Proftctiara Maniisral de Prgos do Culides

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DECRETO N° 12.987 /

“DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
INSTITUICAO DO SISTEMA ‘APROVA FACIL’ E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso de suas atribuicbes legais,
CONSIDERANDO o disposto na legislacao urbanistica em vigor no Municipio,

CONSIDERANDO que significativa parcela dos projetos de aprovacdo que tramitam
na Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente -
SMP, classifica-se como residenciais unifamiliares, sendo grande parte relativa a
construges com até 6 unidades ou mistas;

CONSIDERANDO a necessidade de se desburocratizar o processo de aprovacao de
projetos unifamiliar, multifamiliar até 6 unidades com no maximo 3 pavimentos que
totalizem até 750 m? e comercial de até 250 m? com no maximo de 2 pavimentos,

DECRETA:

Art. 1°. Fica instituido o sistema “Aprova Facil” que
visa acelerar e desburocratizar a aprovacdo de projetos no Municipio de Pocos de
Caldas, estabelecendo parametros para apresentacio de projetos de construcdo em
areas urbanas.

Art. 2°. Sdo abrangidas por este regulamento as
seguintes categorias:

| - projetos unifamiliar;
Il - multifamiliar até 6 unidades com no maximo 3 pavimentos que totalizem ateé
750 m? e
lll - comercial de até 250 m? com no maximo de 2 pavimentos,
Paragrafo unico. O sistema “Aprova Facil” ndo é

aplicavel aos processos que necessitem de projetos complementares, de parecer de

outros orgaos, de secretarias municipais ou. de conselhos, que tenham faixa non
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aedificandi e de dominio.

Art. 3° Os interessados na aprovagio de projeto de
construcdo em area urbana pelo sistema ora estabelecido deverdo apresentar a
seguinte documentacao:

- guia de arrecadacio das taxas municipais (original ou copia);

II-  requerimento padrdo fornecido no momento do protocolo ou
disponibilizado no sitio eletrénico da Prefeitura, preenchido e assinado pelo

responsavel técnico e pelo proprietario do imével (anexo I);

- trés copias do projeto completo assinado pelo autor do projeto, pelo
responsavel técnico e pelo proprietario; '

IV - certidao da matricula de registo de imoveis (RI) constando as informacées
atuais do lote;

V - check list preenchido e assinado pelo responsavel técnico (Anexo 1l);

VI - declaragdo de ciéncia e responsabilidade assinada pelo responsavel
técnico (Anexo V);

VII - ART ou RRT de projeto;

VIl - memorial de calculo das areas construidas por pavimento, de area

permeavel e de area de proje¢do no lote;
IX- CDcom projeto em formato PDF.

§ 1°. Nos casos em que ndo conste o nome do
proponente na certiddo de matricula do imovel, devera ser apresentada, também,

escritura publica ou copia do contrato de compromisso compra e venda.

§ 2° Deverd ser apresentado Termo de

Inventariante nos casos em que o proprietario do imével for pessoa ja falecida.

Art. 4°. Os projetos deverdo ser apresentados de

modo completo e conter, obrigatoriamente:
|- planta de locacdo em escala legivel com a indicagéo de:
a) todos os logradouros limitrofes;

b) todos os elementos que definam a forma e as dimensdes do lote,

indicacdo do perimetro da edificagdo, bem como das projecbes dos
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pavimentos com as respectivas cotas;

c)indicacéo de todos os recuos e afastamentos perpendiculares laterais e
de fundos, com respectivas cotas, bem como distancias entre edificacbes
no mesmo lote, quando for o caso;

d) locacdo de curso d'agua e a distdncia das margens destes as
edificagdes, quando for o caso;

e) indicacdo da area permeavel com cotas, locacdo e dimensionamento do

sistema de captagéo e drenagem, quando for o caso.

f) largura de calgcada e, quando for o caso, indicacdo de area permeavel
cotada.

il - planta baixa de todos os pavimentos (quando se tratar de pavimento tipo a

quantidade devera ser indicada), em escala legivel que indigue:
a) acesso as unidades;
b) vagas de garagem e acesso, ambos devidamente cotados;
¢) indicagao do uso;
d) indicacdo e identificacao das saliéncias com debvidas cotas;
e) inclinagao da rampa, quando for o caso.

- corte esquema'tico que contenha:
a) indicacéo dos pavimentos e cotas de nivel;

b) a cota de distancia entre o ponto médio do meio-fio (PMMF) ou plano de
fachada, quando for o caso, e a altura méaxima da edificacao;

d) o perfil natural do terreno;
e) a cota da altura do subsolo, quando houver.

IV - planta de cobertura em escala legivel que indique todas as dimensdes dos
beirais;

V- carimbo padrio devidamente preenchido conforme Anexo I,

contemplando a planta de situagdo do imével, podendo ser sem escala,

qgue contenha:

a) a indicagao do Norte;



SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DECRETO N® 12.987 - FL.04/05 /

b) a distancia a uma rua com denominagdo oficial ou comumente
designada; e

¢) denominacéao das ruas de acesso.

Art. 5° O projeto apresentado, bem como a
documentacdo anexada, devem estar em conformidade com a Declaragéo de Ciéncia

e Responsabilidade com o check list preenchido e assinados pelo responsavel técnico.

Paragrafo unico. Caso haja alguma divergéncia
entre a documentacdo, projeto apresentado, check list e Declaragdo de Ciéncia e
Responsabilidade, o processo sera automaticamente excluido do sistema “Aprova

Facil’, e passara a ser analisado conforme os procedimentos comuns de tramitacéo.

Art. 6° As solicitagbes de servicos deverdo ser
realizadas no protocolo da Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente mediante apresentagdo do requerimento padréo (Anexo I)
acompanhado da documentacdo completa.

Art. 7°. Os documentos ja anexados em processos
anteriores serao dispensados de apresentacdo, desde que possam ser utilizados em
novos processos e que sejam efetivamente suficientes & compreensdo da nova
situacao.

Art. 8°. Para a concessao do Alvara de Construgéo
deverdo ser apresentadas as respectivas ART/RRT de projeto' e execucgdo de obra e

CD com projeto completo em formato PDF.

Art. 9°. As calcadas deverdo ser executadas de
acordo com modelo constante do Anexo lll e serdo objeto de vistoria antes da

concessio do habite-se.

Art. 10° Integram este Decreto os seguintes

anexos:
|- requerimento padrdo da SMP;
Il - check list de aprovacéo do projeto;
llt -  modelo de calgada a ser executado;

IV- carimbo padrdgo da Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, com indicacdo do nimero de



SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DECRETO N® 12.987 - FL.05/05 /

unidades e vagas;

V- declaragéo de ciéncia e responsabilidade a ser assinado pelo responsavel
técnico;

VI - declaracdo de acessibilidade as vagas de estacionamento e areas de

manobra.

Art. 11°. Este Decreto entra em vigor na data de

sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POGOS DE CALDAS, 03 DE JUNHO DE 2019.

SERGIO ANTONIO CARVALHO DE AZEVEDO
Prefeito Municipal

@@4%

AGO CAVELA
Secretario Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente

Publicado no “Diario Oficial do Municipio”, edicdo n°® w3 ,de 9% | ok /2019.




SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

REQUERIMENTO

DADOS DO IMOVEL

»

Proprietério CPF
Rua N° CEP Quadra Lote
Loteamento Inscrigdo Cadastral e Cédigo tnico

Enderego para correspondéncia: (Rua = N° = Compl. - Bairro - Municipio = UF — CEP)

* E-mail do proprietario

* Telefone/Celular do proprietério

DADOS DO ENG?ARQTO/AGRJTECNICO (Quando Aprovagdo de Projeto e ou,

Habite-se)

RESPONSAVEL TECNICO DO PROJETO

CPF

Enderego para correspondéncia: (Rua = N° = Compl. - Bairro - Municipio = UF = CEP)

* E-mail do responsdvel técnico do projeto

* Telefone/Celular do responsavel técnico do projeto

RESPONSAVEL TECNICO DA OBRA

CPF

Enderego para correspondéncia: (Rua — N° = Compl. - Bairro - Municipio ~ UF = CEP)

* E-mail do responsével técnico da obra

* Telefone/Celular do responsavel técnico da obra

ESPECIFICAGAO DA SOLICITAGAO

Aprovacdo de Projeto Arquiteténico

Certiddo de Demoligdo

Alvara de Construgdo

Licenca de Demoligdo

Ligagdo de Agua e Luz

Copia de Projeto

Certiddo de Construgio/ Habite-se

Anuéncia p/ retificagdo de area

|[Revalidagido de Licenca

Autorizacdo p/ corte de arvores

Planta Popular

|Autorizac@o p/ aterro e desaterro

Critério Basico

Certiddo de perimetro

Certiddo de Numeragéao

Certiddo de denominagdo de logradouro piiblico

Licenga p/ Reforma s/ Acréscimo de Area

Defesa

OUTROS (especificar)

ESPECIFICAGOES COMPLEMENTARES

* SITUAGAO DO LOTE/GLEBA

] vaso

] ocurapo

E responsabilidade do solicitante preencher adequadamente o requerimento, assim como fornecer os documentos necessérios para anélise de seu processo. O mesmo declara ter

conhecimento e que cumpriré as obrigacdes legals municipais, estaduais e federais vigentes.

Assinatura do Responsével Técnico

Assinatura do Proprietéario

Assinatura do Responsavel pelo Protocolo

Pogos de Caldas I I
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DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A SOLICITAGAO

Aprovagdo de projeto arquitetonico:

Requeriments padréo;

Copia do camné de IPTU (dados do imével);

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Imoéveis;

01 prancha do projeto devidamente assinada;

Comprovante de quitagéo do ISSQN do RT;

Relatorio fotografico para projeto de construcéo e regularizacdo

Alvara de Construgéo

Requerimento padréo;

Copia do carné de IPTU (dados do imovel);

Copia do projeto aprovado (carimbo de aprovacéo);

Copia da ART/RRT de execugéo efou projetos complementares;
Coépia do projeto completo em meio digital (PDF).

Planta Popular:

Requerimento padrao;

Contrato/ Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Iméveis/ Escritura;
Copia do carné de IPTU (dados do imovel);

Certidao negativa de débito p/ fins de planta popular;

Quando apresentar contrato (Juntar a certiddo de énus reais - retirada no cartério).

Revalidacao de licenga:

Requerimento padro;

Alvara original;

Cobpia do carné de IPTU (dados do imdvel);
Justificativa assinada pelo Responsavel Técnico.

Certidéo de Uso do Solo:

Apresentar documentag&o descrita no Anexo | da Lei Complementar n® 18/2000 e alteragdes
posteriores

Desdobro e Remembramento de lotes

Requerimento padréo;

Copia do carné de IPTU (dados do imével);

Planta Planimétrica Cadastral indicando - confrontagbes, situagéo conforme
matricula imobiliaria e situa¢éo posterior ao desdobro/ remembramento
Conia da ART/RRT:

Licenca de demoligédo:

Requerimento padréo;

Copia do carné de IPTU (dados do imével);

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Iméveis;

Descriggo OU planta indicando a area a serem demolidas e remanescentes.

Certiddo de demoligédo:

Requerimento padréo;

Copia do carné de IPTU (dados do imovel);

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Iméveis;
Copia da Licenga de demolicdo.

Ligagédo de 4gua e luz:

Requerimento padréo;

Coépia do carné de IPTU (dados do imovel);

Cépia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Imdveis;
Informar se o lote esta vago;

Certiddo de numeracao:

Requerimento padréo;

Copia do carné de IPTU (dados do imovel);

Coépia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Imoveis;

Certidao de Construgdo/ Habite-se:

Requerimento padrao;

Copia do carné de IPTU (dados do imovel);

Céopia do projeto aprovado (carimbo);

Declaragéo de habite-se assinada pelo RT;

Quadro de areas de unidades autbnomas; em caso de mais de uma unidade
Copia da escritura ou contrato.

Retificagdo de area (lote):

Requerimento padré&o;

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Imoveis;

Copia da ART/ RRT;

Memorial descritivo;

Planta Planimétrica Cadastral indicando - confrontagdes, situagcgo conforme
matricula imobiliaria, situagéo atual, carimbo padrio devidamente assinado.

Retificagédo de area (gleba):

Requerimento padrao;

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Imoveis;

Copia da ART/ RRT;

Memorial descritivo;

Planta Planimétrica Cadastral em coordenadas UTM, DATUM SAD 69 indicando -
confrontagdes, situacio conforme matricula imobiliaria, situagéo atual, carimbo padrao
devidamente assinado.

Certidao de perimetro:

Requerimento padréo;

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Iméveis;

Copia da ART/ RRT;

Memorial descritivo;

Planta Planimétrica Cadastral em coordenadas UTM, DATUM SAD 69 indicando -
confrontagbes, situagio conforme matricula imobiliaria, situagao atual, carimbo
padrao devidamente assinado.

Licenga para reforma s/ acréscimo de area:

Requerimento padrao;

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de iméveis OU Escritura OU Contrato;
Copia do camné de IPTU (dados do imovel).

Critério basico:

Regquerimento padréao;

Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Imoveis;
Cdpia do carné de IPTU (dados do imével);

Descricéo do pretendido.

Copia do projeto:
Requerimento padréo;
Copia ATUALIZADA da Matricula do Registro de Iméveis;
Copia do carné de IPTU (dados do imovel);
&nci oprietario

Certiddo de denominacéo de logradouro puablico:
Requerimento padréo;
Copia do carné de IPTU (dados do imovel); ou nomenclatura das ruas.

IAnuéncia do proprietar]

Autorizacdo para aterro e desaterro:
Requerimento padrao;

Requerimento do Departamento de Meio Ambiente;
Alvara de construcao;

Desenho esquematico representando a situagéo original e posterior do terreno, indicando volume de terra a ser retirado com coeficiente empolamento;

Copia da ART/RRT para a atividade de movimentagéo de terra;

Copia da documentacéo de propriedade do terreno a ser cortado/aterrado;

Copia do alvara de funcionamento da empresa que ira realizar a movimentagéo de terra;
Autorizacdo do proprietério da area que servira como disposicéo final de terra;

Copia da documentacéo do proprietario do terreno que servird como disposigéo final da terra;
Copia do comprovante de propriedade do terreno que servira como disposigao final da terra;
Copia da documentagéo do proprietario do lote a ser desaterrado;

Corte de arvores:

Requerimento padrao;

Requerimento do DMA;

Copia do documento de identidade com foto;
Comprovante de propriedade — escritura.

Certiddo de denominagio de logradouro publico:
Requerimento padréo;
Cépia do carné de IPTU (dados do imével); ou neomenclatura das ruas;

Certiddo de diretrizes ambientais (parcelamento):

Requerimento padrio;

Copia da certidédo de uso do solo emitida pela Divis&o de Parcelamento e Uso do Solo;
Planta identificando o desmembramento proposto.

Plano de gerenciamento de residuos de servigos de saude:

Requerimento padréo;

Uma via do plano de gerenciamento de residuos de servigcos em salde;

Copia do contrato de servigos firmados com a empresa destinadora de residuos.




ANEXO II

CHECK LIST ANALISE DE PROJETO

S DOCHMENTACAD

REQUERIMENTO PADRAQ

ANALISTA ORSERVACOES

MATRICULA

CONTRATO COMPRA E VENDA

CARTA DE CONCESSAO

CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA — REPRESENTANTE LEGAL

CARTA DE NOMEACAO DO INVENTARIANTE

PROCURACAO

ART/RRT

MEMORIAL DE CALCULO DAS AREAS CONSTRUIDAS

MEMORIAL DE CALCULO DAS AREAS PERMEAVEIS

MEMORIAL DE CALCULO DAS AREAS DE PROJECAO

CD COM PROJETO COMPLETO EM FORMATO PDF

QCAGCAQ PR R A 00

MEDIDAS PERIMETRAIS DO LOTE

INDICACAO DA RUA

PERIMETRO COTADO DA EDIFICACAO

RECUOS E AFASTAMENTOS MINIMOS (COTADOS E OBEDECIDOS)

PROJECOES DE PAVIMENTOS COM COTAS

DISTANCIA ENTRE UNIDADES

AREAS PERMEAVEIS COTADAS

CAIXA DE CAPTACAO

LEGENDAS / HACHURAS

PLANTAS BAIXAS
VAGAS DE ESTACIONAMENTC COM COTAS / QUANTIDADE

INDICACAO DE USO

SALIENCIAS COM COTAS

INDICACAO DOS ACESSOS

CORTE

COTA ENTRE O PMMf. OU PLANO DE FACHADA. E O PONTO MAIS ALTO

COTAS DE NIVEIS E IDENTIFICACAO DOS PAVIMENTOS

COTA DAALTURA DO SUBSOLO

PERFIL NATURAL DO TERRENO

ARIMBO.PADRAO

TITULO / CONTEUDO

PROPRIETARIO

LOTE. QUADRA. RUA. BAIRRO

MACROZONEAMENTO. GRUPO DE USO

ASSINATURA. CPF. CREA (PROPRIETARIO E RTY

PLANTA DE SITUACAO COM NORTE. RUAS ADJACENTES ~ COT APROX

QUADRO DE AREAS COMPLETO

BEIRAIS COM COTAS

RESTRICOES URBANISTICAS

ANTERIOR APROVADO

RESPONSAVEL TECNICO:

ANALISADO POR:




ANEXO [ll - MODELO DE CALCADA A SER EXECUTADO.

3

ALINHAMENTO DO TERRENO
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PROJETO DE CONSTRUGAO

FOLHA

CONTEUDO:
XXX
XXX CODIGO CADASTRAL; XXX
LOCAL
XXX X X
BAIRRO LOTE QUADRA
XXX XXX
MACROZONEAMENTO: USO PERMITIDO:
PROPRIETARIO
SITUACAQ DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA
NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA NO
SEM ESCALA DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENQ.
O PROPRIETARIO SE OBRIGA A NAO PERMITIR QUE AS
AGUAS PLUVIAIS SEJAM LANGADAS NA REDE DE
z ESGOTOS.
X0 () @) >
~<
X
RUA X
AREAS D 0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.6.0.6.9.90.0.60.6.¢
PROPRIETARIO
CPF:
DO LOTE XXX m2
PLANTA — PAV. TERREO XXX m2
PLANTA — PAV. SUPERIOR ___ XXX m2
TOTAL DE CONSTRUGAO XXX
¢ m2 D9, 0.0.0.0.0.0.0.6,0.¢.0.0.6.6.0.60.6.04
PROFISSIONAL — CREA OU CAU
AREA PERMEAVEL XXX m2
TAXA PERMEABILIDADE XXX %
C.A. XXX m2
DE PROJEGAO XXX m2
TAXA DE OCUPAGAO XXX %

CARIMBOS

PROTOCOLO

DATA




APROVA FACIL

“O PRIMEIRO ANALISTA E O AUTOR DO PROJETO”
ANEXOV

DECLARACAO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE

DADOS DO IMOVEL

RUA: PLACA NUMERIA:
LOTE: QUADRA:
MACROZONEAMENTO: USO PERMITIDO:

NUMERO DE UNIDADES: RESIDENCIAL
COMERCIAL

NUMERO DE PAVIMENTOS:
AREA DO LOTE: TOTAL DE AREA CONSTRUIDA:

PARAMETROS URBANISTICOS

EXIGIDO UTILIZADO

TAXA DE OCUPACAO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
TAXA DE PERMEABILIDADE
ALTURA MAXIMA

RECUO FRONTAL

AFASTAMENTOS LATERAIS/FUNDOS

NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

RESTRICOES URBANISTICAS OBSERVADAS

DECLARO QUE AS PARAMETROS URBANISTICOS UTILIZADOS ATENDEM AOS MINIMOS EXIGIDOS
PELA LEI COMPLEMENTAR 92/2007.

DECLARO QUE AS INFORMAGOES PRESTADAS ESTAO EM CONFORMIDADE COM O PROJETO
APRESENTADO, DE ACORDO COM ART. 4 DO DECRETO YYY

ART. 4 O projeto apresentado bem como a documentagdo anexada devem estar em conformidade com a Declaragio de
Ciéncia e Conformidade e com o Check List preenchido e assinados pelo RT. Caso haja alguma divergéncia entre a
documentagdo anexada, projeto apresentado, Check List e Declaragdo de Ciéncia e Conformidade preenchidos e
assinados pelo RT, o processo serd automaticamente desenquadrado do Programa Aprova Fdcil passando a ser
analisado conforme os demais processos.

RT:

CREA/CAU:




APROVA FACIL

ANEXO IV

DECLARACAO DE ACESSIBILIDADE AS VAGAS

Eu responsavel técnico pelo projeto situado na
Rua , quadra , lote , loteamento .

declaro que todas as vagas de estacionamento apresentadas no referido projeto apresentam
dimensSes minimas estabelecidas pela legislagdo vigente bem como condi¢des de acessibilidade e

area de manobra.

RT:

CREA/CAU:




