Drefeitura. Municipal de Pogos de Caldas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DECRETO N2 3.844 /

"REGULAMENTA A LEI N2 4,113, DE 11 DE DEZEM-
BRO DE 1987, QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMEN-
TO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE POGOS DE

CALDAS."

O Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso de suas atribuigSes legais,

DECRET A:

CAPITULO I

DISPOSIQOES PRELIMINARES

ART. 1¢ - Os projetos de loteamento, desmem
bramento e desdobro de terrenos no Municipio de Pogos de Caldas obedecerao ao
disposto na Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, na Lei Municipal '

n2 4,413, de 11 de dezembro de 1987, e neste REqulamento.

ART. 22 - As referencias a Lei do Parcela-'
mento do Solo Urbano n? 4.113, de 11 de dezembro de 1987, e a Lei de Parcelamen

to simplesmente, tem o mesmo efeito para fins de comunicagao neste Regulamento.

ART. 32 — Considerar—se-a via pﬁblica com
infra-estrutura a que se refere os incisos II e IIT do & 4° do artigo 39 da Leti
de Parcelamento, aquela gue apresentar, no minimo, as seguintes obras, de acor-
do com o0 regulamento e as diretrizes e especificagaes tecnicas fornecidas pelos

orgaos vinculados a aprovagao:

I - abertura da via e calgadas;
IT - meio-fio, sarjeta e esgotamento de éguas pluviais;
IITI - esgotamento sanitério;

IV - rede de égua potével;
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V — rede elétrica de distribuigao.

ART. 42 - As faixas marginais ''non aedifi-
candi", a que se refere o inciso II do artigo 52 da Lei de Parcelamento, atende

rao a seguinte determinagao:

a) faixa com largura minima de 20 (vinte) metros, gquando a superficie
destas for inferior a 10.000 m* (dez mil metros quadrados);

b) faixa com largura minima de 50 (cinguenta) metros, quando a super-
ficie destas for igual ou superior a 10,000 m’ (dez mil metros qua

drados).

PARAGRAFO UNICO - Nas nascentes, mesmo nos
chamados '"olhos d'éguas", devera ser reservada faixa com raio minimo de 10 (dez)

metros, seja qual for sua situaqao topogréfica.

ART. 52 - As faixas "non aedificandi'" a que
se refere o artigo 52 da Lei de Parcelamento, poderao destinar-se a:
a) protegao do solo nas margens dos referidos cursos;
b) obras de saneamento;

c) vias de trafego ou de servidao.

PARAGRAFO UNICO - Nao sera permitido, em

hipotese alguma, a divisao dessas areas em lotes.

ART. 62 - Os laudos técnicos e atestados e-
xigidos para os itens descritos no artigo 62 da Lei de Parcelamento serao subme
tidos a apreciagao da Prefeitura Municipal e deverao ser assinados por profissi

onais habilitados de acordo com a seguinte descrigao:

I - em terrenos alagadigos sujeitos a inundagaes e com declividade i-
gual ou superior a 30% (trinta por cento) - laudo do engenheiro '

responsavel pelo projeto e execugao da obra de saneamento e con
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II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde

p&blica ~ laudo do engenheiro responsével e de um medico sanita-'
rista;

IIT - em terrenos onde as condigSes geolégicas nao aconselham a edifica
¢ao - laudo de engenheiro de Minas ou Geélogo;

IV - em areas de preservagao ecolégica ou onde a poluigio impega condi

goes sanitarias suportéveis - atestado emitido pela COPAM - ComiE

sao de Politica Ambiental.

CAPITULO TT

REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

ART. 72 - A Secretaria Municipal de Planeja
mento e Coordeﬂaqao fornecera ao interessado as diretrizes para o atendimento !

das exigencias descritas nos incisos do artigo 82 da Lei de Parcelamento, de

acordo com as normas tecnicas dos orgaos competentes, especificados a seguir:

a) INCISO I - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao e
Secretaria de Obras e Viagio;

b) INCISO II - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao;

c) INCISO III ~ Secretaria Municipal de Obras e Viagio;

d) INCISO IV -~ Departamento Municipal de Agua e Esgoto;

e} INCISO V - Departamento Municipal de Agua e Esgoto;

f) INCISO VI - Dgpartamento Municipal de eletricidade;

g) INCISO VII - Secretaria Municipal de Obras e Viagao;

h) INCISO VIII -~ Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao e
Secretaria Municipal de Obras e Viagao;

i) INCISO IX -~ Departamento Municipal de Agua e Esgoto;
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j) INCISO X - Departamento Municipal de Eletriciadade;

k) INCISO XI - Secretaria Municipal de SErvigos Urbanos.

ART. 82 - Com relagao aos incisos V, VII e

IX do artigo 82 da Lei de Parcelamento, entende-se como:

a) rede coletora de esgotos sanitarios - execugio de rede de esgoto '

sanitario, interceptor de esgotos, emissario ou fossa;
b) drenagem - execugio de drenos profundos ou solugao semelhante, pa-
ra protegao do pavimento;

c) zona de pressao minima - toda area inserida no perimetro abasteci-

vel definido pelo Departamento Municipal de Agua e Esgoto.

ART. 92 - O loteador devera apresentar o es
tudo da declividade das areas especificadas no parégrafo 292 do artigo B9 ua Lei
de Parcelamento, usando, para o calculo das proporgaes de area loteavel a siste

matica definida no anexo I deste Regulamento.

PARAGRAFO UNICO - Entende-se por proporgao’
de area loteavel a fragao da area total da gleba cuja declividade natural seja

maior do que 30 (trinta) e menor ou igual a 45% (quarenta e cinco por cento).

ART. 10 - Quando o calculo da proporgéo de

area loteavel resultar em numero fracionario, adotar-se-a o seguinte:

- ”
I - o numero inteiro imediatamento inferior para os digitos iguais ou
maiores que 0,1 e menores que 0,5;
IT - o numero inteiro imediatamento superior para os digitos iguais ou

maiores que 0,5.

ART. 11 - Nao sera permitido a adogao de
valores inferiores ao previsto em cada alinea do artigo 992 da Lei de Parcelamen

to, ainda que seja mantido os 35% (trinta e cinco por cento) minimos exigidos '
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na somatoria das mesmas.

ART. 12 — As areas verdes e areas destina—
das a equipamentos comunitarios atenderao ao disposto nos artigos 10 e 11 da
Lei de Parcelamento, respectivamente, e serao ainda distribuidas em uma ou mais
testadas, 25% (vinte e cinco por cento) do seu perimetro, obedecida a testada '

minima de 20m (vinte metros).

ART. 13 - As vias do projeto de loteamento'
deverao dar continuidade a malha viaria jé existente ou projetada, conforme as
diretrizes basicas fornecidas pela Secretaria Municipal de Plane jamento e Coor-.

denagao.

CAPITULO TII

REQUISITOS TECNICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Segao I

Projeto de Loteamento

ART. 14 — O interessado em obter os crité-
rios basicos para elaboragao do projeto de parcelamento devera apresentar a Se-

cretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao 0 seguinte:

I - requerimento assinado pelo proprietério;

IT - titulo de propriedade da érea, registrado no Cartorio de Registro
de Iméveis, cértidao negativa de onus reais e certidaoc vintenaria
da area objeto do pedido;

III - certidao negativa de débitos municipais dos Ultimos 5 (cinco) a-
nos, que incidam sobre a érea;

IV - 5 (cinco) copias heliogréficas € um original em papel vegetal da
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planta do imovel na escala 1:1000, assinadas pelo proprietario e
responsével tecnico contendo, com as respectivos dimensEes, 0s
itens abaixo relacionados:

a) levantamento planialtimetrico;

b) confrontantes;

c) levantamento altimetrico por meio de curvas de nivel de altitg
de equidistante de um metro para a area e tendo como base a
referencia de nivel (RN) fornecida pela Prefeitura Municipal ,
ao longo das divisas numa faixa externa a ser estabelecida ,
conforme indicacao;

d) perFis geolégicos do terreno, quando necessério, a criterio da
Secretaria Municipal de Plane jamento e Coordenacgao;

e) vegetacgao (matas, bosques ou arvores isoladas);

f) rios, cérregos, lagos, represas e suas denominagaes;

g) areas alagadicgas e inundaveis;

h) arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das
vias de comunicagao, das areas verdes, dos equipamentos urba-
nos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;

i) linhas de transmissao de energia;

j) edificacoes existentes;

k) zona residencial pretendida para o lotcamento conforme estabe-
lece o Inciso I do artigo 52 da Lei n? 4.161, que dispoe sobre
o Uso e Ocupagao do Solo Urbano no Municipio;

1) caracteristicas, dimensoes e localizacao das zonas de uso con-
tiguas;

m) orientagao magnética e verdadeira;

n) memorial descritivo da érea;

o) planilha de célculo;
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p) guias de anotagoes de responsabilidade tecnica do CREA {(AR.T.);
V - 1 (uma) via da planta de situagao do loteamento na escala 1:10.000
em papel vegetal, contendo todas as informagaes para a sua perfei-
ta localizagao e identificagao, locada em Fungao das coordenadas do
levantamento aerofotogramétrico existente na Prefeitura Municipal;
VI - estudo de isodeclividade da érea, na escala 1:1000, conforme espe

cificado no Anexo I deste Regulamento.

ART. 15 - As informagoes sobre a area exigi
das nos incisos IV e V do artigo anterior deverao obedecer a codificagao previs

ta no Anexo II, que integra este Regulamento.

ART. 16 - A Secretaria Municipal de Planeja
mento e Coordenagao fiscalizara "in loco" as inFormagaes constantes na planta '
fornecida pelo interessado, e a certidao de conferéncia devera ser anexada ao

processo.

ART. 17 — A tramitacgao do processo de forne

cimento de diretrizes obedecera a seguinte sistematica:

I - de posse de todos os documentos e informacoes exigidas no artigo'
15 deste Regulamento, a Secretaria Municipal de Planejmaneto e Co
ordenagao solicitara parecer dos seguintes 6rgaos, no gue couber:
a) Departamento Municipal de Eletricidade;

b) Departamento Municipal de Agua e Esgoto;
c) Instituto Estadual de Florestas;
d) Secretaria Municipal de Obras e Viagao;
e) Secretaria‘Municipal de Servigos Urbanos;

II - os égios relacionados no inciso anterior terao prazo maximo de
10 (dez) dias para atender a solicitagao, contados a partir da da
ta do protocolo;

IIT - recebidos os documentos de todos os orgaos, a Secretaria Munici-'
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pal de Planejamento e Coordenagao fornecera ao interessado as di-

retrizes necessarias.

ART. 18 - Os prazos para fornecimento de di
retrizes e aprovagao de projetos de loteamento, desmembramento e desdobro pre-'
vistos na Lei n? 4,113, de 11 de dezembro de 1987, serao contados em dias Qteis,
iniciando a contagem a partir do 12 (primeiro) dia atil apés o protocolo e in-

cluindo-se o dia do vencimento.

PARAGRAFO UNICO - A contagem dos prazos re-
feridos acima sofrera interrupgio sempre gue for necessario solicitar esclareci

mentos ao interessado.

Segio IT

Apm@wagio de Projeto de Loteamemto

ART. 19 - A aprovagao do projeto de loteamen

to obedecera a seguinte sistematica:

I - o interessado devera protocolar junto a Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagao a planta preliminar do arruamento para
conferencia e aprovagao proviséria dessa Secretaria;

II - de posse do documento de aprovagao descrito no item anterior, que
sera anexado ao processo, 0 interessado devera assinar requerimeg

to solicitando a aprovagio do projeto completo.

PARAGRAFO UNICO - A planta preliminar de
arruamento tem sua aprovacao proviséria garantida pelo prazo maximo de 90 (no-'

venta) dias.

ART. 20 - O projeto sera aprovado desde que
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atenda as diretrizes municipais e que seja protocolado com todos os elementos '

descritos a seguir:

I - A.R.T. com carimbo da Inspetoria do CREA-MG em Pogos de Caldas

II

b

comprovando o recolhimento de taxas;

plano geral do loteamento na escala 1:1000 em 5 (cinco) copias he

liogréficas, assinadas pelo proprietério e por profissional habi-

litado e registrado na Prefeitura Municipal, e 1 (hum) original '
em papel vegetal, contendo os requisitos do § 12 do artigo 92 da

Lei Federal e os seguintes:

a) planta de arruamento previamente aprovado e dentro do prazo de
validade estabelecido no parégrafo unico do artigo 20 deste de
creto;

b) curvas de nivel de metro em metro localizando as areas com de-
clividade acima de 30% (trinta por cento);

c) vias de circulagao, quadras, lotes, areas verdes e areas desti
nadas a equipamentos urbanos e comunitérios, com indicag&o das
dimensoes de cada item enumerado e da numeragao das quadras e
lotes;

d) indicagao das areas nao ediFicéveis;

e) indicacao das dimensoes das divisas da éhea, de acordo com os
titulos de propriedade;

f) indicagao, em quadro, da area total da gleba, da area total
dos lotes, da area do sistema viério, das areas verdes, das a-
reas reservadas para equipamentos urbanos e comunitérios, das
areas nao gdificéveis e do numero total de lotes e da existén-
cia de restrigaes urbanisticas convencionais, conforme Anexo '
IV, deste Regulamento;

g) descrigao das restrigaes urbanisticas convencionais;

h) memorial descritivo que contenha, alem das indicagaes do § 2¢°



“Drefeitura Municipal de Pogos de Caldas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

- 10 -
DECRETO N2 3.844 -~ CONTINUAGAO 7/

do artigo 99 da Lei Federal, a indicagao das exigencias relacio
nadas nos itens "f" e "g" do inciso II deste artigo.

IIT - perfis longitudinais e secgaes transversais de 20 (vinte) em 20
(vinte) metros de todas as vias de circulagao, em escala horizon-
tal de 1:1000, e vertical de 1:100, em papel vegetal milimetrado.

IV - apresentagao dos projetos especificados a seguir, obedecendo as
Normas Tecnicas dos respectivos 6rg§os competentes, conforme 0
descrito no artigo 72 deste Regulamento:

a) projeto do sistema de esgotamento de égua pluvial;
b) projeto de rede coletora de esgotos sanitérios;
c) projeto de rede de agua potavel;
d) projeto elétrico—luminotécnico;
e) projeto de contengao de encostas;
f) projeto de drenagem e pavimentagao de vias;
g) projeto de arborizagao de vias e areas verdes.
V - cronograma fisico-financeiro da execugao das obras do loteamento,
conforme anexo III deste Regulamento;

VI - memorial descritivo correspondente a cada projeto.

ART. 21 - A liberagao da hipoteca dos lotes
a que se refere o inciso III e o § 32 do artigo 25 da Lei de Parcelamento, se-

guiré o disposto no Anexo III deste Regulamento.

ART. 22 - A prorrogagao de prazo a jue se
refere o parégrafo unico do artigo 26 da Lei n2 4,113, s0 poderé ser deferida '
pela Secretaria de Planejamento quando ficar constatado que os motivos da pror-

rogagao sao oriundos de calamidades publicas imprevisiveis.

ART., 23 - O interessado em realizar modifi-
cagoes no projeto ou na execugao do loteamento devera apresentar a Secretaria '

Municipal de Planejamento e Coordenacgao, alem do previsto no parégrafo unico do
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artigo 27 da Lei de Parcelamento, o seguinte:
a) requerimento solicitando as alteragGes;
b) memorial descritivo das alteragoes;
c) 5 (cinco) cépias dos projetos referentes as alteragaes;

d) 1 (uma) copia do projeto aprovado.

Segao TIT

Desmemipramemnto

ART. 24 - O interessado em realizar desmem-
bramento devera dirigir-se a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao,

com os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietério;
IT - A.R.T. com carimbo de Inspetoria do CREA-MG de Pogos de Caldas
comprovando o recolhimento de taxas;

IIT - titulo de propriedade ou escritura de compra e venda registrado no
Cartorio Imobiliario;

IV - certiddo vintenaria relativa ao imével;
V - certidao negativa de onus reais;
VI - certidao negativa de débitos municipais nos ultimos 5 {cinco) anos,
que incidam sobre o imével;

VII - 4 (quatro) copias heliogréficas e um original de planta planialti-
metrica cadastral na escala de 1:500, contendo curvas de nivel de
metro em metro, indicando com exatidao os limites da area com re-
lagio aos terrenos vizinhos, cursos d'égua e suas denominagaes ,
construgoes existentes na area com indicagao da area construida )

tipos de vegetagao existente e vias oficiais, conforme Anexo II

deste Regulamento;
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VIIT - planta de situagao, na escala 1:10.000, que permita o seu reconhe

cimento e localizagao.

ART. 25 - Atendidas as exigéncias legais, o
interessado devera requerer a aprovagao instruindo o processo com o0s seguintes'

documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietério;
II - 5 (cinco) copias heliograficas em escala 1:1000 do projeto, assi-
nadas pelo proprietério e por profissional habilitado e registra-
do na Prefeitura Municipal, e 1 (hum) original em papel vegetal ,
contendo:
a) indicagio dos lotes resultantes do desmembramento e suas respec
tivas dimensoes;
b) quadro indicativo da area total da gleba, das areas de cada lo
te resultante, das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e do nimero dos lotes, conforme o estabelecido no

Anexo IV deste Regulamento.

ART. 26 - Os projetos de desmembramento e
de desdobro, deverao atender aos parametros previstos nos Anexos II-A e II-B da
Lei n? 4.161, de 05 de fevereiro de 1988, que dispoe sobre o uso e ocupagao do

solo, exceto no que se refere a largura minima de vias.
Segao IV
Desdolbro
ART. 27 - O intebessado em requerer o desdo

bro de lotes devera dirigir-se a Secretaria Municipal de Planejamento e Coorde-

nagao, com 0s seguinte documentos:
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1T

IIT

Iv

VI

requerimento assinado pelo proprietério;

A.R.T. com carimbo da Inspetoria do CREA-MG de Pogos de Caldas |,

comprovando recolhimento de taxas;

titulo de propriedade do lote ou escritura de compra e venda re-

gistrado em cartorio imobiliério;

Certidao Negativa de Onus Reais;

Certidao Negativa de Debitos Municipais dos Gltimos 5 (cinco) a-

nos, que incidam sobre o lote;

4 (quatro) copias heliograficas e um original do projeto de desdo

bro em escala 1:500, contendo:

a) planta do lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

b) construgaes existentes no lote com indicagao dos recuos e afai
tamentos;

¢) quadro indicativo constante do Anexo IV deste Regulamento, da
area do lote e de area construida da edificagao, com sua res-—
pectiva taxa de ocupagao anterior e posterior ao desdobro;

d) planta dos lotes resultantes do desdobro, indicando o seu di-

mensionamento.
CAPITULO IV

PENAL TDADES

ART. 28 - As multas de 100 (cem) e 500 (qui

nhentas) UFPCs previstas nos arts. 38 e 40 respectivamente da Lei n? 4,113, per

“ . . . 4 . -
manecera em vigor e sera aplicada semestralmente ate que seja reconstituido o

solo e desfeitas quaisquer obras edificadas com recuperagao integral da area da

nificada.
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CAPITULO V

DISPOSIQOES FINALS E TRANSITORIAS

ART. 29 - Ao término de cada etapa do crono
grama fisico-financeiro o loteador devera protocolar na Prefeitura Municipal um

pedido de liberagao dos respectivos lotes hipotecados.

ART. 30 — Cabera a Prefeitura Municipal a
expedigao mensal de laudo de fiscalizacao das obras do loteamento, que deverao'

ser anexados ao processo.

ART. 31 — O mesmo laudo de conferencia cita
do no artigo anterior devera ser emitido no termino de cada etapa prevista no

cronograma, para proceder a liberagao dos respectivos lotes hipotecados.

ART. 32 - Durante a execugio do parcelamen-
to da Prefeitura Municipal solicitara a presenga do responsével tecnico pela o-

bra sempre que houver necessidade de esclarecimentos ou alteragio de projeto.

ART. 33 - Revogadas as disposigaes em con-
trério, este decreto entrara em vigor na data de sua pulbicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 26 DE ABRIL DE 1988.

ADNEI PEREIRA DE MORAES

Prefeito Municipal

Publicado no "DIARIO DE P.DE CALDAS", edigio ne /9.4 9 ,» de _D¥ /_ 0% /88.



ANEXO- 1
ESTUDO DE ISODECLIVIDADE

0 Estudo de Isodeclividade devera ser felto sobre levantamentn
planialtimétrico, na escala 1:1.000, com curvas de nivel de mr

tro em metro, conforme a sistematlca a seguir.

Para o calculc das falxas de declividade da area a ser loteadn,

sera adotado ¢ seguinte metodo gréfico:

1. Contruir um gabarito que caracterize os espagamentos entre
curva de nivel para as declviidades de 20%, 30% e 45%, na

escala 1:1.000;

2., Correr o gabarito nas curvas de nivel, caracterizando, atra
ves de cores btransparentes e diferencladas, as falxas de dr

clividade definidas nos Anexos T e IIT da Lei 4.113;

3. as failxas de declividade serao caracterizadas atraves ras co

res relacionndas a segulr:

- 0O a 20% - sem cor
- 21 a 30% -~ amarclo

- 31 a 45% 1aran,jn

acima de 49% - vermelho

4. Na carta d¢ declividade obtida, planimetrar as diversan hAreas

calcular « percentual representado por cada uma delns,

]

Madelo de pabarito na escnla 1:1.000

(o4}

DECLIVIDADE(®%6) | ESPA GCAMENTO(mm)

2,22mm 48 % 20 5‘00
3,33mm o 30%

o 30 333
3,00mm — e 20%
45 2,22
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