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SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO
LEI COMPLEMENTAR N. 18

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE POGOS DE
CALDAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO E
PROMULGO A SEGUINTE LEL:

CAPITULO |
DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei estabelece as normas e as condi¢des
para parcelamento do solo dentro do Perimetro Urbano no Municipio de Pogos de
Caldas, observadas as diretrizes do Plano Diretor, aprovado pela lei n® 5.488/93, e as
disposicoes das legisla¢des federal, estadual € municipal pertinentes.

Art. 2° - O Perimetro Urbano no Municipio, para os efeitos
desta lei, &€ o definido em lei municipal especifica compreendendo a area urbana e de
expansao urbana.

Art. 3° - As definigbes dos termos técnicos utilizados nesta
lei, ressalvadas as feitas no texto, sdo as cénstantes no Anexo Xl (Glossario).

Art. 4° - Esta lei tem como objetivo regulamentar a abertura
de vias e/ou criacdo de lotes, na forma de loteamento e desmembramento, que deverdo
atender as exigéncias da Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteragbes posteriores.

Art. 5° - Somente serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos nas areas internas ao perimetro urbano definido por lei municipal, e
mediante prévia aprovacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 6° - Todo e qualquer parcelamento do solo, bem
como aqueles decorrentes de divisdo amigavel ou judicial, deverdo observar no que
~ couber, as disposicOes desta lei e das demais legislacbes federais, estaduais e
municipais pertinentes.

CAPITULO I
DA APROVAGAO
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Art. 7° - Qualquer parcelamento do solo para fins urbanos

86 podera ser realizado ap6s a Prefeitura Municipal ter aprovado o projeto e concedido
o alvara para a sua execugao.

~ Art. 8° - A Prefeitura Municipal podera nao aprovar projetos
de qualquer modalidade de parcelamento do solo no Municipio quando, em face ao
desenvolvimento local, ndo atender suas necessidades, inclusive quanto a destinagdo
e utilizacdo das respectivas areas, ao custeio dos servigos publicos e a possibilidade de
prolongamento na area do sistema viario oficial e de obras de infra-estrutura.

Secdo | - Quanto a Certidao de Uso do Solo

Art. 9° - O interessado em parcelar area de sua
propriedade, e de acordo com a modalidade de parcelamento, devera requerer, através
de protocolo, a Certiddo de Uso do Solo, onde sera confirmada a viabilidade ou ndo do
parcelamento do solo pretendido, devendo estar acompanhado dos elementos
relacionados no Anexo | (Aprovacgéo do projeto de loteamento), item 1 (Certiddao de Uso
do Solo) desta lei.

Paragrafo unico - O requerimento devera ser preenchido
conforme modelo do Anexo |l (Requerimento).

Art. 10 - Sempre que se fizer necessario, o 6rgdo
competente da Prefeitura Muniéipal podera exigir a extensdo do levantamento
planialtimétrico ou altimétrico ao longo de hma ou mais divisas da area a ser parcelada
até o talvegue e/ou espigdo mais préximo.

Art. 11 - A aceitacdo da modalidade de parcelamento feita
no requerimento, ficara vinculada a aprovagdo do 6rgdo competente, com base nos
critérios estabelecidos nesta lei.

Art. 12 - No prazo maximo de 30 (trinta) dias a
documentacdo devera ser analisada e, quando necessario, sera pedida a sua
complementacgdo, corre¢io de irregularidades ou expedida a Certiddo de Uso do Solo.

Paragrafo dnico - Apresentada a complementacdo ou
corregao de irregularidades de que trata o caput deste artigo sera feita nova analise no
prazo de 30 (trinta) dias.

Secao Il - Quanto a obtencio dos Critérios Basicos

Art. 13 - De posse da Certiddao de Uso do Solo e com copia
da planta que a originou, o interessado devera providenciar as certidées de diretrizes
nos seguintes érgaos:
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l. DMAE - Departamento Municipal de Agua e Esgoto

1. DME - Departamento Municipal de Eletricidade

. SOV - Secretaria de Obras e Viagao

v. SSU - Secretaria de Servigos Urbanos

V. DPA - Departamento de Preservacdao Ambiental Paragrafo Unico - Em
situacbes em que se julgar necessario, deverdo ser consultados também, pelo
interessado, outros 6rgaos municipais, estaduais e federais.

Art. 14 - Nao havendo nenhuma restricdo, e de posse das
diretrizes dos d6rgaos consultados, a Prefeitura Municipal expedira os critérios basicos
para parcelamento do solo no prazo maximo de 30 (trinta) dias.Paragrafo tnico - Sera
de 02 (dois) anos, a contar da data de sua expedi¢ado, o prazo de validade dos critérios

basicos.

Secgao Il - Quanto a Aprovaciao Proviséria do Projeto do Sistema Viario

Art. 15 - Apds a emissao dos critérios basicos o interessado
devera apresentar o projeto basico do sistema viario Anexo | (Aprovagdo do projeto de
loteamento), item 2 (Sistema Viario, inciso | ) em 02 (duas) vias, de acordo com as
normas técnicas da presente lei.

§ 1° - Apés a andlise do projeto basico do sistema viario, e
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sera devolvida uma via do mesmo aprovado ou
com as indicagdes das corregdes que se fizerem necessarias para o desenvolvimento
do projeto definitivo, a ser elaborado coﬁforme previsto no Anexo | (Aprovagdo do
projeto de loteamento), item 2 (Sistema Viario) desta lei.

§ 2° - Apresentada a complementacdo ou corre¢do de
irregularidades de que trata o paragrafo 1° deste artigo sera feita nova analise no prazo
de 30 (trinta) dias.

Art. 16 - Apresentados os projetos definitivos com todos os
elementos necessarios, a Prefeitura Municipal devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data de entrega, fazer a devolugdo de uma via aprovada ou a
solicitagdo das modificagcdes a serem efetuadas.

Paragrafo Unico - O prazo descrito no caput deste artigo
sera contado quando todos os elementos necessarios a andlise estiverem anexados ao
processo.

Art. 17 - A movimentagdo de terra a ser executada nas
quadras resultantes do sistema viario, quando necessaria, fica condicionada a
autorizagdo da Prefeitura Municipal, com base no projeto de terraplenagem que devera
ser apresentado conforme critérios do 6rgao competente e os estabelecidos nesta lei.
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Art. 18 - A aprovacgao provisoria do sistema viario vigorara

-até o vencimento do prazo do critério basico.
Secdo IV - Quanto a Aprovagio Proviséria do Projeto de Divisdo em Lotes

Art. 19 - De acordo com o projeto do sistema viario
aprovado e dentro de seu prazo de validade devera ser apresentado o projeto de
divisio em lotes, contendo o estabelecido no Anexo | (Aprovagdo do projeto de
loteamento), item 3 (Divisdo em lotes provisério) desta lei.

Art. 20 - A Prefeitura Municipal devera no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do projeto com todos os elementos
necessarios, efetuar a devolugdo de uma via aprovada ou a solicitagdo das
modificacdes a serem efetuadas. ‘

Paragrafo unico - Apresentada a complementagdo ou
correcdo de irregularidades de que trata o caput deste artigo sera feita nova analise no
prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 21 - A aprovagdo proviséria do projeto de divisao em
lotes vigorara até o vencimento do critério basico.

Art. 22- O interessado, de posse do projeto de divisdo de
lotes provisério aprovado, devera apresentar os projetos complementares, de acordo
com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), da Prefeitura
Municipal e das concessionarias locais, elaborados por profissionais devidamente
habilitados, a saber: \

I. Projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais - SOV (Secretaria de Obras e

Viagéo);

Projeto do sistema de esgotamento sanitario e industrial incluindo os ramais

domiciliares e interligagcdo com a rede publica existente, ou quando nao for possivel,

solugdo altemativa para tratamento — DMAE (Departamento Municipal de Agua e

Esgoto);

l. Projeto do sistema de abastecimento de agua, incluindo os ramais domiciliares e
interligagdo com a rede publica existente, ou quando néo for possivel, solugéo
alternativa para abastecimento — DMAE (Departamento Municipal de Agua e
Esgoto);

I Projeto elétrico — Iluminotécnico — DME (Departamento Municipal de
Eletricidade);

. Projeto de contencado de encostas — DPA/SOV (Departamento de Preservagao
Ambiental/Secretaria de Obras e Viac¢io);

v. Projeto de pavimentagéo de vias — SOV (Secretaria de Obras e Viagéo);



@W Wé%aéga%

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO
Projeto de arborizagdo de vias e areas verdes, de preservagido permanente e

“non aedificandi” - DPA/ SSU (Departamento de Preservagao
Ambiental/Secretaria de Servigos Urbanos).

§ 1° - A aprovagdo dos projetos complementares esta
condicionado a apresentagéo da anotagao de responsabilidade técnica dos profissionais
devidamente habilitados pelo CREA/MG (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia de Minas Gerais) para a elaboracéo de tais projetos.

§ 2° - Além destes projetos poderdo ser exigidos quaisquer
outros que as autoridades competentes julgarem necessarios a seguranca, salubridade,
habitabilidade e preservacdo ambiental da area a ser parcelada, fundamentados em
parametros técnicos e legais, que deverdo ser submetidos a aprovacdo dos 6rgaos
competentes. )

§ 3° - A Prefeitura Municipal devera no prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar da data de entrega do projeto com todos os elementos
necessarios, efetuar a devolugdo de uma via aprovada ou a solicitacdo das
modificacdes a serem efetuadas.

§ 4°- Apresentada a complementacdo ou correcdo de
irregularidades de que trata o § 3° deste artigo sera feita nova analise no prazo de 30
(trinta) dias.

Art. 23 - A aprovacéao provisoéria de divisdo em lotes ndo da
direito a venda ou promessa de venda de Iqtes.

Secdo V - Quanto a Aprovacao Definitiva do Projeto de Divisao em Lotes

Art. 24 - O interessado, apés a aprovacdo de todos os
projetos complementares, devera submeter a aprovagéo definitiva o projeto de diviséo
em lotes, que devera conter o estabelecido no Anexo | (Aprovagdo do projeto de
loteamento), item 4 (Divisdo em lotes definitivo), desta Lei e os elementos constantes no
Anexo | (Aprovacdo do projeto de loteamento), item 3 (Divisdo em lotes provisério,
inciso ).

§ 1° - A Prefeitura Municipal tera 30 (trinta) dias, a contar
da data de entrega do projeto com todos os elementos necessarios, efetuar a devolugdo
de uma via aprovada ou a solicitacdo das modificagcdes a serem efetuadas.

§ 2°- Apresentada a complementagdo ou correcdo de
irregularidades de que trata o paragrafo 1° deste artigo sera feita nova analise no prazo
de 30 (trinta) dias.
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Art. 25 - A aprovagdo definitiva do projeto de divisdo em

Jotes também fica condicionada ao seguinte:

§ 1° - Assinatura pelo interessado de termo se
comprometendo a executar a préprio custo, e no prazo estipulado, todas as obras de
infra-estrutura, bem como a transferéncia ao dominio publico das areas publicas, sem
quaisquer 6nus ao Municipio.

§ 2° - Confirmagdo pelos 6rgéos envolvidos na aprovagao
dos projetos complementares através de documento especifico.

Art. 26 - Apdés a aprovagdo definitiva do projeto sera
expedido decreto do executivo onde serdo definidos os elementos que instruiram o
projeto.

Art. 27 - Expedido o decreto do executivo, o interessado
devera providenciar, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, o registro
imobiliario, sob pena de caducidade da aprévagéo e aplicagdo das penalidades
previstas.

Art. 28 - Desde a data da inscricido do loteamento no
registro competente, passam a integrar o dominio do municipio as areas de uso publico
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Secdo VI - Das obras de infra-estrutura

Art. 29-- Apés aprovacao definitiva do parcelamento pela
Prefeitura Municipal, dentro de um prazo ‘maximo de 10 (dez) dias, sera expedido o
Alvara de Execugao.

Paragrafo unico - O Alvara de Execucgéo esta condicionado
a apresentacdo pelos profissionais devidamente habilitados para a execugdo dos
servicos a anotagdo de responsabilidade técnica junto ao CREA/MG (Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais).

Art. 30 - Deverdo ser executadas pelo interessado a seu
préprio custo, no prazo maximo de dois anos as seguintes obras, sendo que cada etapa
ficara vinculada ao cronograma fisico das obras de infra-estrutura (Anexo IX) aprovado
- juntamente com o projeto do loteamento:

l. Execucdo das vias de circulagdo do loteamento, compreendendo: a
terraplenagem das caixas e passeios, muros de arrimo respectivos, onde e se
necessarios;

II. Sistema de abastecimento de agua, incluindo ramais, reservatérios, estagées
elevatérias e demais dispositivos previstos em projeto, a interligacdo com o
sistema existente, ou solucdo alternativa para abastecimento;
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Sistema de esgotamento sanitario, incluindo ramais, estagdes elevatérias e

demais dispositivos previstos em projeto, a interligagdo com o sistema
existente, ou solugdo alternativa para tratamento;

V. Sistema de drenagem de aguas pluviais, compreendendo as galerias, bocas de
lobo, pocos de visita e demais acessoérios, incluindo aqueles necessarios a
adequada drenagem em caso de cortes e aterros e o lancamento em local
apropriado;

V. Execucdo de meios-fios, inclusive rebaixamento obrigatério nos quatro
quadrantes para a travessia de PPD (pessoas portadoras de deficiéncias) de
acordo com as normas da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas) e
confeccdo de sarjetas;

VI. Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica,

Vil.  Pavimentagdo de todas as vias de circulagéo, a critério do drgdo competente,
precedida da drenagem subterranea onde necessario;

VIIl. Demarcacgéo dos lotes, quadras e logradouros, com instalagdo dos marcos de
alinhamento e nivelamento em concreto segundo o padrido da Prefeitura
Municipal definidos no Anexo X (Modelo dos marcos de alinhamento e
nivelamento) ;

IX. Demais servigos necessarios para garantir as condigdes de seguranca,
salubridade e habitabilidade, tais como: contengdo de encostas, drenagens,
obras de arte e demais servigos que as autoridades competentes julgarem
necessarios; ‘

X. Arborizacdo adequada das vias, e\éreas verdes, de preservagiao permanente,
“non aedificandi”.

§ 1° - As obras de infra-estrutura somente poderdo ser
iniciadas apos a expedicdo do respectivo alvara de execucdo previsto no paragrafo
Unico do art. 29 desta lei.

§ 2° - A recomposicdo de todo e qualquer dano ou
modificacdo que venha a ocorrer na infra-estrutura existente ficara a cargo do loteador
até o recebimento dos servigos pela Prefeitura Municipal.

§ 3° - Nas obras de movimentagado de terra deverdo estar
~ previstos os locais de onde serdo retirados e onde serdo depositados os materiais de
corte e aterro, com a devida autorizagdo do 6rgao competente.

Art. 31 - As obras de infra-estrutura devem ser executadas
de acordo com os projetos aprovados, sendo que qualquer modificacdo devera ser
precedida de consulta e aprovagio do 6rgdo competente.

Art. 32 - Como garantia das obras de infra-estrutura, o
interessado podera fazer a hipoteca em lotes, n&o podendo ser inferior a 50%
(cinqlienta por cento) dos lotes constantes no projeto.
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§ 1° - A critério da Prefeitura Municipal, a hipoteca em lotes
podera ser substituida por:

l. Caugao em dinheiro;

Il. Carta de fianca bancaria, desde gue garanta a qualquer tempo o efetivo
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo loteador,;

. Hipoteca de imovel fora da area objeto do parcelamento, feita mediante
instrumento publico.

§ 2° - A garantia de tais servigos, a juizo da Prefeitura
Municipal, na época da aprovagdo, tera seu valor correspondente ao custo dos servigos
a serem realizados.

§ 3°- O valor destes servigos sera avaliado por comisséo
técnica de profissionais habilitados, em niumero de 03 (trés) ou 05 (cinco), designados
pela Prefeitura Municipal. ‘

§ 4°- A Iiberagéo:dos lotes hipotecados sera feita de
acordo com a conclusdo de cada etapa das obras de infra-estrutura previstas no
cronograma aprovado, através de requerimento do interessado e apds vistoria e
liberagdo dos 6rgaos competentes, sendo feita da seguinte forma:

L 15% (quinze por cento) do total dos lotes ap6s a conclusédo da abertura das vias
de circulacdo e sistema de drenagem de aguas pluviais;

i 20% (vinte por cento) do total dos lotes ap6és a conclusdo das obras dos
sistemas de abastecimento de agua e coleta de esgoto sanitario;

. 25% (vinte e cinco por centd) do total dos lotes apés a conclusido da execugao
dos meios-fios, sarjetas e pavimentégéo;

V. 25% (vinte e cinco por cento) do total dos lotes apds a conclusdo da execucdo
da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica;

V. 15% (quinze por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo dos servigos de
arborizagdo de areas verdes, de preservagao ambiental, “non aedificandi” e de
vias; demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e demais obras de infra-
estrutura exigidas no ato de aprovagdo, bem como o recebimento do
ioteamento.

§ 5° - A hipoteca, custeada pelo loteador, devera ser
averbada no Cartério de Registro de Iméveis deste Municipio.

§ 6° - Nas modalidades previstas no § 1°, a liberagdo da
garantia somente seré feita apés a concluséo e recebimento de todos os servicos pelos
orgéos envolvidos.

Art. 33 - No inicio da execucdo das obras de infra-
estrutura, bem como durante as vendas de lotes, deverdo ser afixados em locais
indicados pela Prefeitura Municipal, placas indicativas conforme modelo do Anexo |li
(Placa Informativa).
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Art. 34 - O prazo maximo para a execucdo de todas as
obras de infra-estrutura sera de 2 (dois) anos, contados a partir da data de expedicéo
do alvara de execucéo. '

Paragrafo unico - A prorroga¢do do prazo a que se refere o
artigo anterior podera ser concedida, a critério da Prefeitura Municipal, dentro dos
limites legais e embasada em motivos que justifiquem a sua dilatagdo, e devera ser
requerida pelo interessado em no maximo 90 (noventa) dias antes do vencimento do
prazo original.

Art. 35 - A aprovacdo final das obras de parcelamento sera
feita por um termo de verificacdo, apés vistorias dos servigos por comisséo técnica de
profissionais habilitados, em numero de 03 (trés) ou 05 (cinco) designados pelos
6rgaos técnicos competentes que fardo o recebimento das mesmas, sem prejuizo das
responsabilidades e garantias legais proprias de tais servicos.

Paragrafo tnico - Enquanto a Prefeitura Municipal néo fizer
o recebimento dos referidos servigos, o custeio e a manutengdo dos mesmos estardo a
cargo do proprietario do parcelamento.

Art. 36 - Todas as obras e servigcos exigidos, bem como
quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas publicas, passardo
a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagao.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS
Secdo | - Normas Gerais

Art. 37 - Nao poderdo ser arruados ou sofrer qualquer

forma de parcelamento:

I Terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes, salvo se forem tomadas
providéncias que assegurem o escoamento das aguas;

il Que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica sem prévio
saneamento;

. Julgados impréprios para edificagéo ou inconvenientes para habitacéo;

v. Em areas consideradas de preservagao permanente;

V. Em areas que ofere¢cam riscos geolégicos, ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos e vossorocas,

VL. Em areas com declividade natural superior a 45% (quarenta e cinco por cento).
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Art. 38 - Os parcelamentos capazes de poluir as aguas, o

.solo ou a atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de poluigdo
estabelecidas pelos o6rgdos competentes e se necessario obter o respectivo
licenciamento. '

Art. 39 - Serdo consideradas areas de preservacio
permanente as florestas, demais formas de vegetacdo, as areas de protegdo e
preservagao dos cursos d’ agua, os topos de morro irradiadores de drenagem e demais
areas previstas no Cédigo Florestal, suas alteragdes e demais legislacdes pertinentes
em vigor e aquelas que vierem ser assim decretadas por Ato do Poder Publico
Municipal.

§ 1° - As areas de preservagdo permanente deverdo
respeitar o disposto no Cédigo Florestal e legislagbes pertinentes em vigor,
considerando sempre a mais restritiva. A

§2°-E expressainente proibida a interferéncia nestas
areas de que trata o caput, salvo se houver interesse publico justificado e autorizagdo
pelos 6rgdos competentes.

Art. 40 - E proibida a interferéncia em matas sem
autorizacdo dos 6rgdos técnicos, observadas as disposi¢cdes das legislacbes federal,
estadual e municipal.

Art. 41 - Nenhum curso d’agua podera ser canalizado,
alterado, retificado ou desviado sem o licenciamento dos 6rgdos competentes e
aprovacao da Prefeitura Municipal.

Art. 42 - As 5reas em que hajam riscos geologicos, nos
terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundag¢des, em areas que tenham sido
aterradas com material nocivo a saude publica e em encostas com declividade superior
a 30% (trinta por cento) até o limite de 45% (quarenta e cinco por cento), poderdo ser
objeto de estudos e investimentos em infra-estrutura compiementares ao exigido nesta
lei, devendo ser acompanhadas de projetos que apresentem solugdes tecnicamente
viaveis, e de laudo do responsavel técnico, comprovando a viabilidade de edificar-se
no local e autorizagdo dos 6rgdos competentes.

Paragrafo unico - Os projetos e o laudo técnico a que se
refere o caput deste artigo devem estar acompanhados da anotagdo de
responsabilidade técnica feita por profissional habilitado junto ao CREA/MG (Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais).

Art. 43 - Ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de
cada lado, conforme as legisla¢des pertinentes, sendo no minimo de 15,00 m (quinze
metros).

10
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Art. 44 - Junto as linhas de transmisséo de energia elétrica

.de alta tensdo sera obrigatoério, a faixa de dominio, definida pela concessionaria que
devera ser interligada ao sistema viario para a realizagcdo de conservagido e
manutengao. '

§ 1° - O sistema viario devera ser interligado a faixa de
dominio, de que trata o caput deste artigo, por uma via de caracteristica das dimensdes
da via de pedestres definida no Anexo V (Caracteristicas geometricas das vias de
circulagéo) desta lei e a pavimentacdo de uma via adequada ao trafego de veiculos
pesados, com dimensées de 4,00 m (quatro metros) de caixa de rolamento.

§ 2° - Qualquer interferéncia nas faixas referidas no caput
dependera de autorizagdo da concessionaria.

Art. 45 - O escoamento natural das aguas nas respectivas
bacias hidrograficas ndo podera ser prejudicado pelo parcelamento do solo, e as obras
necessdrias deverdo ser feitas, obrigatoriamehte, nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim.

Art. 46 - Os fundos de vale e talvegues serdo
prioritariamente destinados a solugdes para escoamento de aguas pluviais e rede de
esgotos.

Art. 47 - Os servicos e obras de movimentagdo de terra,
além de terem seus projetos aprovados previamente pela Prefeitura Municipal, dever&o
estar de acordo com as normas técnicas, atendendo ainda o seguinte:

Revestimentos com vegetacéo rasteira, apropriada para controle de eros&o, podendo

ser dispensados, a critério da Prefeitura Municipal, em taludes com altura inferior a 1,0

m (um metro) ou declividade inferior a 3:1 (3 = distancia horizontal/1 = distancia

vertical);

l. Canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia, caso o taiude
tenha altura superior a 2,0 m (dois metros);

. Taludes de altura superior a 3,0 m (trés metros) deverdo ser interrompidos com
bermas providas de canaletas de drenagem;

. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou prote¢do desde que
comprovada a sua execucao.

Paragrafo Unico - Os projetos de movimentacao de terra e
os muros de arrimo deverdo ser elaborados por profissionais habilitados e estarem
acompanhados de laudo técnico e anotacdo de responsabilidade técnica registrados no
CREA-MG (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Minas
Gerais).

Art. 48 - Nos parcelamentos em dareas onde existirem
edificacées, as mesmas deverdo estar regularizadas de acordo com a legislagéo

vigente da época em que foram aprovadas.
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Secao Il - Dos lotes

Art. 49 - Altura maxima admitida de talude no alinhamento
predial devera estar prevista no projeto de movimentagédo terra.

Art. 50 - Os Iotes terdo area e testada minimas definidas
em fungdo das faixas de declividade natural do terreno estabelecidas através do
estudo de isodeclividade, e deverdo atender os valores minimos previstos para as vias
e zonas de uso em que se localizem, de acordo com a modalidade de parcelamento a
ser adotada.

Art. 51 - As dimensdes minimas dos lotes s&o
estabelecidas para a zona de uso onde se localizam conforme a legisla¢do pertinente e
no estudo de isodeclividade de acordo com o Anexo V! (Estudo de isodeclividade),
adotando-se sempre a condi¢do mais restritiva. -

Paragrafo Unico - Em areas de expanséo urbana onde o
zoneamento ndo se encontra estabelecido em legislagdo, as dimensdes minimas dos
lotes ser&o definidas pela Prefeitura Municipal, com base nas diretrizes do Plano Diretor
do Municipio de Pogos de Caldas.

Art. 52 - Todos os lotes deverdo ter dimensdes e forma
geométrica de modo que ndo comprometam o seu aproveitamento futuro quando forem
edificados, possibilitando a inscricdo de um circulo, cujo didmetro seja maior ou igual a
medida de sua testada minima.

Art. 53 - A relacdo entre profundidade e testada dos lotes
ndo podera ter um coeficiente superior a 5 (cinco).

Art. 54 - Os lotes de esquina deverao ainda atender:

l. As testadas minimas serdo acrescidas dos recuos frontais exigidos para a
zona do uso em que se situam;

il As dimensbdes minimas das testadas dos lotes de esquina serdo consideradas
até a metade do desenvolvimento da curva;

. A confluéncia das testadas sera concordada por arco de circulo, cujos raios
minimos obedecerdo aos parametros definidos no Anexo IV (Raios minimos
para confluéncia de testadas dos lotes e cruzamentos das vias publicas) desta
Lei.

Art. 55 - E vedada aos lotes a frente exclusiva para as vias
de pedestres.

Art. 56 - Nao serdo admitidos Ilotes com testada
descontinua para a mesma via.

Art. 57 - O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 300,00 m (trezentos metros), sendo que as quadras com mais de 200,00 m
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(duzentos metros) serdo divididas pelo menos a cada 150,00 m (cento e cinqiienta
‘metros) por vias de circulagdo de pedestres, observando o minimo de 8,00 m (oito
metros).

Paragrafo unico - No caso das quadras com formato
irregular por imposigdo topografica, sera tolerada uma extensdo maxima de 400,00 m
(quatrocentos metros).

Art. 58 - Nao <caberd a Prefeitura Municipal
responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o interessado
venha a encontrar, em relagdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

Art. 59 - Areas remanescentes sdo as porgdes da gleba
que nao estdo sendo objeto do parcelamento do solo, e deverdo atender ao seguinte:

I A area minima n3o podera ser inferior a 10.000,00 m? (dez mil metros
quadrados), com frente minima de 20,00 m (vinte metros) para via oficial;

Il Deverao garantir 0 seu acesso viario; ‘

ili. Estdo dispensadas da destinagdo das areas verdes e para equipamentos
comunitarios, enquanto nao sofrerem qualquer forma de parcelamento.

Art. 60 - Quando a cota de nivel ao fundo dos lotes for
inferior & cota de nivel das redes de esgotamento sanitario e de aguas pluviais deverdo
ser asseguradas as condi¢bes para esgotamento.

§ 1° - Os compradores dos lotes a montante, seus
sucessores e herdeiros, deverdo garantir o direito de executar, a suas expensas, redes
independentes de esgotamento sanitario e aguas pluviais através de serviddo de
passagem, que sera garantida pelo comprédor do lote ajusante.

§ 2° - Os compradores dos lotes ajusante, seus sucessores
e herdeiros ficam obrigados a garantir o direito da execucgdo das redes independentes
de esgotamento sanitario e de aguas pluviais na serviddao de passagem, que devera
estar localizada o mais préximo possivel da divisa do lote.

§ 3° - Nos casos em que lotes enquadrados nas situagbes
descrita no paragrafo 1°, confrontarem com mais de um lote ajusante, todos os lotes
ajusante deverdo garantir a serviddo de passagem.

§ 4° - As garantias de que tratam os paragrafos 1°, 2° e 3°
~ deverdo constar nas escrituras dos respectivos lotes, registradas no Cartério de
Registro de Imoéveis.

CAPITULO IV
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 61 - Areas publicas sdo aquelas reservadas ao

sistema viario, a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios e areas verdes.
13
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§ 1° - O percentual de areas publicas, que serdo
‘transferidas ao municipio, nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da
area a ser parcelada.
§ 2° - Nao serdo aceitas no calculo do percentual de areas
publicas as ndo parcelaveis previstas no art. 37 desta lei, com exce¢do do inciso IV,
respeitando-se o art. 73, inciso 1l

Secdo | - Do Sistema Viario

Art. 62 - Sistema viario é 0 espaco publico destinado a
circulagcdo de pedestres e de veiculos, com a finalidade de proporcionar acesso a
glebas ou lotes urbanos.

Art. 63 - Do total da area a ser parcelada, no minimo 18% .
(dezoito por cento) deverdo ser destinados ao sistema viario, e caso venha ocupar area
inferior, a diferenca deverd ser acrescida a area verde ou para equipamentos
comunitarios, a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 64 - Considera-se via oficial aquela pertencente ao
sistema viario existente, que se situe dentro do perimetro urbano e apresente as
seguintes caracteristicas:

l. Vias de loteamento aprovados ja abertas;

il Via publica implantada por determinacdo do Poder Publico, ja4 com infra-
estrutura implantada, ou ‘com infra-estrutura  a executar, que seja de
responsabilidade da Prefeitura Munfcipal;

M. Demais vias publicas oficializadas ainda sem infra-estrutura implantada,
pelas quais os interessados, exclusivamente em caso de desmembramento,
executem as obras necessarias a suas expensas.

Art. 65 - As vias de circulagdo de qualquer parcelamento
deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposicdes desta lei e as
estabelecidas na Lei que estabelece o macro-sistema viario do municipio.

§ 1° - A localizagéo e hierarquiza¢ao das vias que devem
| compor o sistema vidrio do municipio serdo de acordo com as fungdes que irdo
desempenhar, e definidas pelas seguintes categorias:

I Estrutural - compdem a estrutura viaria basica da cidade, estabelecendo as
ligagbes entre as principais areas urbanas e servindo de eixo prioritario para o
transporte coletivo;

L. Coletoras - ligam as vias estruturais aos loteamentos, bem como os ioteamentos
entre si;
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Locais - vias secundarias de loteamentos, permitem a circulagdo interna e

caracterizam-se pelo trafego lento;
V. Pedestre - destinadas a uso exclusivo de pedestres.
~ § 2°- As vias definidas no paragrafo anterior tem suas
caracteristicas geométricas definidas no Anexo V (Caracteristicas geométricas das vias
de circulacéo).

§ 3° - Os valores definidos para as -caracteristicas
geométricas das vias sdo os minimos permitidos, podendo ser aumentados a criterio da
Prefeitura Municipal.

§ 4°- As vias a serem implantadas deverao ter no minimo a
largura das vias as quais se interligardo, mesmo que suas caracteristicas geométricas
sejam menos restritivas do que as das existentes.

Art. 66 - As vias estruturais e coletoras terdo sua
localizagdo definida pela Prefeitura Municipél na expedicdo das diretrizes do
loteamento.

Paragrafo unico - Nenhum lote podera distar mais de
500,00 m (quinhentos metros) de uma via coletora, medida esta distancia ao longo do
eixo das vias que lhe d&o acesso.

Art. 67 - As servidbes de passagem que porventura
gravem as areas a parcelar deverdo ser garantidas pelas novas vias de circulag3o.

Art. 68 - As vias de circulagdo sem saida deverdo ser
providas de pragas de manobra ou algas que possam conter um circulo de didmetro nao
inferior a 20,00 m (vinte metros) ou um réténgulo de 25,50 m (vinte e cinco virgula
cinqlienta metros), por 10,00 m (dez metros) com seu lado maior perpendicular ao eixo
longitudinal da rua.

Art. 69 - O comprimento maximo admitido para as ruas
locais sem saida sera de 150,00 m (cento e cinqlienta metros).

Art. 70 - Sem prejuizo das demais exigéncias legais
aplicaveis, os projetos de loteamento de giebas localizados as margens de rodovias
federais, estaduais ou vias estruturais municipais, somente poderdo ser aprovados pela
Prefeitura Municipal, apdés consulta aos o6rgdos competentes, que indicardo a
- construgdo de via lateral ou transversal e qual categoria a ser implantada, devendo
estar paralelamente ao limite da faixa “non aedificandi”, situando-se na parte interna do
loteamento projetado.

Secdo Il - Das areas verdes

Art. 71 - Areas verdes sdo os espacos livres, de uso

publico, com vegetagao, e destinadas a recreagdo e ao lazer.
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Art. 72 - Do total da area a ser parcelada, no minimo 12%

- (doze por cento) deverdo ser destinados as areas verdes.

Art. 73 - A localizacdo das areas verdes devera atender as
seguintes disposicdes:

I 50% (cinqlenta por cento) do percentual exigido, sera localizado pela Prefeitura

Municipal e:

a) Devera estar situada em um so perimetro;

b) Situar-se em areas com declividade maxima de 40% (quarenta por cento);

c) Devera ter testada minima de 20,00 (vinte metros) para logradouro publico e
acesso direto ao sistema viario;

d) Somente serda computada como area verde, quando nela puder ser inscrito um
circulo com raio de 10,00 (dez metros);

e) Devera possuir forma geométrica que ndo comprometa a sua utilizagéo;

f) Nao podera ser localizada nas areas “non éedificandi”, nas &reas de preservagio
permanente ou ambiental,

g) Devera apresentar condi¢cdes para ser reflorestada.

il Os outros 50% (cinqiienta por cento) serao localizados pelo loteador e:

a) Poderdo estar localizados nas areas de preservacao permanente desde que
mantida a vegetacao existente e os critérios dos 6rgaos ambientais competentes;

b) Deverdo ser reflorestada seguindo os critérios do DPA/SSU (Departamento de
Preservacdo Ambiental/Secretaria de Servicos Urbanos) segundo art.22 inciso VII
desta Lei;

¢) Deveréo ser previamente aprovadas pélo 6rgéo competente.

Secdo lll - Das areas para equipamentos comunitarios e urbanos

Art. 74 - Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos
publicos destinados a educagéao, saude, cultura, lazer, seguranca e similares.

Art. 75 - Do total da area a ser parcelada, no minimo 5%

(cinco por cento) serdo destinados a equipamentos comunitarios.

Art. 76 - A localizacdo das areas destinadas a
equipamentos comunitarios sera determinada pela Prefeitura Municipal, devendo
atender as seguintes exigéncias:

Situar-se junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos com testada minima
continua de 30,00 m (trinta metros), e estar contida em um Unico perimetro que
possibilite a inscricdo  de um circulo de raio minimo de 15,00 m (quinze metros) e sua
forma geométrica ndo comprometa a sua utilizagao;

Situar-se em areas com declividade maxima igual a declividade média da area a
ser parcelada.
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Art. 77 - Equipamentos urbanos sido 0s equipamentos
- publicos destinados ao abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado e outros necessarios.
Art. 78 - A critério da Prefeitura Municipal e de acordo com
a demanda especifica do parcelamento em questado o Poder Publico competente podera
complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi’,
destinada a equipamentos urbanos.

CAPITULO V
MODALIDADES DE PARCELAMENTO
Secao | - Desmembramento

Art. 79 - Desmembramento ¢é a subdivisdo ou .
remanejamento das divisas de area de qualqber natureza, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 1° - Os desmembramentos sé serdo aprovados quando o
imével tiver frente para via publica oficial.

§ 2°- Nos desmembramentos de glebas localizadas em
vias publicas oficializadas e ainda sem infra-estrutura implantada, o interessado devera
executar as obras necessarias a suas expensas.

§ 3°-0Os Iotés resultantes do desmembramento deverdo
ter as dimensdes minimas estabelecidas para a zona de uso onde se localizam,
conforme a legislagdo pertinente e no estudo de isodeclividade de acordo com o
Anexo VI (Estudo de Isodeclividade), adotando-se sempre a condigdo mais restritiva.

§ 4° - As quadras resultantes do desmembramento
deverao ter as dimensdes maximas conforme previsto no art. 57 desta Lei e quando
ultrapassarem tais limites deverdo ser garantidos acessos para futuras interligagdes
com o sistema viario.

Art. 80 - Em desmembramentos localizados as margens de
rodovias federais, estaduais e vias estruturais municipais, somente poderdo ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, apés consulta aos 6rgdo competentes, e com
reserva de areas ‘non aedificandi’, entre o limite da faixa de dominio e a 4area a ser
parcelada para previsdo da implantagcéo de via lateral de categoria a ser definida pelo
orgao competente, situando-se na parte interna do desmembramento a ser projetado.

Paragrafo anico - Enquanto ndo for implantada a via
lateral, sera garantido o acesso aos lotes resultantes através da area mencionada no

caput, ndo sendo permitido na mesma qualquer tipo de elemento construtivo.
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Art. 81 - A elaboragdo do projeto de desmembramento

. sera precedida pela Certiddo de Uso do Solo que devera ser requerida a Prefeitura
Municipal, devendo estar acompanhada dos elementos contidos no Anexo | (Aprovagao
do projeto de loteamento), item 1 (Certiddo de Uso do Solo) desta Lei.

Art. 82 - Na aprovagédo do desmembrament6 aplica-se, no
que couber, as disposi¢des do capitulo |l desta Lei.

Art. 83 - O projeto de desmembramento devera atender o
disposto no item 3 (Divisdo em lotes provisério) e no que couber do item 4 (Divisdo
em lotes definitivo) do Anexo | (Aprovacédo do projeto de loteamento), desta Lei.

Art. 84 - A anexacgdo de areas ou lotes dependera de
requerimento do interessado, devidamente acompanhado dos titulos de propriedade,
para fins de altera¢cdo no cadastro imobiliario.

Secao |l - Loteamento Ufbano Residencial

Art. 85 - Loteamento urbano residencial € a subdivisdao de
glebas em lotes destinados a edificacdes predominantemente residenciais, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 86 - A area minima do lote ndo podera ser inferior a
160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados), com frente minima de 8,00 m (oito
metros) para via oficial.

Art. 87 - Nos lotes de esquina a area minima sera
determinada acordo com o art. 54 e seus incisos |, Il e lll desta Lei.

Segéo lil - Loteamento Fechado

Art. 88 - Loteamento fechado é caracterizado pelo uso
exclusivo residencial unifamiliar horizontal, pela adogdo de acessos privativos e de
muros delimitadores, ou outro sistema de vedacgio admitido pela autoridade municipal,
que se separem da malha viaria urbana, sendo-lhe permitido controlar a entrada de
pessoas a critério da administragao.

§ 1°- Somente poderdo ser fechados os loteamentos que
tiverem a sua aprovagdo segundo as diretrizes desta lei, € no que couber as demais
legislacbes federais, estaduais e municipais.

§ 2°- Nao sera admitido o fechamento dos loteamentos ja
existentes, estando esta infragcdo sujeita as penalidades previstas nesta Lei.

Art. 89 - As areas verdes e as vias de circulagdo definidas

por ocasido da aprovacao do loteamento serdo objetos de permissdo de uso por tempo
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indeterminado, legaimente autorizada, podendo ser revogada a qualquer momento pela
- Prefeitura Municipal, se houver necessidade devidamente comprovada, e sem implicar
em ressarcimento.

§ 1° - A critério da Prefeitura Municipal, a area verde
podera localizar-se externamente ao loteamento.

§ 2°- A permissdo de uso especial das areas verdes e das
vias internas de circulagdo somente sera autorizada quando os loteadores submeterem
a Associacdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.

§ 3° - A permissdo de uso sera outorgada a Associagao
dos Proprietarios independente de licitagao.

Art. 90 - Quando as diretrizes viarias definidas pela
Prefeitura Municipal seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado,
deverdo essas vias estar liberadas para ;o trafego, sendo que as porgdes
remanescentes poderao ser fechadas.

Paragrafo unico - Nesta situacdo, o fechamento das areas
remanescentes sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios.

Art. 91 - Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o
uso de que trata o art. 90, nos seguintes termos:

§ 1° - A permissdo de uso e a aprovacdo do loteamento
serao formalizados por decreto do Poder Executivo.

§ 2° - A outorga da permisséo de uso devera constar no
registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 3° - No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo
constar todos os encargos relativos a manutengao e a conservagado dos bens publicos
em causa.

§ 4° - lguaimente devera constar no mesmo decreto que
qualquer outra utilizacdo das areas publicas sera objeto de autorizagdo especifica da
Prefeitura Municipal.

§ 5° - A area destinada para equipamentos comunitarios
sera definida por ocasido da aprovacdo do projeto do loteamento e sera mantida sob
responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios que exercerA a manutencdo e
conservacao até que a Prefeitura Municipal exergca plenamente sua fungao.

§ 6°- A critério da Prefeitura Municipal a area para
equipamentos comunitarios devera localizar-se externamente ao loteamento fechado.

§ 7° - As edificagbes de sede de clube, sanitarios,
vestiarios e piscinas deverdo ser construidos em areas especificas, ficando vedado o
uso da area verde para tal fim.
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Art. 92 - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo

dos Proprietarios as seguintes obrigagdes:

Servicos de manutencio das arvores e poda;

A manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulagio da
pavimentacdo e da sinalizagao de transito;

A coleta e remocdo de lixo domiciliar que devera ser depositado na
portaria, em local apropriado, onde houver coleta publica;

Limpeza das vias publicas;

Prevenc¢ao de sinistros;

Manutengdo e conservagao da rede de energia elétrica e iluminagao
publica através do 6rgdo competente;

Manutencéo e conservagao das redes e ramais de agua e esgoto;

Outros servigos que se fizerem necessarios;

Garantia da acéo livre e desimpedida das autoridades e érgdos que zelam
pela segurancga, bem estar da populagdo e manutencdo dos servigos publicos.
Paragrafo Unico - Quaisquer servicos de operagcdo e manutengdo da infra-estrutura
existente que venha alterar os projetos aprovados pelos 6rgdos competentes, somente
poderdo ser executados com a anuéncia destes.

Art. 93 - A Associacdao dos Proprietarios, outorgada nos
termos desta lei, afixara em lugar visivel nos acessos ao loteamento fechado, placas
com dizeres da denominagdo do loteamento, nimero e data do decreto que
regulamentou a permissado de uso, e razdo social da Associagdo com o nimero do CGC
e/ou Inscrigdo Municipal. |

Art. 94 - A aprovacdo dos loteamentos fechados sera
condicionada a apreciacdo da Prefeitura Municipal das minutas dos estatutos, do
regimento interno ou de qualquer outro conjunto de normas que contenha o modo de
administracéo e construcéo.

Paragrafo unico - A Prefeitura Municipal, no que couber,
podera solicitar alteragdes nas minutas se houver descaracterizagdo da finalidade a
que o empreendimento foi proposto.

Art. 95 - As despesas do fechamento do loteamento, bem
como toda a sinalizagio que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacao, serdo
de responsabilidade da Associacdo dos Proprietarios.

Art. 96 - Para efeitos tributarios, nos loteamentos fechados,
cada unidade autbnoma sera tratada como imével isolado, competindo ao respectivo
titular recolher os impostos, taxas, contribuicées de melhoria e outras, relativas ao seu
imével e, quando for o caso, relativo a fragdo ideal correspondente.
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Paragrafo unico - A Associacdo dos Proprietarios, sera

- considerada contribuinte de imposto sobre servicos com responsabilidade tributaria

pelo recolhimento das respectivas taxas.

Art. 97 - Quando a Associacdo dos Proprietarios se omitir
no cumprimento de suas obrigacdes e houver desvirtuamento da utilizacdo das areas
publicas, a Prefeitura Municipal assumi-los-a, determinando a perda do carater de
loteamento fechado e a aplicagdo das penalidades previstas nesta lei.

Paragrafo Gnico - Quando a Prefeitura Municipal
determinar a retirada das benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, esses
servicos serdo de responsabilidade dos proprietarios, e se ndo forem executados nos
prazos determinados, o serdo pela Prefeitura Municipal, cabendo a Associacdo dos
Proprietarios o ressarcimento de seus custos.

Art. 98 - Quando  da descaracterizagdo de loteamento .
fechado com abertura ao uso publico das afeas objeto de permissdo de uso, as
mesmas passarao a reintegrar normalmente o sistema vario e de lazer do municipio,
bem como as benfeitorias nelas executadas, sem quaisquer énus.

Paragrafo Gnico - Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nas areas publicas sobre 0s quais incide a permissdo de uso
segundo esta lei, ndo cabera a Associagdo dos Proprietarios qualquer indenizagdo ou
ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 99 - As restricdes para loteamentos fechados sédo as
seguintes:

Numero maximo de lotes de 500 (quinhentas) unidades;

Numero minimo de lotes de 100 (cem) unidades;

Area minima dos lotes de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados);

Testada minima dos lotes em meio de quadra de 15,00 m ( quinze metros);

Testadas minimas dos lotes de esquina de 18,00 m (dezoito metros) ;

Profundidade minima dos lotes de 30,00 m (trinta metros);

Area maxima destinada aos lotes sera de 55% (cingiienta e cinco por
cento) da area total do loteamento;

Da area total do loteamento, aquelas que ndo estiverem incluidas no
percentual de lotes, areas para equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario e
area verde deverdo ter uso comum que sera definido pela Associagdo de Proprietarios
através das minutas dos estatutos, do regimento interno ou de qualquer outro conjunto
de normas que contenha o modo de administragéo e construgao;

Nos lotes somente sera permitido uma unidade residencial por lote sendo
admitida a construgdo de edificagdes para lazer, servigo e seguranga que servirdo de

suporte a edificagdo principal.
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Art. 100 - A area maxima do loteamento fechado

. dependera de considerag¢des urbanisticas viarias, ambientais, e do impacto que possa

ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pela Prefeitura
Municipal.

§ 1° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario
de contorno as areas fechadas, e as vias que |he dédo acesso deverdo ter
caracteristicas de vias estruturais ou coletoras ficando a critério da Prefeitura
Municipal.

§ 2° - A éarea externa ao fecho divisério do loteamento
devera resultar em uma faixa de largura minima de 4,00 m (quatro metros) entre os
muros delimitadores e o passeio que terdo tratamento paisagistico e deverdo ser
conservados pela Associacdo dos Proprietarios.

§ 3° - Em caso de indeferimento do pedido, a Prefeitura
Municipal devera apresentar as razdes técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 101 - Nas vias de circulacdo internas ao loteamento
poderao ser dispensadas a execugédo dos meios-fios e sarjetas, desde que o sistema de
drenagem a ser adotado e aprovado garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais.

Secdo IV - Loteamentos Urbanos Industriais

Art. 102 - Loteamentos urbanos industriais sdo
parcelamentos destinados a predominancia da atividade industrial, sendo vedado o uso
habitacional.

Art. 103 - A area minima do lote industrial urbano devera
ser de 1.500,00 m? (mil e quinhentos metros quadrados), com testada nao inferior a
20,00 m (vinte metros).

Art. 104 - O acesso ao loteamento devera ser feito no
minimo por uma via coletora ou via estrutural a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 105 - As vias internas de circulagdo deverao ter suas
caracteristicas geometricas das vias coletoras.

Art. 106 - Nos loteamentos industriais deverdo ser
observados:

A area maxima a ser destinada aos lotes sera de 50% ( cinqiienta por cento) do
total da area a ser loteada;

namero maximo de 50 (cinqlenta) lotes;

Devera ser destinado 20% (vinte por cento) no minimo, do total do loteamento
como area verde;

Deverao ser destinados 30% (trinta por cento) no minimo, do total do loteamento
como area para o sistema viario e caso venha ocupar area inferior, a diferenca devera
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ser acrescida a area verde ou para equipamentos urbanos, a critério da Prefeitura

+ Municipal.

Art. 107 - Todo loteamento industrial devera estar
circundado por um cinturdo verde de 20,00 (vinte metros) de largura com mata ja
existente ou a ser formada, que podera entrar no computo da area verde e por vias que
podera entrar no cOmputo do sistema viario.

Art. 108 - A implantagdo dos loteamentos urbanos
industriais dependera da concordancia da Prefeitura Municipal e estara vinculada ao
respectivo licenciamento ambiental.

Secao V - Loteamento de Interesse Social

Art. 109 - Loteamentos de interesse social sdo aqueles
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal,
por entidades autorizadas por lei, ou programas oficiais de habitacéo.

Art. 110 - Somente poderdo ser aprovados quando sua
finalidade basica for atendida, ou seja, para atender a camada mais necessitada da
populagao.

Art. 111 - Nos loteamentos considerados de interesse
social as obras de infra-estrutura e os seus respectivos prazos maximos de execu¢ao
ficardo a critério da Prefeitura Municipal, respeitando-se o estabelecido na Lei Federal
n°® 6.766/79 e suas alteragdes posteriores e os artigos 22 e 30 desta Lei.

Art. 112 - Séb caracteristicas do loteamento de interesse
social:

Os lotes terdo area minima de 160,00 m? (cento e sessenta metros
guadrados) e testada minima de 8,00 m (oito metros);

Nos lotes de esquina a drea minima sera determinada acordo com o art.
54 e seus incisos |, Il e lll desta Lei;

Sera admitido o numero maximo de 250 (duzentos e cinqlienta) lotes.

Art. 113 - Ficara a cargo da Prefeitura Municipal a forma da
liberacdo da garantia dada para o cumprimento da execugdo das obras de infra-
estrutura.

Sec¢ao Vi - Loteamentos de Chacaras de Recreio

Art. 114 - Loteamentos de Chacaras de Recreio sdo
modalidades de parcelamentos do solo, de natureza urbana, destinados para fins de
lazer onde serdo admitidos somente o uso habitacional unifamiliar e cuja a implantagédo
se dara em areas internas ao Perimetro Urbano, nas Zonas de Expanséo Urbana.
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Art. 115 - A critério da Prefeitura Municipal somente

+ poderdo ser implantados os loteamentos de Chacaras de Recreio em areas reputadas

como urbanizaveis.

Art. 116 - Da area total do loteamento deverdo ser
destinados, no minimo:

20% (vinte por cento) para o sistema viario, e caso venha ocupar area
inferior, a diferenca devera ser acrescida a area verde ou para equipamentos
comunitarios, a critério da Prefeitura Municipal,

25% (vinte e cinco por cento) para as areas verdes;

5% (cinco por cento) para as areas de equipamentos comunitarios.

Art. 117 - O sistema viario principal de acesso ao
loteamento devera ser feito através de via coletora que devera dar continuidade na area .
a ser parcelada. ;

Art. 118 - S&o caracteristicas dos Ioteamentos de
chacaras de recreio:

Lotes com area minima de 3.000,00 m? ( trés mil metros quadrados);

Testada minima de 30,00 m (trinta metros) ;

Nos lotes somente sera permitido uma unidade residencial por lote sendo admitida a
construcéo de edificagdes para lazer, servico e seguranga que servirdo de suporte a
edificagéo principal;

Poderao ser admitidos quadras com comprimento maximo de 400,00 m (quatrocentos
metros);

Numero maximo de lotes sera de 100 (cem) unidades.

Art. 119 - Néo serdao admitidos em hipotese ailguma os
desmembramentos de lotes posteriores a aprovacdo do loteamento, restricdo
urbanistica convencional que devera constar no registro do loteamento, nas plantas e
memoriais do parcelamento.

Art. 120 - O loteador executara ao seu proprio custo as
obras de infra-estrutura previstas no art.30, nos incisos |, Ii, Iil, VI, VI, IX, X, nos
paragrafos 1°, 2°, 3° e ainda:

Devera ser executado um sistema de drenagem que garanta o perfeito
escoamento das aguas pluviais e a sua destinagdo para locais convenientes, devendo
ser canalizado os trechos que atravessarem as vias, a ser aprovado pela SOV
(Secretaria de Obras e Viagao);

Os passeios deverdo ser gramados e arborizados e quando necessario
providos de canaletas de drenagem;

As caixas das vias deverdo ser cascalhadas ou pedregulhadas de acordo

com os padrdes definidos pela SOV (Secretaria de Obras e Viagéo);
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Nas vias de circulagdo internas ao loteamento poderdo ser dispensadas a

execucdo dos meios-fios e sarjetas, desde que o sistema de drenagem a ser adotado e

aprovado garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais.

Art. 121 - Quando a garantia das obras de infra-estrutura
for feita através de caugdo em lotes, estes serdo liberados apés a conclusdo de cada
etapa prevista no cronograma aprovado, através de requerimento do interessado e apés
vistoria e liberagdo dos 6rgdos competentes, sendo feita da seguinte forma:

20% (vinte por cento) do total dos lotes apds a conclusdo da abertura das
vias de circulacéo e sistema de drenagem,;

25% (vinte e cinco por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo das
obras do sistema de abastecimento de agua e coleta de esgoto sanitario;

25% (vinte e cinco por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo da
execuc¢do da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

30% (trinta por cento) do total dos lotes apos a conclusdo dos demais
servicos.

CAPITULO VI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 122 - Constitui infragdo, toda ag¢do ou omissdo que
importe em inobservancia as disposi¢des da presente lei.

Art. 123 - Responde pela infragdo, em conjunto ou
isoladamente, todo aquele que, de qualquér forma, concorra para sua pratica, ou dela
se beneficie, bem como 0s encarregados da execugéo ou da fiscalizagdo das leis que,
tendo conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 124 - Salvo qualquer outra disposicdo expressa em
contrario nesta Lei, a responsabilidade por infracdes independe da inten¢do do agente
ou do responsavel, e da efetividade, natureza e extensdo dos efeitos do ato.

Art. 125 - A realiza¢do de parcelamento sem a aprovacao
ou em desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, e sem a expedi¢gdo
do alvara de execugdo enseja a notificacdo ao infrator para paralisar imediatamente as
obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagdo do
empreendimento nos 20 (vinte ) dias seguintes.

Paragrafo dnico - Em caso de descumprimento de
qualquer das obrigagdes previstas no caput, fica o notificado sujeito, sucessivamente,
a:

pagamento de muita no valor equivalente a 5.000 (cinco mil) UFIRs;
interdicao do local;
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multa diaria no valor equivalente a 300 (trezentas) UFIRs, em caso de
+ descumprimento da interdigéo.

Art. 126 - A falta de registro do parcelamento do solo
enseja a notificagcdo ao proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartério
competente nos 5 (cinco) dias seguintes.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da
obrigacdo prevista no caput, o notificado fica sujeito aplicagdo de muita diaria
equivalente a 200 (duzentas) UFIRs.

Art. 127 - A ndo conclusdo da totalidade das obras de
infra-estrutura dentro do prazo de validade fixado no aivara de execugédo ou mediante a
sua prorrogacao devidamente solicitada e aprovada pelo érgdo competente, sujeita o
proprietario do parcelamento a muilta no valor equivalente a 1.000 (um mil) UFIRs por
més, ou fragdo de atraso. .

Art. 128 - Quando ;for determinada a perda do carater de
loteamento fechado, provocada pelo descumprimento de obriga¢bes legais, a muita
correspondente sera de 5.000 (cinco mil) UFIRs.

Art. 129 - Apdés o prazo maximo de 20 (vinte) dias,
estipulado para o retorno da situacdo original para os loteamentos ja existentes que
forem fechados, estes estao sujeitos a multa igual a 300 (trezentas) UFIRs, por dia de
permanéncia em situacéao irregular.

Art. 130 - A aplicagdo das penalidades previstas neste
capitulo ndo dispensa o atendimento Iés disposi¢cbes desta Lei, suas normas
regulamentadoras e demais legislagbes pertinentes, assim como ndo desobriga o
infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo, na forma da legislagdo
aplicavel, bem como nao o isenta das responsabilidades criminais.

Art. 131 - Todas as medidas necessarias a aplicacdo do
disposto neste capitulo deverdao ser regulamentadas no prazo maximo de 12 (doze)
meses, contados a partir da publica¢do da presente Lei.

Paragrafo unico - Até a regulamentagao prevista no caput,
devera ser aplicado, no que couber, o disposto na Lei n® 2.427/ 76 e suas altera¢des
posteriores.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 132 - Fica o loteador obrigado a fazer constar no
contrato padréo e nas respectivas escrituras definitivas, as exigéncias da legislacéo
federal bem como as da Prefeitura Municipal em relagéo s obras de infra-estrutura que
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deverdo ser executadas no loteamento, como também indicar o zoneamento escolhido

.para a area, de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 133 - Na aprovagdo e execugdo do parcelamento do
solo, a Prefeitura Municipal podera solicitar a presenga do autor ou responsavel técnico
devidamente habilitado do projeto sempre que houver necessidade de esclarecimentos
ou alteragdes.

Art. 134 - O 6rgdo da Prefeitura Municipal responsavel pela
tramitagdo e aprovagdo dos projetos, € acompanhamento da execugdo das obras de
parcelamento do solo sera a Secretaria de Planejamento e Coordenagéo.

Art. 135 - Fazem parte integrante desta Lei:
Aprovacdo do projeto de loteamento (Anexo 1)
Requerimento (Anexo Il)
Modelo de placa informativa (Anexo Il
Raios minimos para confluéncia de testadas dos lotes e cruzamentos das
vias publicas  (Anexo {V)
Caracteristicas geométricas das vias de circulagdo (Anexo V)
Estudo de isodeclividade (Anexo VI)
Planilha descritiva de lotes e areas (Anexo Vi)
Planilha de custos das obras de infra-estrutura (Anexo VIIi)
Cronograma fisico das obras de infra-estrutura (Anexo IX)
Modelo dos marcos de alinhamento e nivelamento (Anexo X)
Glossario (Anexo XI)

Art. 136 - E‘sta lei entrara em vigor na data de sua
publicacdo, ficando revogadas as disposicdes em contrario, especialmente a lei n°
4.113 de 11 de dezembro de 1.987, a lei n® 6.952 de 30 de junho de 1.999 e o decreto
n° 3.844 de 26 de abril 1.988.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 30 de agosto de 2000.

<EBAB0 THADEU P DOS SANTOE

Prefeito Municipal

Publicado no "Jornal da Cidade", edicdon® _2S0) ,de__ 31 / 9% /00
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ANEXO |

APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

S@o os seguintes elementos necessirios & aprovagdo, em suas diversas fases, dos projetos de
loteamentos urbano residencial, industrial, fechado, de interesse social e de chacaras de recreio.

Todos os projetos a serem apresentados deverdio estar carimbados pelo CREA-MG, assinados pelo
proprietario ou pelo seu representante legal e por profissional habilitado e registrado na Prefeitura
Municipal, comprovando a anotagdo de responsabilidade técnica e recolhimento de taxas.

1) Certidédo de Uso do Solo:

VI-

VII-

Requerimento assinado pelo proprietdrio, com a indicagdo da modalidade de parcelamento
(Anexo II);

Comprovante de inscri¢io da é4rea a ser parcelada junto ao Cadastro Imobilidrio Municipal
ou INCRA (Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria);

Titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de Registro de Imodveis, Certiddo
Negativa de Onus Reais e Certiddo Vintenaria da area objeto do pedido;

Certiddo Negativa de Débitos Municipais incidentes sobre o imovel;

Planta de situagdo da 4rea em relagdo a malha urbana, locada através de coordenadas plano
retangulares UTM, na referéncia planimétrica adotada pela Prefeitura Municipal,
com indicagio de todos os vértices da area;

Duas vias do levantamento planialtimétrico da éarea, na escala de 1:1000, contendo:

Divisas ¢ medidas do imo6vel perfeitamente definidas conforme levantamento e seus
confrontantes;

Localizagdo dos cursos d’dgua (rios, lagos, lagoas, corregos, nascentes, represas € suas
denominagdes);

Curvas de nivel de metro em metro, com extensdo de no minimo 20,00 m (vinte metros),
além do perimetro da 4rea a ser parcelada, tomando como base para nivelamento o RN
adotado pela Prefeitura Municipal;

Coordenadas plano retangulares UTM , na referéncia planimétrica adotada pela Prefeitura
Municipal, em todos os vértices da érea;

Locagdo exata dos arruamentos ou estradas vizinhas a todo o perimetro, dando todas as cotas
de nivelamento, largura e distancias da divisa;

Areas alagadicas e inundaveis;

Linhas de transmissdes de energia e suas respectivas faixas “non aedificandi”;

Orientagio magnética e verdadeira;

Bosques, monumentos naturais ou artificias e arvores frondosas, com locagéo e cotas;
Construgdes existentes , suas locagdes e cotas;

Localizaggo das areas de risco geologico;

Outras indica¢des que possam interessar ou que sejam solicitadas pela Prefeitura Municipal.

Duas vias do levantamento planialtimétrico da area, na escala de 1:1000, contendo:

a) Estudo de Isodeclividade, de acordo com o Anexo VI;
b) Quadro de Estudo de Isodeclividade, de acordo com o Anexo VI — Quadro “a”
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VIII- 1 (uma) copia do levantamento, descrito no item VI, em meio magnético compativel com o
software de mapeamento digital empregado na manipulagdo da base cartogrifica da
Prefeitura Municipal.

2) Sistema Viario
I-  Projeto geométrico, em planta planialtimétrica com curvas de nivel de metro em metro,
contendo dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias em curva indicando os marcos de alinhamento e nivelamento, € os
respectivos gabaritos das larguras das vias;

II-  Perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo, mostrando o terreno natural e o grade
projetado em escala horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100;

III-  Perfis transversais com segdes de 20,00 m (vinte metros) em 20,00 m (vinte metros) de todas
as vias de circulagfio, mostrando o terreno natural e o grade projetado em escala horizontal
de 1:1000 e vertical de 1:100, que deverfio se estender no minimo 5,00 m (cinco metros)
além dos alinhamentos prediais, com a indicagdo dos taludes, dentro das declividades
maximas permitidas;

IV-  Projeto de terraplenagem das quadras, quando houver movimentagdo de terra, com as curvas
de niveis resultantes de metro em metro, e suas principais se¢des;
V- 1 (uma) cépia do projeto geométrico e perfis em meio magnético compativel com o software
de mapeamento digital empregado na manipulagiio da base cartogrifica da Prefeitura
Municipal.

3) Divisdio em lotes (provisorio) .
I- Planta de divis#io em lotes na escala 1:1000, contendo:

a) Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragio, dimensdes e areas;

b) Sistema viario local com respectivos gabaritos;

c) Dimensdes lineares dos lotes, quadras e demais 4areas e dimensdes angulares das
intersec¢Oes das testadas dos lotes de esquina;

d) Demarcagdo das areas “non aedificandi”, de preservagdo permanente e serviddes
existentes;

¢) Areas verdes e areas para equipamentos urbanos € comunitarios;

) Indicagdo em quadro das dreas totais: da gleba, dos lotes, do sistema vidrio, das é4reas verdes,
das reservadas para equipamentos urbanos € comunitarios, das areas “non aedificandi” e as
consideradas de preserva¢do permanente, bem como o niimero total de lotes por quadra;

g) Indicagfio da existéncia ou nfo de restrigdes urbanisticas convencionais;

h) Indicagdo do norte magnético e verdadeiro;

i) Indicagdo das areas remanescentes.

II- Planta de divisio em lotes na escala 1:1000, contendo:

a) Estudo de Isodeclividade, de acordo com o Anexo VI;
b) Quadro de Estudo de Isodeclividade, de acordo com o Anexo VI — Quadro “b”

4) Divisdo em lotes (definitivo)
I- 4 (quatro) copias do projeto de divisdo em lotes;
II- 1 (uma) copia em papel vegetal do projeto de divisdo em lotes;

1i- 1 fmma) cdnia em mein maonéticn comnativel com o enfitware de maneamentn dioital
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1 (uma) copia aprovada de todos os projetos complementares e seus respectivos memoriais
de célculo;

Memorial descritivo de areas e lotes, de acordo com o Anexo VII;

Planilha or¢amentaria, de acordo com o Anexo VIII;

Cronograma fisico das obras de infra-estrutura, de acordo com o Anexo IX;
Memorial descritivo do loteamento, contendo:

Descrigfio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de
uso predominante no seu entorno;

Restri¢des urbanisticas convencionais do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Indicagdio das 4reas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

Fnumeracfio dos equipamentos urbanos, comunitéarios e dos servigos publicos e de utilidade
ptblica, ja existentes no loteamento, adjacéncias e no seu entorno, num raio de 1.000 m (mil
metros);

Comprovante de inscrigdo da 4rea a ser parcelada junto ao Cadastro Imobiliario Municipal.
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ANEXO II
REQUERIMENTO
O(s) requerente(s)
residente(s) a n° CEP
Bairro, Municipio Estado
proprietario do imével identificado por.
Cédigo Cadastral

vem, respeitosamente solicitar da Secretaria de Planejamento e Coordenagéo,

ESPECIFICACAO DATA ASSINATURA DO REQUERENTE

Certiddo de uso do solo

Diretrizes (critérios basicos)

Aprovagdo provisoria do sistema viario

Aprovacao proviséria de divisdo em lotes

Aprovac8o definitiva de divisdo em lotes

Alvara de execucéo

Qutros (especificar):

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Modalidade de parcelamento:

Qutras infonhaqées:

,___de de
(assinatura do requerente) (local) (data)
RESPONSAVEL PELO PROCESSO PROTOCOLO N°
Nome:
Endereco:
Bairro: CEP:
Crea n°;
,_ de de
(local) (data)

' (assinatura do responséavel)
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ANEXO li

MODELO DA PLACA INFORMATIVA

/q_OTEAMENTO: 8 )
PROPRIETARIO:
R.T./CREA:

Ne DECRETO:
Ne ALVARA:

\PRAZO DE EXECUCAO:

\\

200cm
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ANEXO IV

RAIOS MiNIMOS PARA CONFLUENCIA DE TESTADAS DOS LOTES E
CRUZAMENTOS DAS VIAS PUBLICAS

RAIO MINIMO (m)
ANGULO CENTRAL CONFLUENCIA DE CRUZAMENTO DE
TESTADAS (R1) VIAS (R2)
De 30° a 40° 35,00 R1+L
De 40° a 50° 29,00 R1+L
De 50° a 60° 23,00 R1+L
De 60° a 70° 17,00 RI1+L
De 70° a 80° 11,00 R1+L
De 80° a 90° 6,00 R1+L
De 90° a 100° 6,00 R1+L
De 100° a 110° 6,50 RI1+L
De 110° a 120° 7,00 R1+L
De 120° a 130° 7,50 Ri1+L
De 130° a 140° 8,00 R1+L
De 140° a 150° 8,50 R1+L

L= maior largura do passeio confrontante, medida do alinhamento predial ao meio-fio.



AL Cortts

GOVERNO

Do

MUNICIPAL

ANEXO V

<
o
<
-
w
x
Q
w
]

‘Al XUy O SULIOJUOD Sieljuad sojnbue a soles snas sojad sopluyep oeias Seuinbsa seu SEAIND SEP SOJUBLIAJOAUSSSP SO ,

Sl € i (174 91 * — - 008 008 31S3¥a3d
g'l € l ol 14’ * - 00'exZ 006 00l | vajvs Was Ivoo1
Sl € l 2] 8 14" M B 00‘exXZ 006 00'Gl Vo011
G'L € l 14" cl % ———— IR 24 00°CL 00°0¢C vy¥01310D
G'l € L Zl 8 . 00's 00'¥XZ | 06'6XC 00'Z¢e TvHNLNMLsa
0005 > 0005 < *
VINININ VINIXYWN VWIN|W o:omﬁz : x%g_‘._ommp (W) SYNINDSI y %u«wnﬁ__‘w . ol3ssvd | wxivo | viol VIA VG
SVYN VINO93LYD
IVSUIASNVYEL AVNIGNLIONO SVANND (w) VIININ VHNOUY]
(%) 3avaialgaa

OvSVv1NJuIO 34 SVIA SYA SYORILIWOID SYIILSIHILOVIVO




DBfotira Meancespnd e s ot Clitls

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

ANEXO VI
ESTUDO DE ISODECLIVIDADE

Metodologia:

Estudo de isodeclividade é o processo que consiste na definicdo da inclinagdo do
terreno em porcentagem, com a determinacdo de faixas de declividade, com base na
comparacgdo do distanciamento entre curvas de nivel, com um padréo previamente
estabelecido.

Devera ser feito sobre o levantamento planialtimétrico, na escala 1:1000,com curvas de
nivel de metro em metro, respeitando as faixas de declividade da tabela abaixo:

Faixas de declividade Cores
(%)

0,00 a 20,00 Branca
20,01 a 25,00 Amarela
25,01 a 30,00 Laranja
30,01 a 35,00 Vermelha
35,01 a 40,00 Roxa
40,01 a 45,00 Marrom

Acima de 45,00 Verde

Certiddo de uso do solo:

O estudo devera ser feito com base no levantamento planialtimétrico previsto no item
VI referente a certidéo de uso do solo do Anexo |, com a apresentagdo do resultado no
quadro “a”, contendo o percentual e a area de cada faixa de declividade.

Divisdo em lotes (provisoério) - item 3 do Anexo I:

O estudo devera ser elaborado sobre as quadras resultantes do projeto do sistema
viario, com a definicdo das faixas de declividade natural do terreno que fixardo as
dimensdes minimas dos lotes de cada quadra e a declividade maxima permitida nas
demais areas.

As areas e testadas minimas dos lotes serdo definidas por quadras, através do estudo
de isodeclividade, e atenderdao aos parametros definidos na tabela abaixo:

Declividade natural Dimensdes minimas dos lotes
doterreno (%) |[Area minima|Testada minima
(m?) (m)

0,00 a 20,00 160,00 8,00

20,01 a 25,00 300,00 12,00
25,01 a 30,00 450,00 15,00
30,01 a 35,00 720,00 18,00
35,01 a 40,00 1.000,00 20,00
40,01 2 45,00 1.200,00 24,00
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As dimensdes minimas dos lotes seréo estabelecidas pelo somatério dos percentuais
de cada faixa de declividade, dentro da quadra resultante do projeto de sistema viario,
adicionadas de forma crescente, e quando atingir o limite minimo de 60%, ficarao
definidas pela Ultima faixa somada.

Na planta do estudo de isodeclividade devera constar quadro, conforme quadro “b”
deste anexo, contendo informagdes quadra a quadra, bem como das areas verdes e
para equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, que seréo as seguintes:

- Para cada faixa de declividade natural do terreno, calculo das areas e seus
percentuais.

- Faixa da declividade predominante, indicando a respectiva cor.
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PLANILHA DE CUSTOS DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA FOLHA:
RESPONSAVEL TECNICO: CREA N°:
ASSINATURA: DATA:
TTEM | SERVICOS UNIDADE |QUANTIDADE | VALOR VALOR
UNITARIO(RS) TOTAL(RS)
1 |ABERTURA DE VIAS
‘ TOTAL ITEM 1
3 [SISTEMA COLETOR DE ESGOTOS SANITARIOS
TOTAL ITEM 2
3 ISISTEMA DE DISTRIBUIGAO DE AGUA
TOTAL ITEM 3
4 [SISTEMA DE ESCOAMENTO AGUAS PLUVIAIS
| TOTAL ITEM 4
[ 5 IMEIOS- FIOS E SARJETAS
TOTAL ITEM 5
8 | PAVIMENTAGAO
TOTAL ITEM 6
=—TREDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGAO PUBLICA
TOTAL ITEM 7
8 |ARBORIZAGAO
TOTAL ITEM 8
9 |DEMARCACAO DE LOTES, QUADRAS E LOGRADOUROS
TOTAL ITEM 9
10 | [SERVICOS COMPLEMENTARES
o

TOTAL ITEM 10
TOTAL GERAL
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RESUMO FOLHA:
PLANILHA DE CUSTOS DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA

RESPONSAVEL TECNICO: CREA N°:
ASSINATURA: DATA:
ITEM SERVICOS VALOR (R$) %

1 |ABERTURA DE VIAS
2 SISTEMA COLETOR DE ESGOTOS SANITARIOS

3 ‘.f‘uISTEMA OE DISTRIBUICAO DE AGUA

4 ?ISTEMA DE ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS
5 MEIOS-FIOS E SARJETAS
6

7

8

9

AVIMENTAGAO
EDE DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGAO PUBLICA
ARBORIZAGAO
EMARCAGAO DE LOTES, QUADRAS E LOGRADOUROS
10 [SERVIGOS COMPLEMENTARES

TOTAL 100,00
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ANEXO X

MODELO DOS MARCOS DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO
(MEDIDAS EM CENTIMETROS)
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ANEXO XI

GLOSSARIO

Area de uso comum para lazer e equipamentos: ¢ a parcela de terreno de
propriedade dos conddminos, ou associagéo dos proprietarios, que néao seja de uso
exclusivo de uma ou outra unidade autbnoma, nem reservada para circulagao de
veiculos.

Areas ou faixas “non aedificandi”: area de terreno onde néo serao permitidas
quaisquer construgoes.

Areas.; institucionais: sdo areas publicas destinadas a implantagédo de equipamentos
urbanos e comunitarios.

Assoreamento: obstrugdo por sedimentos quaisquer, de um rio, canal ou estuario,
geralmente em conseqiiéncia de redugdo da correnteza ou poluigdo ambiental ou
desmoronamento de encostas.

Bermas: alargamento que se faz nos taludes em corte e aterro com a fungado de
estabiliza-los.

Crista: aresta de monte resultante da unido das vertentes pela parte superior, cume,
ponto mais alto.

Declividade: a relagao percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal.

Faixa sanitaria: area “non aedificandi” cujo uso esta vinculado a serviddao de
passagem, para efeito de drenagem e captacgao de aguas pluviais, ou ainda para rede
de esgotos.

Gleba: a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento.

Grade: linha reguladora de uma via, composta de uma seqiiéncia de retas com
declividade permitidas, tragadas sobre o perfil longitudinal do terreno natural.

Leito Carrogavel: a pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagéo,
composta de uma ou mais faixas de rolamento.

Levantamento Planialtimétrico: levantamento topogréfico destinado a fornecer a
representagdo horizontal das terras, com a medi¢éo das alturas dos pontos acima de
uma referéncia de nivel.

Logradouros publicos: é toda parcela do territério de propriedade publica e de uso
comum da populagéo.



Rotura Menicpiad e gos o Caldls

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

Lotei parcela de terreno resultante de parcelamento com, pelo menos, um acesso a
via destinada a circulagao viaria.

Passeio: parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres.

Perimetro Urbano: linha diviséria definida através de lei municipal, que delimita as
zonas urbana e de expansao urbana da zona rural.

Permissdo de Uso: é o ato negocial, unilateral, discricionario e precario através do
qual a administragdo faculta ao particular a utilizagdo individual de determinado bem
publico.

Profundidade: é a distancia média entre a frente e o fundo do lote ou gleba.

Saia: parte inferior dos aterros entre as faces laterais do prismoéide determinado pela
largura da plataforma e pelo talude natural das terras.

Talude: inclinacdo de um terreno desviado angulari"nente em relagdo ao plano vertical
que contém o seu pé.

Talvegue ou Espigao: linha sinuosa no fundo de um vale pela qual as aguas correm, e
que divide os planos de duas encostas.

Terraplenagem: conjunto de operagbes de escavagdo, transporte, depdsito e
compactacao de terras necessarias a realizagéo de uma obra.

Testada: maior extensio possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltada
parauma mesma via.

Vogorocas: desmoronamento oriundo de erosdo subterrdnea causada por aguas
pluviais que facilmente se infiltram em terrenos muito permeaveis, ao atingirem regiées
de menor permeabilidade.

Zoneamento: consiste na reparticdo do territrio municipal em zonas, a vista da
destinacéo da terra, do uso do solo ou das caracteristicas arquitetonicas.

Zona: é a porgéo da cidade definida pelo zoneamento, com conceituagéo especifica e
sujeita a regimes urbanisticos préprios.



