b Profectuna Mancespal do Fogos de Caldas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO
LEI COMPLEMENTAR N° 92 /

«pISPOE SOBRE O USO E OCUPAGAO DO
SOLO DO MUNICIPIO DE POGOS DE CALDAS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, Sebastido Navarro Vieira Filho,
Prefeito Municipal, em atendimento ao disposto no artigo 33 da Lei n° 5.488/94,
alterada pela Lei Complementar n° 74/06, sanciono e promulgo a seguinte lei

complementar:

CAPITULO |

i DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° . Esta lei complementar estabelece as
normas e as condi¢cdes para o uso € a ocupagao do solo no Municipio de Pogos de
Caldas.

Art. 2°. Estdo sujeitas as disposigdes desta lei

complementar:

I- as obras de edificagbes, no que se refere aos parametros
urbanisticos relacionados com coeficiente de aproveitamento do
solo, taxa de ocupagdo, gabarito, taxa de permeabilidade,
afastamentos, recuos, altura na divisa, saliéncias, area de
estacionamento e demais parametros tratados nesta lei
complementar;

-  alocalizagéo de usos e o funcionamento de atividades.

Art. 3°. As definigdes dos termos técnicos utilizados
nesta lei complementar, ressalvadas as feitas em seu texto, sdo as constantes do
Anexo |.

Art. 4°. Todos os imoveis localizados dentro do
Perimetro Urbano do Municipio de Pogos de Caldas deverao possuir projeto aprovado
pelo 6rgéo municipal competente.
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Paragrafo unico. Os projetos aprovados e com
alvara de construgdo em vigor, expedidos anteriormente a vigéncia desta lei
complementar, para areas parcialmente inseridas no perimetro urbano, continuarao
validos pelo prazo maximo de 5 (cinco) anos, e somente serdo permitidas alteragdes
nestes projetos, se atendidos os parametros urbanisticos estabelecidos para a zona
urbana na qual, em parte, estejam situadas.

CAPITULO Il

DO ZONEAMENTO

Art. 5°. O territorio do Municipio fica dividido em
Zonas instituidas de acordo com © artigo 6°-A da Lei Complementar n. 74/2008,
diferenciadas segundo os potenciais de ocupagéo, adensamento populacional e as

demandas de preservagdo e protecao ambiental, historica, cultural ou paisagistica.

§ 1°. A delimitagéo das Zonas de que trata o caput
deste artigo obedece ao disposto nos Anexos Il e lll da Lei Complementar n. 74/2006.

§ 2°. Os parametros urbanisticos relativos a
ocupagéo do solo e dimensdes minimas dos lotes nas Zonas de que trata o caput

deste artigo séo os constantes no Anexo 1l desta lei complementar. -

§ 3°. A implantagdo de edificagdes em ZPP — Zona
de Preservacdo Permanente, devera obedecer aos parametros urbanisticos

estabelecidos no Anexo |l desta lei complementar e ao seguinte:

|-  destinar-se, exclusivamente, ao servigo de apoio e manutengao
da atividade de preservagao,

ll-  quando de propriedade particular, sera admitida, além do
previsto no inciso anterior, edificacdo destinada a moradia do
proprietario.

§ 4°. As areas classificadas como ZPAM — Zona de
Protecdo Ambiental, poderdo ser parceladas, ocupadas e utilizadas com os
parametros definidos no Anexo |l desta lei complementar, desde que assegurada sua

preservagio ou recuperacéo, mediante aprovagdo do 6rgao gestor da politica
ambiental do Municipio.
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§ 5° Nas areas situadas na ZPAM, os lotes
regularmente aprovados ou com registro em cartério antes da data de publicagao
desta lei complementar, com area inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados)
estardo sujeitas aos parametros estabelecidos para ZAR — Zona de Adensamento
Restrito.

§ 6°. As ZEIS-1 - Zonas de Especial Interesse
Social 1 ficam sujeitas a critérios especiais de parcelamento, ocupagao e uso do solo,
visando a promogéo da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a sua
integracdo a malha urbana, cabendo ao Executivo, mediante levantamento € analise

da situagao de cada ZEIS-1 propor 0s parametros de regularizagao.

§ 7°. Os parcelamentos, uso € ocupagéo do solo
em ZEIS-2 - Zonas de Especial Interesse Social 2 - estardo sujeitos aos parametros
urbanisticos estabelecidos para a Zona mais permissivel de seu entorno imediato,
assim entendido os parcelamentos proximos, ja aprovados antes da publicagédo desta
lei complementar, sendo que 0s Novos lotes ndo poderao possuir area inferior a 250m?

(duzentos e cinglienta metros quadrados).

§ 8°. A classificagéo do porte de que trata o inciso
VIIl do artigo 6°-A da Lei Complementar n. 74/2006, sera regulamentada por Decreto
do Executivo e a ampliagdo de industrias instaladas em Z| — Zona Industrial - antes da
publicagao desta lei complementar, fora do Distrito Industrial, atendera ao seguinte:

|-  aampliagio devera respeitar o recuo frontal minimo de 3m (trés
metros) e afastamentos laterais e de fundo minimos de acordo
com a subsegao VI, do Capitulo 1l desta lei complementar, para
areas de terreno inferiores a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados), entendido como area de terreno o lote ou conjunto
de lotes ou gleba na qual esta implantada a industria;

Il- os afastamentos laterais e de fundo minimos serdo de 5m
(cinco metros) para areas de terreno maiores que 5.000m?
(cinco mil metros quadrados), entendido como area de terreno o
lote ou conjunto de lotes ou gleba na qual esta implantada a
industria; ‘

ll- taxa de permeabilidade minima igual a estabelecida para a

Zona mais restritiva de seu entorno imediato;
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V-  area vegetada no entorno da edificacdo com largura minima
equivalente a 50% (cinqiienta por cento) da medida dos
afastamentos laterais e de fundo definidos no inciso | deste
paragrafo, que podera ser computada no calculo da taxa
prevista no inciso Ill, nos lotes maiores de 5000m?;

V- o disposto no inciso IV nao se aplica a industrias que nao
possuam area permeavel até a data de publicagdo desta lei
complementar.

§ 9°. Para implantagéo de nova unidade em Zi, o
recuo frontal sera de 3m (trés metros) e os afastamentos laterais e de fundo minimos
serio de 5m (cinco metros).

§ 10. Para os lotes aprovados em data anterior a
vigéncia da Lei Complementar n. 74/2006, poderao ser fixados critérios diferenciados
daqueles exigidos pelos §§ 8° e 9° deste artigo, mediante justificativa circunstanciada
que comprove sua viabilidade, manifestagéo favoravel do érgéo de planejamento do
Municipio e desde que atendidas as exigéncias contidas na Lei n. 5488, de 4 de
janeiro de 1994.

§ 11. A permanéncia, ampliagac e implantagdo de
edificacdes e o exercicio de atividades antropicas em ZRPA — Zona Rural de Protegao
Ambiental, atenderao ao seguinte:

- os usos desconformes ja instalados em ZRPA antes da
publicacdo desta lei complementar poderdo ser objeto de
licenciamento ambiental corretivo, a critério do 6rgéo
competente do Municipio;

Il- sera admitida a implantagdo de edificacOes destinadas,
exclusivamente, ao servico de apoio da atividade agricola ou

residéncia do proprietario;

- n3o sera admitida a instalagio de atividades urbanas, exceto
atividades de turismo rural, mediante manifestagéo favoravel do
CODEMA - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e
do COMDURT - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial, atendido o disposto no inciso IX do art. 6°-
A da Lei Complementar n. 74/2006.
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§ 12. Os parametros para o parcelamento, o uso e

a ocupacgdo do solo em ZR — Zona Rural, estardo sujeitos as determinagdes do

Zoneamento Ambiental a ser elaborado pelo Executivo, e deverao atender, no minimo,

ao seguinte:

somente serao admitidos parcelamentos do solo em glebas de,
no minimo, 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), ou o
moédulo minimo que venha a ser estabelecido pelo INCRA —
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria;

sera admitida a instalagédo dos seguintes usos:
a) atividades primarias;

b) atividades relacionadas com o turismo rural, mediante
manifestacao favoravel do CODEMA e do COMDURT,
atendido ao disposto no inciso IX do art. 6°-A da Lei
Complementar n. 74/2006;

c) atividades extrativas;

d) zooldgico;

e) jardim botanico;

f) centro de pesquisas ecolégicas;

g) equipamentos de utilidade publica ou interesse social,

h) atividades listadas como uso conforme, grupo VIl, do Anexo

V desta lei complementar;

a taxa de ocupagdo maxima para edificagdes destinadas as
atividades descritas no inciso anterior nao podera ultrapassar
30% (trinta por cento) da area total da gleba;

o parcelamento de areas e a instalagdo das atividades definidas
no inciso Il deverdo submeter-se & analise e autorizacdo
prévias do drgdo responsavel pela gestdo ambiental do
Municipio, que definird os parametros especificos, visando a
preservagao dos mananciais e dos demais recursos naturais;
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V-  os usos desconformes ja instalados em ZR antes da publicagdo
desta lei complementar, poderdo ser objeto de licenciamento
ambiental corretivo, a critério do 6rgdo competente do
Municipio.

CAPITULO Il
DA OCUPAGAO DO SOLO

Segao |

Das Disposigoes Preliminares

Art. 6°. Os par&metros urbanisticos a que se refere
o inciso | do art. 2° desta lei complementar sdo os definidos neste Capitulo e
especificados no Anexo Il.

Art. 7°. Sao consideradas edificagbes especiais 0s
empreendimentos publicos e hospitais, cinemas, teatros, auditérios, bibliotecas,
museus, templos religiosos e centros culturais, que poderdo utilizar parametros
diferenciados dos previstos nesta lei complementar, relacionados ao Coeficiente de
Aproveitamento, Taxa de Permeabilidade e Areas de Estacionamento, mediante
parecer favoravel do 6rgdo de planejamento do Municipio que ouvira o COMDURT e
verificara a viabilidade urbanistica dos pardmetros propostos.

§ 1°. Para efeito do disposto no caput deste artigo,
a altura maxima definida no Anexo Il para as edificagdes localizadas em ZPE — Zona
de Protegao Especial, ndo podera ser ultrapassada.

§ 2° As edificagbes aprovadas com a utilizagéo
dos beneficios previstos no caput somente poderado ter o uso substituido por outra
atividade dentre as previstas neste artigo.

§ 3° Independentemente do Macrozoneamento,
nas margens das seguintes vias estruturais ja existentes: Av. Jodo Pinheiro, no
sentido centro-bairro até Rodovia Estadual 900 - trecho 1545 (Estrada do
Campestrinho, excluindo-se esta) e no sentido bairro-centro, a partir da rua Anténio
Bortolan (excluida esta); Av. Mansur Frayha, Av. Vereador Edmundo Cardillo, Av.
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Aicoa, Av. José Remigio Prézia, Av. Presidente Wenceslau Braz (R. Vereador Jo&o de
Siqueira Loyola), Rodovia Geraldo Martins Costa, Rodovia José Aurélio Vilela, seréo
adotados os seguintes parametros:

coeficiente de aproveitamento: 3 (trés);

II- taxa de ocupacgdo: 80% (oitenta por cento);

lll- altura maxima de edificagdo: 16 m (dezesseis metros);
IV-  taxa de permeabilidade: 10% (dez por cento);

V-  afastamento lateral e de fundos: de 0,00m até H=6m e aplicagéo da
formula do Anexo lll p/H entre 6,00m (seis metros) e 16,00m
(dezesseis metros).

§ 4°. Vetado.

Segao ll

Dos Condominios

Art. 8°. Considera-se condominio o conjunto de
unidades residenciais, comerciais, industriais, de servigos ou mistos, inseridos no
mesmo lote ou conjunto de lotes.

§ 1°. Nos condominios residenciais em que houver
via interna para veiculos, esta devera possuir largura minima de 3m (trés metros) para
ma&o Unica e de 5m (cinco metros) para via de circulagdo de mao dupla, e 1m (um
metro) de calgada delimitada para pedestres defronte as unidades, ndo sendo
permitido o estacionamento nestas vias, quando utilizada a largura minima.

§ 2°. No condominio ndo residencial ou misto em
que houver via interna para veiculos, esta devera possuir largura minima de 3m (trés
metros) para mao Unica e de 6m (seis metros) para via de circulagéo de méo dupla, e
1m (um metro) de calgada delimitada para pedestres defronte as unidades, ndo sendo

permitido o estacionamento nestas vias, quando utilizada a largura minima.

§ 3° Nos condominios industriais em que houver
via interna para veiculos, esta devera possuir largura de 5m (cinco metros) para mao

Unica e de 8m (oito metros) para via de circulagdo de mao dupla, e 1m (um metro) de
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calgada delimitada para pedestres defronte as unidades, ndo sendo permitido o
estacionamento nestas vias, quando utilizada a largura minima.

Secao lll

Dos Parametros Urbanisticos

Subsecao |

Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 9° Coeficiente de Aproveitamento — CA,
estabelece a relagdo entre a area total construida e a area do terreno, sendo seus
valores maximos permitidos por Zona os estabelecidos na Lei Complementar n.
74/2006 e no Anexo |l desta lei complementar.

§ 1°. Nado serdo admitidos no calculo do CA,
descontos de qualquer natureza, exceto o piso térreo e o subsolo imediatamente
abaixo deste, cuja destinagdo seja exclusivamente para estacionamento de veiculos e

acesso a edificagao.

§ 2°. Para os lotes com area menor ou igual a
450m? (quatrocentos e cinglienta metros quadrados) situados em ZAR,
comprovadamente aprovados antes da publicagdo da Lei Complementar n. 74/2006,
sera admitido CA de 1.6.

§ 3°. O CA somente podera ser superado mediante
a utilizagdo de instrumentos de politica urbana instituidos pela Lei Complementar
Nn.74/2006 e que permitam tal superacao.

§ 4°. A superagéo do CA, nos termos do paragrafo
anterior, somente podera ocorrer até o limite maximo de 20% (vinte por cento) do CA
estabelecido para a Zona onde se situa o imovel.

§ 5°. O CA poderéa nao ser exercido integraimente
em Zonas onde houver limitagdes estabelecidas por outros parédmetros, tais como
gabarito, taxa de permeabilidade e taxa de ocupacao, afastamentos e recuos, dentre
outras.
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Subsecao Il

Da Taxa de Ocupacéo

Art. 10. Taxa de Ocupagéo-TO éa relagéo entre a

area de projecéo horizontal da edificacdo e a area do terreno.

§ 1°. Nao seréo computadas para efeito de calculo
da TO, as projecdes de beirais até a largura de 1,20m (um metro e vinte centimetros)

e as saliéncias com projegéo maxima de 30cm (trinta centimetros).

§ 2°. Os valores maximos da Taxa de Ocupagao
sao os definidos na Lei Complementar n. 74/2006 e no Anexo |l desta lei

complementar.

§ 3°. Para lotes situados em ZAR, com area de até
450m? (quatrocentos € cinglienta metros quadrados) comprovadamente implantados
antes da publicagao da Lei Complementar n. 74/2006, sera admitida TO de até 70%

(setenta por cento).

Subsegao Il

Do Gabarito das Edificagoes

Art. 11. Gabarito - GA é a altura maxima que a

edificagao pode atingir em determinada Zona.

§ 1°. Os valores maximos do gabarito estdo
definidos por Zona, na Lei Complementar n. 74/2006 e no Anexo |l desta lei
complementar, e serao medidos com relagdo ao ponto meédio do passeio lindeiro a
testada do lote.

§ 2°. No caso de lotes em aclive ou declive
acentuados, sera considerado o ponto medio do plano de fachada da edificagao.

§ 3° No caso de lotes com mais de uma testada,
sera considerado o gabarito maximo de cada via até a profundidade média do lote.

§ 4°. O gabarito ndo podera ser ultrapassado por
nenhum elemento construtivo da edificaggo, inclusive caixa dagua e casa de
maquinas.
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§ 5°. O disposto no § 4° nao se aplica aos terrenos
situados em ZPE-3, cujo gabarito poderé ser ultrapassado nas seguintes condigdes:

I- edificagbes destinadas exclusivamente a caixas d’agua e casa
de maquinas com altura maxima limitada a 7,50m (sete metros

e cinqlienta centimetros);

Il- dependéncias do apartamento imediatamente abaixo, limitado a
um pavimento e desde que possua acesso dependente, com
area construida de no maximo 50% da area do pavimento tipo;

lll- para efeito do célculo a que se refere o inciso Il, deverao ser
computados todos os elementos construtivos definidos neste
paragrafo.

Subsegao IV

Da Taxa de Permeabilidade

Art. 12. Considera-se Taxa de Permeabilidade —
TP o percentual de area permeavel do terreno, em relagdo a sua area total, que

propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1°. Os valores da taxa de permeabilidade minima
sdo os definidos na Lei Complementar n. 74/2006, e no Anexo Il desta lei

complementar.

§ 2°. As edificagoes poderdo ter até 50%
(cinqlienta por cento) da area minima de permeabilidade exigida por esta lei
complementar substituida por sistema de captagdo e drenagem que retarde o
langamento das aguas pluviais provenientes da area impermeavel do terreno.

§ 3°. O sistema referido no § 2° desta lei
complementar devera possibilitar a retencéo de até 20 | (vinte litros) de agua pluvial
por metro quadrado de terreno impermeabilizado que exceda o limite previsto no
Anexo |l desta lei complementar.

§ 4°. Podera, excepcionalmente, ser dispensada a
taxa de permeabilidade nos casos em que, comprovadamente por meio de laudo

técnico, elaborado por profissional habilitado e apresentado pelo interessado, seja
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desaconselhavel a permeabilizagao do terreno, devendo nestes casos, Ser
apresentada solug@o técnica para captagéo, reserva e, seé for o caso, reutilizagao das

aguas de chuva.

§ 5°. N&o se aplica o disposto nos paragrafos 2°e
30 50s terrenos situados nas ZAR, ZPP e ZPAM.

§ 6° A taxa de permeabilidade minima para 0S
lotes com area menor ou igual a 450m? (quatrocentos e cinqlienta metros quadrados)
em ZAR, comprovadamente aprovados antes da publicagao da Lei Complementar n.
74/2006, sera de 15% (quinze por cento).

Subsegao V

Do Recuo Frontal

Art. 13. Considera-se Recuo Frontal minimo das
edificagbes — RF, a menor distancia permitida entre a edificagdo e o alinhamento do

terreno, medida perpendicular a este, sendo de 3m (trés metros) para todas as Zonas.

§ 1°. O recuo frontal podera ser dispensado até a
altura de 6m (seis metros) para edificacOes a serem implantadas em face de quadras
que apresentem no minimo 40% (quarenta por cento) dos lotes comprovadamente
aprovados apods a vigéncia da Lei Complementar n. 74/2006, com edificagdes verticais
com, no minimo, trés pavimentos ou 8m (oito metros) de altura, construidas no
alinhamento.

§ 2°. No caso de edificagdo a ser executada apos
demolicao de outra, comprovadamente existente até a vigéncia da Lei Complementar
n. 74/2006, o recuo frontal podera ser ocupado na mesma propor¢caoc dque
anteriormente ocupava junto ao alinhamento predial, até a altura de 6m (seis metros),

excluido o telhado.

§ 3° Nos lotes oriundos de parcelamentos
anteriores a publicagdo da Lei Complementar n. 74/2006, cuja inclinagéo natural seja
igual ou superior a 50% (cinqlienta por cento), poderdo ser executadas garagens no
alinhamento frontal, ndo podendo exceder a metade da testada do lote.
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§ 4°. A inclinagao de que trata o § 3° deste artigo,
sera calculada para uma profundidade de 5m (cinco metros), a partir do alinhamento

do terreno.

§ 5° Para edificacbes em vias estruturais
projetadas a area non aedificandi frontal minima sera de 31 m (trinta e um metros),
medidos a partir do eixo da via projetada, de onde sera computado o recuo frontal da
edificagao.

§ 6° Para edificacbes em vias estruturais ja
implantadas, a area non aedificandi frontal minima sera de 15m (quinze metros),

contados da borda externa da via para fins de implantagao de via paralela.

§ 7°. Somente serao dispensadas de area non

aedificandi as vias estruturais em que nio houver viabilidade técnica de implantagéo,

mediante parecer favoravel da Secretaria de Planejamento e Coordenagao.

§ 8°. O recuo frontal podera ser dispensado até a
altura H = 6m (seis metros) excluido o telhado, em lotes comprovadamente aprovados
antes da publicagdo da Lei Complementar n. 74/2006, desde que atendidas as

seguintes condigoes:

I-  nos casos em que 50% (cinglenta por cento) dos lotes da face
de quadra apresentem edificacdes construidas no alinhamento
ou com recuos inferiores aos permitidos nesta lei

complementar, sendo que:

a) quando a quadra for dividida por uma via publica oficial,
as quadras resultantes seréo consideradas distinias, nao
sendo permitido o somatério de seus lotes;

b) quando existirem lotes vagos na face da quadra, estes

serdo considerados recuados;

c) no caso de regularizagao de edificagdes construidas no
alinhamento ou que apresentem recuos inferiores ao
determinado por esta lei complementar, deverdo ser

computadas como alinhadas;

d) para efeito de contagem de lotes, sera adotada a regra

do arredondamento universal;
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ll- nos casos de altura (H) maior de 6m (seis metros), o restante
da edificagdo devera obedecer ao recuo frontal minimn de 3m
(trés metros).

Art. 14. Sera admitida a construgdo de guarita na
area delimitada pelo recuo frontal, desde que apresente area maxima construida de
7m? (sete metros quadrados).

Subsegéo Vi

Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 15. Os afastamentos minimos laterais e de
fundo das edificagbes sdo os seguintes:

-  1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as edificagbes
com altura — H, menor que 6 m (seis metros), excluido o
telhado;

- 2 m (dois metros) para as edificagdes com H maior ou igual a 6
m (seis metros) e menor ou igual a 15 m (quinze metros);

- os obtidos pela aplicagdo da formula constante do Anexo llI
desta lei complementar, para as edificagbes com H maior que

15 m (quinze metros).

§ 1°. Entende-se por H a distancia vertical, em
metros, medida entre o ponto médio do passeio lindeiro a testada do lote, até o ponto
mais alto da edificagéo, incluindo todos os seus elementos construtivos, a excegéo do
previsto no § 5° do art. 11 desta lei complementar.

§ 2°. Os subsolos somente poderao ser utilizados
como area util até a cota maxima de 9m (nove metros), sendo esta referéncia a
distancia vertical entre a cota de 1m (um metro) acima do ponto médio do passeio
lindeiro a testada do lote, até o piso do Ultimo pavimento inferior, ndo sendo
considerados para o célculo do H, sendo que:

I- caso a cota maxima seja ultrapassada, a altura total sera
considerada para o calculo do H;
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l- os afastamentos laterais e de fundo deverdo atender a mesma
projecéo do pavimento imediatamente superior ao ponto médio
do passeio lindeiro a testada do lote, exceto para garagem no
subsolo, desde que garantidas as condigdes de iluminagéo e

ventilagdo adequadas ao uso.

§ 3°. Para terrenos em aclive ou declive, o H
podera ser considerado pelo ponto médio do terreno onde se inicia o plano de fachada
da edificagao.

§ 4°. Para os lotes que tenham sido,
comprovadamente, aprovados antes da vigéncia da Lei Complementar n. 74/2006,
poderdao ser dispensados ©0s afastamentos laterais e de fundos minimos para
edificacbes com H inferior a 6 m (seis metros), excluido o telhado, nos seguintes

Ccasos .

lotes com testada menor ou igual a 10 m (dez metros);
iI- lotes com largura média menor ou igual a 10 m (dez metros);
- lotes com area inferior a 200m* (duzentos metros quadrados);

IV-  quando ndo houver abertura nas divisas, prevalecendo, se
houver, o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinqienta
centimetros).

§ 5° Para os lotes que tenham sido,
comprovadamente, aprovados antes da vigéncia da Lei Complementar n. 74/2008,
para os localizados em ZAP — Zona de Adensamento Preferencial e para os lotes de
esquina, podera ser dispensado o afastamento lateral minimo em um dos lados para

edificagées com H inferior a 6m (seis metros) excluido 0 telhado, nos seguintes casos:

I- lotes com testada maior que 10 m (dez metros) e menor ou
igual a 12m (doze metros);

-  lotes com largura média menor ou igual a 12m (doze metros);

lll- lotes de esquina, comprovadamente aprovados antes da
publicagéo desta lei complementar,;

IV-  para os lotes em ZAP que possuam testada igual a 10m até
12m;
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V- quando n&o houver abertura nas divisas, prevalecendo, se
houver, o afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinqienta
centimetros).

§ 6°. A largura média de que tratam os § 4° e 5°
deste artigo, é obtida pela média aritmética das larguras do lote, tomadas a cada 1m
(um metro), a partir da testada até o fundo do lote.

§ 7°. Os afastamentos laterais e de fundo poderao
ser dispensados para implantagéo de ediculas destinadas a servigos de apoio ao uso
residencial, sendo sua area construida computada no calculo dos demais parametros
previstos no Anexo Il desta lei complementar e devendo estar a, no minimo, 1,50m
(um metro e meio) de distancia das demais edificagoes existentes ou a construir no

lote, nas seguintes condigdes:
|-  limitada a um pavimento;

Il-  area construida ndo superior a 20% (vinte por cento) da area do
lote;

ll-  n3o podera ser utilizada como residéncia permanente.

Art. 16. No caso de edificagdo constituida de dois
ou mais blocos independentes, a distancia entre eles devera obedecer ao dobro dos
afastamentos minimos laterais e de fundo previstos nesta lei complementar, nao
podendo ser inferior a 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros).

Paragrafo unico. No caso de bloco unico, a
distancia minima entre unidades devera ser de 1,50 (um metro e cinqiienta
centimetros) para aberturas existentes em uma das faces e de 3m (trés metros) para
abertura em ambas as faces.

Art. 17. Para os lotes aprovados a época anterior a
vigéncia da Lei Complementar n. 74/2008, o afastamento lateral e de fundo, para cada
uma das divisas, poderéa ser dispensado na ZAP e nas ZPEs, desde que atendidas as
seguintes condig0es:

I- existéncia de edificagdo com empena cega na divisa dos
respectivos lotes vizinhos;

- altura maxima da edificagdo na divisa limitada a 6m (seis

metros), acima da cota do terreno natural, excluido o telhado.
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§ 1°. Ocorrendo o disposto no caput deste artigo,

sera admitida a superagéo da taxa de ocupagao prevista para a Zona.

§ 2°. E proibida a construgdo sem afastamentos
laterais e de fundo nas partes das edificagdes nas quais haja aberturas voltadas para

as divisas laterais ou de fundo.

Subsegédo Vil

Das Saliéncias

Art. 18. Consideram-se saliéncias os brises, as

jardineiras, os elementos decorativos e os estruturais.

Paragrafo unico. As saliéncias podem avancar
sobre as areas delimitadas pelos afastamentos minimos em até 30cm (trinta

centimetros), e sua projecao horizontal, até este limite, ndo sera computada na TO.

Subsecao Vil

Das Areas de Estacionamento

Art. 19. O numero minimo e demais caracteristicas
das vagas destinadas a estacionamento de veiculos serdo calculados conforme o

estabelecido no Anexo IV e nos demais dispositivos desta lei complementar.

§ 1°. Ficam excluidas da exigéncia de vagas de
que trata este artigo:

|- a unidade nao residencial, com area edificada de até 750 m?

(setecentos e cinqlienta metros quadrados),

ll- a unidade ndo residencial, localizada em ZPE-2 e ZPE-3, com
area edificada de até 1.200 m? (um mil e duzentos metros
quadrados);

- as edificages destinadas ao servico de uso coletivo de
iniciativa do Poder Publico, salvo se classificadas como



Prefoctura Manicipal do Progos do Galidas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

empreendimento  de impacto nos  termos desta lei

complementar;

IV-  os lotes cujo acesso s€ dé através de escadarias ou serviddo

de passagem com até 5m (cinco metros) de largura.

§ 2°. No caso de adaptacdo de edificagbes para 0
uso residencial em edificacdes existentes na data da publicagdo desta lei
complementar, a exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos podera ser

atendida pelas vagas existentes.

§ 3°. O calculo do nimero de vagas seguira regra

de arredondamento universal.

Art. 20. Devem dispor de pista de acumulagdo
interna, junto a entrada e preferencialmente ao nivel do logradouro, ouvidos 0 6rgao
de transito do Municipio e 0 COMDURT, os acessos a.

|- edificagbes de uso néo residencial com mais de 60 (sessenta)

vagas de estacionamento;

ll- edificagdes de uso misto com mais de 60 (sessenta) vagas de

estacionamento, excluidas as relativas a parte residencial;

lIl- estacionamentos de veiculos abertos ao publico, com area util
destinada ao estacionamento de 500m? (quinhentos metros
quadrados), no minimo;

IV-  edificios-garagem.

Art. 21. As dimensdes e caracteristicas das vagas
para veiculos obedecerao ao estabelecido no anexo IV desta lei compiementar e ao

seguinte:

|- as vagas exigidas deverao ser independentes entre si, nao
sendo admitida a previsdo de vagas nas areas de circulagao e

acesso, exceto no caso de pertencerem a mesma unidade;

Il- as rampas de acesso devem ter largura minima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) e 30% (trinta por cento) de
declividade maxima, sendo que a area nao utilizavel sob a
rampa nhao sera computada como area construida € nem para
o calculo de projecéo;
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- no caso de uso misto, o célculo do numero minimo de vagas

seguira as regras:

a) da categoria de uso residencial multifamiliar, para a parte

residencial;

b) da categoria de uso ndo residencial, para a parte nao
residencial.

Art. 22. Nao é permitida a utilizagéo das areas de

estacionamento para outras finalidades.

Subsegdo IX

Do Uso do Elevador

Art. 23. E obrigatério o uso de elevador guando a
aitura do piso mais alto da edificagdo for superior a 10,20m (dez metros e vinte
centimetros), contados a partir do piso do térreo, obedecendo sempre o calculo de
trafego estabelecido pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, sendo

que, no minimo, um elevador devera ter comunicagéo direta com a caixa de escada.

Paragrafo Unico. Para terrenos em aclive ou
declive com 1 (um) ou mais blocos, cuja implantagéo se dé afastada do alinhamento
frontal, a altura que trata o caput deste artigo sera considerada pelo ponto médio do
terreno onde se inicia o plano de fachada da edificagéo.

Secao IV

Dos Projetos Técnicos Complementares

Art. 24. Os projetos técnicos complementares
necessarios para aprovagéo dos projetos de edificacdo e para emisséo de alvara de
construgdo, serdo solicitados conforme regulamentagdo a ser baixada por Decreto
Executivo.
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CAPITULO IV

DOS USOS

Segdo |

Da Classificagdo dos Usos

Art. 25. Ficam estabelecidas as seguintes

residencial;

nao residencial, compreendendo atividades das seguintes

subcategorias:
a) servigos;
b) industrial;
c) comercial;

misto, definido como © exercicio concomitante dos usos

residencial e nao residencial.
rural.

Paragrafo Unico. Os us0s ndo residenciais sao

classificados por subcategorias € tipologia de acordo com Anexo V desta lei

complementar.

Art. 26. Os usos referidos nos incisos I, I, Ill e IV

do artigo 25, conforme a repercussdo produzida pela atividade no ainbiente,

classificam-se em:

Grupo |: comporta exclusivamente o uso residencial unifamiliar
e as atividades exclusivamente vicinais, entendendo-se como
tais 0 comércio varejista e servigos, ambos de atendimento
imediato e freqliente & populacéo residente préxima, admitido
neste caso o uso misto, néo sendo admitidos usos que resultem
em quaisquer das repercussoes de que trata o artigo 27 desta

lei complementar,
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-  Grupo Il: comporta o uso residencial multifamiliar, uso misto,
atividades ligadas ao ensino fundamental e médio, atividades
ligadas aos servigos de saude, atividades urbanas de comércio
e servigos destinadas ao atendimento esporadico da populagao,
ndo sendo permitido comeércio atacadista, bem como produgao
industrial de médio e grande porte, ou atividades poluentes de
qualquer porte, nio sendo admitidos usos que resultem nas
repercussdes de que tratam os incisos I, IV e V do artigo 27
desta lei complementar;

Il-  Grupo lil: comporta as atividades urbanas de comércio €
servicos gerais, destinadas ao atendimento frequente da
populagéo, ndo sendo permitido comércio atacadista, bem
como produgdo industrial de médio e grande porte, ou
atividades poluentes de qualquer porte, ndo sendo admitidos
usos que resultem nas repercussdes de que tratam os incisos

1, IV e V do artigo 27 desta lei complementar,

V-  Grupo IV: comporta as atividades de comércio e servicos
gerais, ndo sendo permitido comércio atacadista e produgao
industrial de médio e grande porte, néo sendo admitidos usos
que resultem nas repercussoes de que tratarn os incisos Ve V

do artigo 27 desta lei complementar;

V-  Grupo V: comporta as atividades de comércio e servigos gerais,
inclusive comércio atacadista, né@o sendo permitida produgao
industrial de grande porte;

VI-  Grupo VI: compreende a Zona Industrial — ZI e comporta as
atividades industriais de pequeno, médio e grande porte;

VIl-  Grupo VII: compreende as areas externas ac perimetro urbano
e adquelas internas ao perimetro que nao sofreram
parcelamento do solo para fins urbanos, e comporta a atividade
predominantemente agropastoril e a produgéo e comércio dos
derivados da atividade rural desenvolvida, nao sendo admitidos
usos que resultem nas repercussoes de que tratam os incisos
Il, V e VIl do artigo 27 desta lei complementar.
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Secao i

Dos Tipos de Repercussao

Art. 27. Sao os seguintes os tipos de repercussao:
atragéo de alto nimero de veiculos leves;
atrag3o de alto numero de veiculos pesados;
atragéo de alto nimero de pessoas;
geragao de risco de seguranca para o entorno;

geracido de efluentes poluidores nos estados, liquido ou
gasoso, inclusive odores, radiagbes ionizantes ou nao

ionizantes;
geragéo de ruidos e vibragdes;

geracéo de residuos solidos.

Secao Il

Da Localizagdo dos Usos e do Funcionamento das Atividades

Art. 28. As atividades causadoras de repercussoes

negativas ficam sujeitas as seguintes medidas:

atendimento aos padrdes e critérios estabelecidos na legislag@o
ambiental em vigor, relativos a emissao de ruidos, de radiagdes
ou de efluentes em decorréncia do exercicio das atividades;

adocao das seguintes medidas mitigadoras das repercussoes
negativas, que serao exigidas conforme as atividades
especificadas no Anexo V e que terdo sua regulamentacao

proposta pelo érgao de planejamento do Municipio:

a) aprovagdo de projetos especificcs  as atividades
atratoras de alto numero de pesscas, em que haja
necessidade de adequagdo do espago fisico para
mitigagdo do risco de seguranca decorrente da
aglomeragao;



SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

b)

d)

e)

)

h)

apresentagdo de documento de liberagao expedido pelo
Corpo de Bombeiros e Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART, expedida pelo 6rgéo competente, relativa
as condigbes de seguranca, prevengao e combate a
incéndios, nos casos de atividades geradoras de risco de

seguranca,

reserva de area interna de carga e descarga, nos casos
de utilizagéo de edificagdes em fungdo de atividades cujo
funcionamento implique em alta frequéncia de operagéo
de carga e descarga, com potencial de gerar impactos

negativos no espago publico;

adogao de sistema de ventilagéo local exaustora ou de
controle da poluigdo do ar, baseados na tecnologia
aplicavel a situagao, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique geragao de odores, gases ou
particulas em suspensao;

processo de umidificacdo permanente, nos Casos de
atividades cujo funcionamento provoque a suspensao de
poeira;

adogdo de mecanismo de pré-tratamento de efluentes
liquidos antes do langamento final, nos casos de
atividades geradoras de efluentes impactantes nos
corpos receptores ou na rede de drenagem;

adequagédo dos niveis de emissbes radiométricas aos
parametros da legislagdo em vigor, nos Ccasos de
atividades equipamentos com fontes de radiodifuséo e
telecomunicagao;

implantagdo de sistemas de isolamento acustico,
isolamento de vibragbes ou construgéo de local
confinado para realizagdo de operagdes ruidosas,
obedecidas as normas legais de construgao, iluminagao
e ventilagdo, nos casos de atividades ruidosas ou que
provoquem vibragdes;
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i) implantagdo de procedimento de gerenciamento de
residuos solidos, nos casos de atividades geradoras de
residuos sodlidos que demandem  segregacao,
acondicionamento, transporte e destinagao final especial
dos mesmos;

j) reservade area interna para estacionamento, no caso de
atividades cujo funcionamento impligue em aita
circulagdo de veiculos leves, com potencial de gerar
impactos negativos no espago publico.

§ 1°. As medidas mitigadoras aplicaveis aos usos
ndo residenciais causadores de repercussdes negativas e enumeradas no inciso |l

deste artigo, estédo contidas no Anexo V desta lei complementar.

§ 2° . A proporgao minima de vagas de carga €
descarga exigida das atividades sujeitas a medida mitigadora constante da alinea “c’
do inciso 1l deste artigo, é de:

I- 1 (uma) vaga adicional, se a area construida ocupada pela
atividade for inferior a 3.000m? (trés mil metros quadrados);

ll- 1 (uma) vaga adicional para cada 3.000m? (trés mil metros
quadrados) a mais, desprezando-se as fragbes, se a area
construida ocupada pela atividade for igual ou superior a

3.000m? (trés mil metros quadrados).

§ 3°. As vagas de carga e descarga e de embarque
e desembarque de passageiros poderdo, mediante parecer favoravel do o6rgdo de
planejamento do Municipio, ouvidos, quando for o caso o0 COMDURT e o érgéo de
transito do Municipio, ter dimensoes inferiores as definidas nesta lei complementar, ou
ser dispensadas, nos Casos de instalagdo de atividades em edificacdes existentes

antes da vigéncia destajlei complementar.

§ 4°. Sempre que houver interferéncia significativa
na circulag&o de veiculos ou de pedestres, ser4 exigida, a critério do érgo de transito

do Municipio, implantagéo de sinalizagdo ou equipamentos de controle do trafego.

§ 5°. Estao sujeitas a medida mitigadora prevista
na alinea “b” do inciso |l deste artigo, além das demais porventura pertinentes a outros
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tipos de repercusséo, as industrias cuja classe de ocupagao se enguadre no “Risco
C’, da tabela de tarifas de seguro incéndio do Brasil.

§ 6°. A adogdo de medidas mitigadoras para
corregao de irregularidades ambientais basear-se-a na tecnologia viavel para cada
atividade, especificada pelo érgéo de controle ambiental do Municipio.

§ 7°. Para a concesséo do Alvara de Localizagdo e
Funcionamento para as atividades de repercussao dos tipos citados nos incisos V, Vi
ou VIl do art. 27, sera exigida declaragéo de compromisso prestada pelo interessado
com relagdo ao cumprimento das obrigagbes relativas a implantagdo de medidas
mitigadoras a serem previamente definidas pelo 6rgdo municipal responsavel pelo

controle ambiental.

§ 8°. As exigéncias de adogdo das medidas
mitigadoras estabelecidas nesta lei complementar serdo objeto de estudos especificos

que comprovem, de forma inequivoca, sua nao aplicagao, obedecido ao seguinte:

I- a justificativa sera analisada pelo 6rgdo técnico competente do

Municipio, que emitira parecer sobre sua pertinéncia;

Il- a critério do o6rgdo técnico competente do Municipio, sera
ouvido o COMDURT,;

-  ap6s anuéncia do COMDURT, a justificativa sera encaminhada
ao 6rgao de planejamento do Municipio para deliberagao final.

§ 9°. A autorizagao concedida nos termos do §8°
deste artigo, podera ser cancelada se constatada alteracdo nas condigdes que a
permitiram, ficando, neste caso, © empreendimento sujeito ao atendimento das

medidas mitigadoras cabiveis.

Art. 29. A localizagdo de usos ndo residenciais é
disciplinada pela conjugacéo da classificagdo de cada atividade prevista no Anexo V,
com a situacéo prevista no Anexo VI.

§ 1° Para efeito da localizagdo de usos e
funcionamento das atividades, as vias publicas seréo classificadas no Anexo VI, nos

grupos de que trata o artigo 26 desta lei complementar, de acordo com O uso
conforme.
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§ 2°. Nos terrenos de propriedade particuiar
situados em ZPAM, a localizagdo de atividades somente sera admitida mediante
parecer favoravel do 6rgao ambiental do Municipio.

§ 3°. A definicao dos usos e tipologias de
atividades constantes do Anexo V & a estabelecida pelo CNAE - Classificagéo
Nacional de Atividades Econdmicas/Fiscal, sob a coordenacéo do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE, obedecidas as suas atualizagdes.

§ 4°. No caso de atualizagdo do CNAE, o orgado de
planejamento do Municipio definira a localizagdo de uso e os tipos de repercusséo e
as respectivas medidas mitigadoras, de acordo com critérios definidos nesta lei

complementar, ouvido © COMDURT.

Art. 30. Séo considerados usos do Grupo lli, além
dos listados no Anexo V:

|- empreendimentos nao residenciais com mais de 150 (cento e

cingiienta) vagas de estacionamento;

ll- empreendimentos mistos com mais de 150 (cento e cinglenta)
vagas de estacionamento, excetuadas as correspondentes a
parte residencial, calculadas de acordo com o disposto nesta lei

complementar.

Art. 31. No caso de aprovagéo de projeto em lote
ou conjunto de lotes com frente para logradouros cuja classificagdo de uso conforme
seja diferente, podera ser admitido para todo o terreno 0 uso mais permissivo, desde
que o acesso de veiculos, incluindo carga, descarga e acesso de servico, se faga por
ela.

Segao IV

Do Direito de Permanéncia dos Usos Ndo Conformes

Art. 32. Uso ou atividade ndo conforme é aquele

que n3o se enquadra nos parametros e disposigbes estabelecidos por esta lei
complementar.
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§ 1°. Podera permanecer no local a atividade nao
conforme, desde que possua Alvara de Funcionamento concedido em data anterior a

vigéncia desta lei complementar.

§ 2°. Podera continuar a ser explorada a atividade
agropecuaria desenvolvida nas areas classificadas como rurais, estando sujeita ao

licenciamento ambiental corretivo a critério do 6rgao municipal competente.

§ 3° Para efeito de localizagdo podem
permanecer, desde que instaladas em data anterior a vigéncia desta lei complementar,
as atividades industriais, comerciais e de servigos, desenvolvidas em areas
classificadas como rurais, estando sujeitas ao licenciamento ambiental corretivo, a

critério do 6rgéo municipal competente.

§ 4° As atividades referidas nos- paragrafos
anteriores estao sujeitas, para efeito de funcionamento, aos critérios desta lei

complementar.

§ 5° A permanéncia das atividades permitidas
neste artigo fica sujeita ao respeito as normas ambientais, de posturas, sanitarias e

similares.

§ 6°. A edificagdo na qual se exerga o direito de
permanéncia de uso é passivel de alteragdo e acréscimo da area ocupada pela
atividade, mediante parecer prévio favoravel do 6rgao de planejamento do Municipio,
ouvido o COMDURT e desde que 0s impactos da atividade possam ser mitigados.

SegioV

Do Licenciamento de Empreendimentos de Impacto

Art. 33. Empreendimentos de impacto sdo aqueles,
publicos ou privados, que venham a ter repercussdo ambiental significativa,
sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou afetar as condicdes funcionais,

paisagisticas, turisticas ou urbanisticas de sua area de influéncia direta ou indireta.

Art. 34. A instalagdo, construgdo, ampliagdo ou 0
funcionamento dos empreendimentos de impacto, sem prejuizo de outras licengas

legalmente exigiveis, ficam sujeitos ao licenciamento especial, nos termos desta
Segéo.
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§ 1° Os orgaos da Administragdo Municipal
somente aprovarao projeto de implantagao ou ampliacdo dos empreendimentos de
impacto apés o licenciamento previsto no caput deste artigo.

§ 2°. O Executivo dispora sobre a regulamentacgao
do licenciamento de empreendimentos de impacto, nos termos de que trata esta

Secdo.

Subsegao |

Dos Empreendimentos de Impacto Urbanistico

Art. 35. Sdo considerados empreendimentos de
impacto urbanistico:

I- os destinados a uso nao residencial nos quais a area edificada
seja superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados);

- as edificagdes destinadas ao uso residencial que tenham mais
de 250 (duzentos e cinqlenta) unidades;

- os condominios com area superior a 35.000 m? (trinta e cinco
mil metros quadrados);

[V- os empreendimentos privados destinados especificamente a
recepcdo de publico com qualquer finalidade, com area
descoberta para tal atividade superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados);

V-  outros empreendimentos que estejam sujeitos a elaboragao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, definidos por lei
municipal especifica;

VI-  helipontos e aerédromos.

Art. 36. O licenciamento das atividades a que se
refere o artigo anterior, dependera da elaboragéo de EIV, contendo a analise de
impactos nas condigdes funcionais, paisagisticas, ambientais e urbanisticas e as
medidas destinadas a minimizar as conseqiéncias indesejaveis e a potencializar os
seus efeitos positivos.
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§ 1°. O licenciamento de atividades sujeitas ao
EIV, nos termos desta Subseg&o, € de competéncia do COMDURT.

§ 2°. O suporte técnico e administrativo necessario
ao cumprimento pelo COMDURT das disposigdes desta lei complementar, sera
prestado diretamente pela Secretaria de Planejamento e Coordenagao.

Art. 37. O EIV devera considerar a interferéncia do
empreendimento na qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades, nos termos da Segao XlI do Capitulo 1l da Lei Federa! 10.257/01.

§ 1°. O EIV devera ser elaborado por responsavel
técnico habilitado, apresentado pelo empreendedor.

§ 2°.0Os procedimentos para a aplicagédo do EIV
serdo regulamentados pelo Executivo.

Subsecao |l

Dos Empreendimentos de Impacto Ambiental

Art. 38. Sao considerados empreendimentos de

impacto ambiental:

I- os assim classificados por forca de legislagéo Federal ou
Estadual;

- as atividades nao residenciais localizadas em ZPP, ZPAM,
ZRPA e ZR.

Paragrafo Unico. A instalagao de atividades de que
trata o caput deste artigo, devera ser submetida, sem prejuizo das demais normas
legais, a:

I- licenciamento ambiental de acordo com o disposto em
regulamentagéo estabelecida em legislagao especifica, Federal
ou Estadual, nos casos de que trata o inciso | deste artigo;

II- licenciamento ambiental pelo Municipio, nos casos de que trata
o inciso 1l do caput deste artigo, observado o licenciamento
Federal e Estadual previsto em legislagao.
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Art. 39. O Executivo disporda sobre a
regulamentagéo do licenciamento ambiental, observado o zoneamento ambiental a ser
providenciado pelo 6rgdo competente do Municipio e respeitando os direitos
minerarios e a legislago Federal e Estadual pertinentes.

CAPITULO V

DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS - ADEs

Art. 40. Ficam instituidos como Areas de Diretrizes
Especiais — ADEs, os loteamentos de uso residencial aprovados com rastricbes
urbanisticas convencionadas.

Paragrafo unico. A instalagdo de usos estara
subordinada ao atendimento das restricbes urbanisticas convencionadas na
aprovagao original dos loteamentos, quando houver.

Art. 41. Nas ADEs de uso residencial, aplica-se o
direito de permanéncia de usos ndo conformes previsto nesta lei complementar.

Art. 42. Decreto especifico que instituir ADEs
podera definir critérios diferenciados de permanéncia de uso, de acordo com a
especificidade da area, desde que mais restritivos que 0s estabelecidos nesta e na Lei
Complementar n. 74/06.

Paragrafo Gnico. A criagdo de novas ADEs devera
ser precedida de parecer favoravel do 6rgéo de planejamento do Municipio, ouvido o
COMDURT.

CAPITULO VI

DAS PENALIDADES

Segao |

Disposi¢oes Gerais

Art. 43. A infragdo ao disposto nesta lei
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complementar implica na aplicagéo de penalidades ao agente que ihe der causa, nos
termos deste Capitulo.

§ 1°. O infrator de qualquer preceito desta lei
complementar deve ser previamente notificado, pessoalmente, mediante via postal
com aviso de recebimento, e, quando for o caso, através de publicagdo no Diario
Oficial do Municipio para regularizar a situagdo, no prazo inscrito na notificagao a ser
regulamentado pelo Executivo.

§ 2°. A persisténcia no descumprimento da lei
complementar, incorrera em penalidades a serem regulamentadas pelo Executivo.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 44. Integram esta lei complementar o0s
seguintes anexos:

I-  Anexo |: Glossario;

II- Anexo Il: Parametros Urbanisticos Relativos a Ocupagéo e

Parcelamento do Solo;

- Anexo lll: Férmula de Calculo dos Afastamentos Minimos
Laterais e de Fundo;

V-  Anexo IV: Tabela de Nimero Minimo e Dimensdo de Vagas de
Estacionamento;

V-  Anexo V: Classificagdo dos Usos, Repercussdes Negativas das
Atividades e Medidas Mitigadoras das Repercussdes Negativas;

VI- Anexo VI. Mapa de Classificagdo e Localizagdo de Uso
Conforme.

Art. 45. Cabera a lei complementar instituidora do
Cédigo Municipal de Obras dispor sobre as normas de acessibilidade, nos termos da
legislagéo pertinente.

Art. 46. As disposicdes desta lei complementar
somente poder&o ser alteradas observado o estabelecido na revisdo do Plano Diretor,
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nos termos da Lei Complementar n. 74, de 29 de dezembro de 2006 e mediante
manifestagao do 6rgéo de planejamento do Municipio, ouvido o COMDURT.

Art. 47. As alteragdes no Anexo VI deverdo ser
precedidas de parecer favoravel do orgao de planejamento do Municipio, ouvido o
COMDURT e da realizagdo de audiéncia publica especifica na regido envolvida.

Paragrafo Gnico. Em se tratando de aprovagao de
novo parcelamento, a classificagdo das novas vias quanto ao uso, sera definida pelo
érgéo de planejamento do Municipio, ouvido o empreendedor e fixadas por decreto do
Executivo.

Art. 48. Para aprovagio de novos parcelamentos,
os parametros minimos de testadas e area de lotes sdo aqueles definidos no Anexo |l

desta lei complementar.

Art. 40. Em decorréncia do disposto nesta, a Lei
Complementar n. 74, de 29 de dezembro de 2006, passa a vigorar com as seguintes
modificagdes:

(...)
“Art. 6°-A (...)

“§ 1°. Os pardmetros urbanisticos para as zonas descritas no caput deste artigo,
serdo definidos pela Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, observadas as seguintes
diretrizes: (NR)

I- o coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area total
construida e a éarea do terreno, ndo sendo admitido em seu
calculo, descontos de qualquer natureza, exceto 0 piso térreo e
o subsolo imediatamente abaixo deste, cuja destinagdo seja
exclusivamente para estacionamento de veiculos e acesso a
edificagao;

Il- ataxa de permeabilidade é o percentual de area permeével do
terreno, em relagdo a sua érea total, sendo que ela podera ser

substituida, em parte, por caixa de captagéo e infilfragdo de
&gua de chuva, exceto em ZAR;

- em todas as zonas fica estabelecido recuo frontal minimo de
3m (trés metros) para as edificagoes, dispensado este, nos
casos definidos em lei;
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IV- em ZPE-3 e em ZAP sera permitido edificar na divisa até a
altura da empena cega existente no lote vizinho, se houver,
limitado a altura de 6m (seis metros), podendo a edificagéo,
neste caso, ultrapassar a taxa de ocupagdo prevista para a

area;

V-  especificamente para os lotes a serem implantados em ZAP,
apés a vigéncia desta lei complementar, sera permitido edificar
em uma das divisas, até a altura de 6m (seis metros), excluido
o telhado, desde que:

a) os lotes possuam testada igual a 10m (dez metros) até
12m (doze metros),

b) os lotes de esquina possuam testadas até 15m (quinze
metros), respeitado o recuo frontal minimo de 3m (trés

metros);

VI- a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo poderéa definir afastamentos
maiores, proporcionais as diferentes alturas das edificagoes,
como também parametros urbanisticos distintos para os lotes
que possuam pequenas dimensées, comprovadamente
aprovados em data anterior & vigéncia desta lei complementar.

§ 2°. A dispensa dos afastamentos minimos a que se refere este artigo, podera
ocorrer nas zonas enumeradas pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, bem como
em casos especificos, mediante justificativa que comprove, de forma inequivoca,
a inviabilidade técnica de seu atendimento, ouvido o 6rgdo de planejamento do
Municipio. (NR)

§ 3° Além das areas definidas no Anexo Il desta lei complementar, fica
estabelecido como Zona de Adensamento Médio - ZAM, cujas caracteristicas s&o
definidas no inciso V deste artigo, a Via Coletora Projetada de interligagdo dos
loteamentos Santa Angela IV e Jardim Europa, identificada no Anexo 1V desta lei
complementar. (NR)

§ 4°. Fica estabelecida como Zona de Adensamento Médio — ZAM, a érea de
86.926 m? (oitenta e seis mil, novecentos e vinte e seis metros quadrados)
situada no local denominado “Agua Espraiada”, cuja planta fica fazendo parte
integrante do Processado Legislativo n. 166/06. (NR)
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§ 5° Fica estabelecida como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2, uma
4rea remanescente de 19,20 ha (dezenove virgula vinte hectares) e uma area de
7,40 ha (sete virgula quarenta hectares), de propriedade da CBA — Companhia
Brasileira de Aluminio, situadas no local denominado “Vargem dos Bois”, cujas
plantas de situagdo ficam fazendo parte integrante do Processado Legislativo n.
166/06. (NR)

(...).”

Art. 50 Os casos omissos serdo encaminhados
pelo 6rgéo de planejamento do Municipio para avaliagéo e parecer do COMDURT.

Art. 51. Para as edificagbes existentes até a data
da publicagdo desta lei complementar, que se encontram em desacordo com esta e
que ndo possuam projeto aprovado, fica instituido o prazo de até 360 (trezentos e
sessenta) dias, a contar da publicagéo desta, para que seus proprietarios protocolem
junto aos 6rgaos competentes, os respectivos projetos de regularizagéo, visando sua
avaliagdo e aprovagéo pela Lei n. 4161/1988.

§ 1°. Expirado o prazo a que se refere o caput
deste artigo, os projetos ja protocolados terdo o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
para encerramento.

§ 2°. Na hipé6tese do nao atendimento ao disposto
no § 1° deste artigo, os projetos de regularizagdo deverao ser analisados a luz da
legislagdo em vigor.

§ 3°. Os pedidos de “alvaras de funcionamento” ja
protocolados que estiverem em tramitagdo até a data de publicagao desta lei
complementar, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para encerramento, caso
contrario, serdo considerados indeferidos.

Art. 52. Vetado.
Art. 53. Vetado.

Art. 54. Decreto Executivo dispord sobre o
regulamento desta lei complementar.

Art. 55. Ficam revogadas as disposigbes em
contrario a esta lei complementar, em especial a Lei 4.161, de 28 de fevereiro de 1988
e suas alteragbes posteriores instituidas pelas Lei Municipais nimeros 4320/1988;
4375/1988; 4445/1989; 4706/1990; 4769/1990; 4775/1990; 4847/1991; 5563/1994,
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5613/1994; 5788/1994; 5895/1995; 5939/1995; 6541/1997, 6676/1998; 6882/1999;
7073/1999; 7540/2001; 7670/2002; 7688/2002; 7723/2002; 7898/2003; 7900/2003;
8021/2004: 8085/2004; 8163/2005; 8241/2006; 8267/2006; 8279/2006; 8334/2006 e
8363/2007.

Art. 56. Esta lei complementar entra em vigor na

data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 26 DE DEZEMBRO DE 2007.

SEBASTIAO NAVARRO VIEI

Prefeito Municipal

Publicada no “Jornal da Cidade”, edigdo n® 2899, de 28/12/2007.
R 2% tofor/axf.
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ANEXO |

GLOSSARIO

ACRESCIMO - Aumento de uma edificagido em relagdo ao projeto existente, quer no
sentido horizontal, quer no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os

ja existentes.

ADENSAMENTO - Intensificacio da utilizagdo do espago dos lotes urbanos com
edificagbes prediais.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor distancia permitida entre
qualquer elemento construtivo da edificagéo e as divisas laterais e de fundos, medida
perpendicularmente as mesmas.

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.

AMBIENCIA - Qualidade de determinado lugar, que corresponde a um conjunto de
elementos fisicos — naturais e construidos — estéticos, cheios de significados, em
fungdo de valores e vivéncias dos grupos sociais que historicamente constréem a
cidade.

AREA CONSTRUIDA - Area utilizavel delimitada pelo perimetro dos apoios da
cobertura, com um pé direito minimo de 1,80m (um metro e oitenta).

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar
mercadorias, delimitada em logradouro publico ou internamente aos estabelecimentos,
conforme o caso.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e

desembarque de pessoas a ser regulamentada pelo 6rgéo de transito do Municipio.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos, coberta ou descoberta, ndo podendo ser utilizado o recuo frontal para esta
finalidade.

AREA DE ILUMINAGAO E VENTILAGAO - Area livre descoberta destinada a

iluminagéo e ventilagdo, indispensavel aos compartimentos.
AREA DE RECREAGAO - E o espago destinado as atividades de lazer.

AREA DE USO COMUM - Area de edificagdo ou do terreno destinada a utilizagéo
coletiva dos ocupantes da mesma.
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AREA TOTAL EDIFICADA - Soma das areas de construgdo de uma edificagéo,
medidas externamente.

ATENDIMENTO ESPORADICO - S&o aqueles considerados casuais, ndo continuos.

ATENDIMENTO FREQUENTE - S&o aqueles considerados continuados, de

assiduidade.

ATIVIDADES PRIMARIAS - Sao consideradas aquelas de atendimento basico e
elementar a populagao local.

BEIRAL - Projecao do telhado em balanco, até o limite de 1,20m (um metro e vinte).

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para controlar a
incidéncia direta da luz solar nos ambientes.

COBERTURA - Elemento construtivo que cobre uma edificagéo.

EDIFICAGAO HORIZONTAL - Edificagéo com, no maximo, 2 (dois) pavimentos acima

da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento, excluidos os subsolos.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificagao vertical destinada exclusivamente a
estacionamento ou guarda de veiculos.

EDICULA - edificacdo de apoio a atividade residencial com acesso dependente.
EMPENA CEGA - Fachada da edificagao sem qualquer abertura.
FACHADA - Faces externas da edificagao.

GABARITO - Altura maxima da edificagao, incluidos todos os elementos construidos
da edificagdo, inclusive caixas d’agua (de qualquer material); casa de maquinas e
dependéncias do apartamento imediatamente abaixo, limitado a um pavimento e
desde que possua acesso dependente, com area construida de no maximo 50% da
area do pavimento tipo, quando for o caso.

GLEBA - Terreno que hio foi objeto de parcelamento para fins urbanos.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia e de protegéo do acesso a

uma edificagao.

INiCIO DE OBRA - Sera considerado quando houver movimentacdo de terra ou a
implantagéo do gabarito da obra.

LOTE - Porgao do terreno parcelado e aprovado pela prefeitura, com frente para
logradouro publico e destinado a receber edificagao.

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.



TR Profoctura Muniispal do Fosos do Galdas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

PAVIMENTO - Espago horizontal de uma edificagdo situado no mesmo plano
horizontal.

PISO — Cada plano horizontal de uma edificagao.

PISTA DE ACUMULAGAO INTERNA - E a area situada internamente ao imével,
destinada a parada de veiculos pelo tempo necessario para o encaminhamento ao
estacionamento em local apropriado.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - E a area edificavel em um terreno, calculada como o
produto da area do mesmo pelo Coeficiente de Aproveitamento da zona em que se

situa.

PROJETOS COMPLEMENTARES - Sao aqueles exigidos pelas concessionarias,
autarquias efou 6rgédos publicos especificos, que sejam indispensaveis & aprovagéo
do projeto e para autorizagéo de execugao de obra.

RECUO FRONTAL MINIMO - Menor distancia permitida entre a edificagdo e o

alinhamento do terreno, medida perpendicularmente a este.

REFORMA - Alteragdo da construgdo que nao impligue em modificagdo na sua
estrutura, nimero de pavimentos da edificagéo ou na area construida.

SUBSOLO:

a) espago da edificagdo cuja laje de cobertura esteja situada até a cota de 1m (um
metro) acima do ponto médio do passeio lindeiro a testada do lote;

b) ndo sera computado como pavimento o subsolo com altura inferior a 1,80m (um
metro e oitenta centimetros), ndo sendo permitida a moradia permanente bem
como 0 uso para comércio, servigos ou industrial.

TESTADA - divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro publico.

USO MISTO — Presenca de mais de uma categoria de uso na mesma edificagdo ou no
mesmo lote.

USO NAO RESIDENCIAL - O exercido por atividades de comeércio varejista e
atacadista, de servigos, de uso coletivo e industrial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificagdes, unifamiliares ou multifamiliares,
horizontais ou verticais, destinadas a habitagao permanente.

VARANDA - Area aberta, em pelo menos dois lados desta, com peitoril ou parapeito,
sendo considerada como area de projecdo e, até 1,20m (um metro e vinte

centimetros) de largura, em balango, ndo sera computada como area construida.



SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

ANEXO 1l

) Prfitura Munspol ds Pies b Gl

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Altura |Testada minima
Coeficiente de | Tamanho | Taxade Taxa de .
maxima da de lote
Zoneamento |Aproveitamento| minimo de [Ocupagao Permeabilidade L
edificagao (m)
(CA) lote (m?) (%) (%)
(m)
ZPP ® - - 95 - ©
ZPAM! 0,10 20.000 0,5 90 - )
ZPE -1 1,50 450 70 10 9,0 12
ZPE-2 2,0 300 80 10 12,0 12
ZPE-3 3,0 360 80 10 16,0 12
ZAR 1,2 450" 50 30 16,0 12
ZAM 3,0 300 80 10 16,0 12
ZAP 6,5 250 85 10 48,0 10
®
ZEIS-1
ZEIS-2 Parametros da zona mais permissivel do entorno imediato
zI™ 2,0 2.000"| 70 10 - 20
ZRPA - - 10 90 - ©)
ZR - 20.000" 30 80 - )

(A) a ser definido caso a caso.

(B) observar o disposto no paragrafo 4° do artigo 5° desta lei complementar.

(C) ndo incluida a altura da caixa d'agua e casa de maquinas e dependéncias do

apartamento imediatamente abaixo, limitado a um pavimento e desde que possua

acesso dependente, com area construida de no maximo 50% da area do pavimento

tipo, quando for o caso.

(D) no o local denominado “Fazenda das Arvores”, de que trata o Art. 10-M da Lei
Complementar N°74/06, o tamanho minimo de lote sera de 600,00m? (seiscentos
metros quadrados).
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(E) Os parémetros estabelecidos poderéo ser flexibilizados para os lotes aprovados
antes da vigéncia desta Lei complementar, mediante justificativa circunstanciada que
comprove sua inviabilidade, e manifestagéo favoravel do érgao de planejamento do
Municipio, ouvido o COMDURT.

(F) Tamanho minimo de gleba, estabelecido pelo INCRA, admitidas, exclusivamente,
as atividades previstas no paragrafo 12 do artigo 5° desta Lei complementar.

(G) A relagéo entre profundidade e testada dos lotes ndo podera ter coeficiente

superior a cinco.

(H) Exceto para os lotes localizados na Rua Mucovita, no trecho compreendido entre a
Rodovia Geraldo Martins Costa (Rodovia do Contorno) e o Ribeirao das Varzeas, de
propriedade do Municipio, onde as areas minimas dos lotes nao poderao ser inferiores
a 600,00m? (seiscentos metros quadrados) e testadas minimas de 15,00m (quinze

metros).
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ANEXO lll

FORMULA DE CALCULO DOS
AFASTAMENTOS MiNIMOS LATERAIS E DE FUNDO

A =2,00+ (H -15,00m)

15
onde:

A = afastamentos laterais € de fundo minimos, em metros, para as

edificagdes com H 215,00 m (quinze metros);

a vertical, em metros, entre o ponto médio do passeio lindeiro a

H = distanci
dos 0s

testada do lote, até o ponto mais alto da edificagéo, incluindo to

seus elementos construtivos, observado o disposto nos paragrafos 1°,

20 e 3° do artigo 15 desta lei complementar.
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ANEXO IV

NUMERO MINIMO E CARACTERISTICAS DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

CATEGORIA Dﬂ NUMERO DE VAGAS
uso

01 (uma) vaga por unidade

RESIDENCIAL  [Exclusivamente em ZEIS implantadas pelo poder publico:
e Sera tolerada a reserva de uma vaga de estacionamento por lote;

e Para edificagbes comprovadamente existentes antes da data de

publicagdo desta lei complementar, em que seja comprovada
tecnicamente a inviabilidade de sua implantagdo, sera

dispensada a vaga.

e E dispensada a reserva de vagas para unidades com area

construida < 750m?,

e Exclusivamente em ZPE-2 e ZPE-3, é dispensada a reserva de
vagas para unidades com area construida < 1200m?,

- . . Vagas adicionais d
NAO RESIDENCIAL| Unidades com area construida entre me%:iidas mitigadoras: e\
750m? e 1.200m? = 07 vagas e 01 vaga para cada
100m?  de area
construida,
e Unidades com area construida = |« 01 vaga para cada
1.200m? = 07 vagas, acrescidas de 100m* de espacos
nao cobertos,
01 vaga para cada 50m? adicionais essenciais ao
de edificagdo. exercicio da
atividade.
e Hotelaria e similares sera exigida uma vaga para cada 02 (dois)
apartamentos.

o Estabelecimentos de ensino superior serao exigidas 10 vagas
para cada sala de aula.

e 250m x 4,80m (dois metros e cinqienta centimetros de largu?i
por quatro metros € oitenta centimetros de comprimento) para

DIMENSOES uma vaga;
MIiNIMAS PARA e 2,30m x 4,80m (dois metros e trinta centimetros de largura por
VAGAS DE quatro metros e oitenta centimetros de comprimento) para duas
ou mais vagas contiguas;
ESTACIONAMENTO

e 3,00m x 9,00m (trés metros de largura por nove metros de
OU CARGAE comprimento) para vagas de carga e descarga interiormente aos

estabelecimentos, sendo exigida altura minima de 4,00 m (quatr
DESCARGA eos) 9 (quatro




