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LEI N 2.433 /

Fixa normas de Zoneamento de Uso do Solo
no Municipio de Pogos de Caldas.

- Fagco saber que a Camara decreta e eu promulgo a seguinte

| lei:

CAPITULO I

Das Disposigoes Preliminares

Art. 19 - Esta lei tem por objetivo discipli ,
nar o uso do solo no Municipio de Pogos de Caldas e mais:
I - Estimular o uso mais adequado dos terre-
nos, tendo em vista a saude, a seguranca
e o bem~estar da populagao;
ITI - Regular o uso de terrenos, edificios e
im construgdes para fins habitacionais, co-
N merciais, industriais, turisticos e ou-
tros;
III - Regular a area das construgoes, sua loca
lizacao e sua ocupagao nos lotes;
IV - Evitar a concentracao e dispersao exces-
sivas da populacd@o e a sobrecarga das
vias de trafego.

Art. 29 - O Municipio de Pogos de Caldas e di

vidido em Area Urbana, Area de Expansdo & Area Rural, nos
térmos da Lei n® 2.056, de 18/04/1973 (Lei do Plano Urbanis
tico).

Art. 39 ~ Para os efeitos desta Lei adotam-se

as seguintes definigoes:
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Area construida ou de construgao: Area
total de todos os pavimentos de um edifi
cio, inclusive o espago ocupado pelas pa
redes;

Area de estacionamento: Espago reservado
para o estacionamento de um ou mais vel-
culos, com acessos a logradouros pﬁbli -
cos. Tal espago pode ser aberto ou fecha
do, coberto ou descoberto;

Area Util: Area de construgao ou de lote
destinada a determinado uso _especifico,
nao compreendendo o espago ocupado pelas
paredes;

Coeficiente de aproveitamento: Namero pe
lo qual se deve multiplicar a area do lo
te para se obter a area maxima de cons -
trugdo nesse lote, isto &, a soma  das
Greas de todos os pavimentos. Na drea ma
xima de construgdao nao serao computadas:
As areas construidas destinadas a esta -
cionamento de veiculos, exceto quando ©
edificio é exclusivamente destinado a
este fim;

A area do pavimento térreno, quando es-
te for deixado inteiramente livre e ajar
dinado, sendo ocupado apenas pelas cai-
xas de escada e elevadores;

A area de galerias comerciais cobertas,
de largura nao inferior a im (quatro me-
tros), e ligando dois ou mais logradou -
ros publicos.

Construgao desconforme: Edificagao cons-
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truida sem obedecer as normas legais,par
ticularmente a Lei‘'de Zoneamento, quanto
ao coeficiente de aproveitamento, a taxa
de ocupagao e OS recuos estabelecidos;

VI - Densidade demografica: Indice que se ob-
tém dividindo a populacao pela superfi -
cie da area em que ela vive;

VII - Garage: Area de estacionamento, fechada
ou coberta, para um ou mais veiculos;

VIII - Habitagio: Construcdo destinada a mora -
dia de uma unica familia, seus empregados
e agregados;

IX - Inddstria poluidora: atividade industrial
com residuos que alterem as propriedades
do meio ambiente em condigoes nocivas,i-
nadequadas ou danosas a populacao;

X - Lote: Parcela de terra bem delimitada e
inscrita no Cartdrio de Registro de Imo-
veis;

XI - Obras de ampliacao: Aumento da area cons
truida de uma edificacao existente, me-
diante obras de engenharia civil;

XITI - Obras de conservagao: Obras de engenharia
civil em uma edificacao existente, vi-
sando apenas preservar a construgao, o)
seu valor ao longo do tempo, mas nao im-
portando em aumento de areay

XIII - Ocupagao do lote: Area de terreno ocupa-
da por uma ou mais constfugaes em um lo-
te. Geralmente utiliza-se a projegao ver
tical do edificio ou edificios sobre o

plano horizontal do terrenoc;
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XIV - Quadra: Conjunto de lotes ou parcela de
terreno confrontante em todo seu per{mg -
tro com logradouros publicos;

XV -~ Quota de terreno por habitacao: Area ex-
pressa em metros quadrados, que se obtém
dividindo a area do lote pelo numero to-
tal de habitactes nele localizadas;

XVI - Recuo: Distancia de uma construcao as di-
visas do lote em que estd localizado. Re-
cuo de Frente, laterais ou de fundo, res-
pectivamente, da divisa frontal, late-
rais ou de fundo;

XVII - Reforma: Obras de engenharia civil em
uma construcao existente, visando a adap-
tacao para um novo uso, ou aumento de seu
valor venal, mediante a alteragao das dis
posicoes dos compartimentos ou substitui-
cao dos materiais de acabamento;

XVIII - Refazer: Obras de engenharia civil em uma
construgao existente, visando reparar os
acabamentos ou consertar as instalacgoes
deterioradas em consequencia da acao do
tempo ou do uso prolongado;

XIX - Uso: Atividade ou finalidade para a qual
um lote ou uma construgao foi projetado,
destinado, ocupado ou reservado;

XX - Uso desconforme: Utilizagao de um lote ou
construcac em desacordo com as normas le
gais, particularmente a Lei de Zoneamento;

XXI - Taxa de Ocupagao: O quociente, expresso em
percentagem, entre area ocupada pela pro-
jecdo de todas as edificagdes e a area do

lote em que estao localizadas;
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XXII - Zona: Area, definida por lei, compreenden
do um ou mais lotes cuja utilizacae: e
construcgac estao sujeitas a normas espe-
ciais, visando a sua plena adequacas- a
un uso predominante.

XXIIT -~ Vila: Conjunto habitacional coletivo horizontal
de padroes diversos;

XXIV - Edicula: Pequena edificacac-destinada a
servigos e usos conmnplementares da resi -
dencia principal.

Art. 49 - Para atingir os objetivos desta Lei, as:
areas urbana, de expensao urbana e rural sao divididas em zo -
nas que, conforme o uso a que se destinam, classificam-se em:

I - Area Central, AC, subdividida em dois ti-
pos: AC-1 e AC-2Z;

IT - Centro de Bairro, de dois tipos: CB-1 e

CB-2;
ITI -~ Zona Industrial, de dois tipos: ZI-1 e
21-2;
IV - Zona Turistica, de dois tipos: ZT-1 e
ZT-2

V - Zona Habitacional, de seis tipos: ZH-1 e
ZH-2, ZH-3, ZH-4, ZH-5 e ZH-6;
VI - Zona Especial, de quatro tipos: ZE-1,ZE=-2,
ZE-8 e ZE-Uu;
VII - Zonas de Preservacao, %P.
§ 19 - Os limites destas zones sao aque.es das Plan-
tas de Zoneamento, na escala de 1:5000, anexa a esta lei.
§ 29 - Qualquer ateracao ou emenda nas plantas de Zo
neamento, anexas a esta lei, sé_podérﬁ cer efetuada por lei
e mediante prévio- parecer técnico da Secretaria de Planejamen

to e Coordenacao
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Art. 59 - Para cada uma das zonas previstas

a presente Lei estabelece em tabela anexa:
I - Os usos adequados, tolerados e

proibidos;
IT - A drea e a frente minima dos lo-
tes;
III - A area minima do terreno por habi-
tacao;
IV - 0 coeficiente maximo do aproveita-
mento do lote;
V - A taxa de ocupacao do lote;
VI - Os recuos minimos de frente, late-
rais e de fundos;
VII - As areas minimas para estacionamen
to de veiculos:
VIII - Os padroes dos parcelamentos da
terra;
IX - Outros elementos considerados im-
portantes para o uso adequado dos

terrenocs.

CAPITULO III

Da Utilizacao das Zonas

Art. 69 - 0 estabelecimento de zonas comer-
ciais visa estimular a concentracao e o agrupamento das ati
vidades comerciais, afins, de acordo com os seguintes obje-
tivos:

I - Na AC, centro da cidade, proporcio-
nar a maior variedade possivel na o]
ferta de servigos, de comércio vare
jistas, recreagao e pontos de encon
tro e convivio social, com aprovei-
tamento racional das infra-estrutu-
ras existentes:

II - Nas CB-1, estimular a concentragao de



@eﬁz’z‘ma %lm[ci/m/ de @ow.f de Ealdas

Secretaria _Municipal do gouemo

7.

certas atividades comerciais e de servi-
cos que exigem areas mais amplas e que a
presentam certas caracteristicas incomme
das as Zonas Habitacionais;

III - Nas CB-2, estimular a concentracao de a-
tividades comerciais e de servigos em
certas areas ou ruas existentes, tendo
em vista permitir a possibilidade de
compras Jjunto aos bairros.

Paragrafo Unico - A localizagao das CB-2,nas
gonas residenciais, sera estudada e estabelecida pela Secré
taria de Planejamento e Coordenacao, tendo em vista as ten-
déncias naturais e as normas estabelecidds na tabela de u-
tilizacao das zonas, anexa a esta Lei.

Art. 72 < As zonas Industriais sao de dois tipos:

I - ZI-1, para instalacdo de indistrias le-
ves, nao poluidoras e de carater urbano;

IT - 7ZI-2, para instalagdo de indUstrias mé
dias e pesadas.
Art. 89 - As Zonas TBuristicas sao de dois tipos:

I - ZT-1, para a implantacao de equipamentos
recreativos e turisticos, de permanéncia
transitdria e uso publico ou semi-publi-
co;

II - ZT-2, para a instalacao de equipamentos
recreativos, de permanencia transitoria
e uso privado, bem como habitacoes em
condicdes semelhantes as previstas em
ZH-1.
Art., 99 - O estabelecimento de seis zonas habita-
cionais tem por objetivo conservar as caracteristicas exis
tentes, bem como estimular determinadas formas de ocupagao

dos terrenos, tendo em vista os objetivos e diretrizes ba-
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sicos do Plano Urbanistico, particularmente as densidades
demograficas e a paisagem urbana. As normas estabelecidas
visam, em cada uma das zonas previstas:

I - Nas ZH-1, preservar e promover O USO de
residéncias familiares e padrao elevados

II - Nas ZH-2, estimular o aumento da densida
de demogrifica através da construgao de
conjuntos habitacionais coletivos horizon
tais ou verticais, de baixa altura até Ou
pavimentos de padroes diversos;

III - Nas ZH-3, estimular a liberagao do  solo
pela construgao de residencias coletivas
de baixa altura, sem elevadores;

IV - Nas ZH-4, estimular o aumento da densida-

. de demografica através da construgao de
conjuntos habitacionais coletivos de bai_
xa altura até Ob pavimentos de padrao e-
conomico;

V - Nas ZH-5 e ZH-6, desestimular a ocupagao
imediata da Area de Expansao Urbana, re-
servando-a para grandes lotes residenci-
ais que no futuro poderao adquirir as
caracteristicas das outras ZH, em fungao
do crescimento urbano e critérios a se-
rem estabelecidos pela Secretaria de Pla
nejamento e Coordenagao, ouvida a Camara
Municipal.

Art. 10 - As Zonas Especiais sdo areas reser

vadas para fins especificos estabelecidos na Lei n® 2.056,de
18/04/1973 (Lei do Plano Urbanistico), ou areas sujeitas a
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normas bastante restritas, nas quais qualquer construgao ou
parcelamento da terra devera ser aprovado pela Secretaria de
Planejamento e Coordenacdo, ouvida a Camara Municipal e’ o
Conselho Municipal de Desenvolvimento. As zonas especiais
compreendem:

I - ZE-I, integrada pelo conjunto paisagigtis
co e arquitetonico do Palace Hotel, Cassi
no e Termas Antonio Carlos, onde sO  po-
derdo ocorrer reformas em prédios existen
tes, sem haver acréscimo de construgao;

II - ZE-2, area pertencente ao Country Club;
ITI

ZE-3, onde so poderaco ocorrer reformas em
prédios existentes, sem haver acréscimos
de construgao;
IV - ZE-4, drea pertencente ao Colégio Munici
pal;
V - ZE-5, area pertencente a Autarquia Muni-
cipal de Ensino;
VI - ZE-6

§ 19 - Alteracoes do paisagismo, do arruamento
e das construgdes existentes na ZE-I sG poderao ser efetiva
das mediante aprovacao da Secretaria de Planejamento e Coor
denagao, ouvida a Camara Municipal e o Conselho Municipal
de Desenvolvimento.

§ 29 - A Secretaria de Planejamento e Coordena-
cao podera propor a criagao de novas zonas especiais ou a
modificacao das zonas definidas neste artigo, tendo em vis-
ta o interesse publico e o planejamento urbanistico, ouvida
a Camara Municipal.

Art. 11 - As zonas de preservagao sao de um 8O0
tipo e visam preservar as condigoes naturais existentes e
estimular o reflorestamento.
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Art. 12 - Na area rural as construcoes para
- - - . - . . -~
fins agricolas, pecuarios ou agro-industriais deverao estar
recuadas das estradas principais ou quaisquer outras rodovias
de 15m (quinze metros), no minimo.
§ Unico - Na drea rural as construgdes para

fins diversos dos fixados neste artigo e que nao tenham co-

notacao direta ou indirsta com a finalidade da exploragao a

- o . -~ . . -~ .
agricola ou agro-industrial deverao obedecer as exigencias

estipuladas para a Zona Habitacional ZH-6.

CAPITULO 1III

Dos Usos Tolerados

Art. 13 - Sao tolerados os usos assim defini
dos em cada uma das zonas estabelecidas por esta Lei e em
seus anexos, e também aqueles nao compreendicdos entre os per
mitidos e os proibidos.

§ Onico - As atividades proibidas nas zonas
estabelecidas nesta Lei, serdo toleradas, desde que ja se
encontrem instaladas e regularizadas por ocasiao da entrada
em vigéncia desta Lei, ndo sendo permitida a sucessao no to
do ou em parte das atividades proibidas.

Art. 14 - Sera sempre necessario, em cada ca
so particular, solicitar autorizagac da Secretaria de Plane
jamento e Coordenacdo que, em carater excepcional, podera
autorizar o uso ou a construcao desconforme desde que ela
_possa considerd-los adequados aos objetivos e diretrizes ba
"sicas do Plano Urbanistico, ouvida a Camara Municipal e o
Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Pardgrafo Unico - A autorizacdo ou nio de um
uso tolerado ndao podera ser alegada como precedente para ou

tras solicitacoes.
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Art. 15 - Qualquer que seja o uso tolerado, a
Secretaria de Planejamento e Coordenagao deverd estabelecer
exigéncias adequadas a preservagao das caracteristicas da
vizinhanca ou da zona, nunca podendo essas exigencias serem
inferiores assfixadas por esta Lel para as zonas em que o
lote esta localizado.

Art. 16 - A alteraciao, substituicao ou amplia
cdo de um uso permissivel, autorizado anteriormente, nao de-

sobriga o interessado de novo pedido de autorizagao.

Art. 17 - Sera proibida a execugao de quais-
quer construgoes dentro da area abrangida pelo recuo frontal,
tolerando-se porém, garagens para automdoveis no caso excepcio
nal para terrenos elevados em que as referidas garagens resul
tem subterraneas, devendo ser cobertos por laje de concreto
armado, com tratamento paisagistico que de continuidade ao
jardim e que devera ser especificada no projeto, com barranco
minimo de 02 metros acima do nivel da guia (meio-fio) da rua.

Art. 18 - Nas ruas que nao estejam enquadradas
na area central, mas que ja tenham no minimo mais de 30% (trin
ta por cento) do quarteirdo ja edificado no alinhamento, sem
recuo, ou com recuos inferiores aos exigidos no artigo 5%, po
derao receber outras edificagoes no mesmo alinhamento.

Art. 19 - Para lotes com testada para duas (02)
ruas, que apresentem profundidade média inferior a 30 (trinta)
metros serd permitida a construgao no alinhamento, em uma das
testadas, liberando-se o afastamento para a rua de categoria
inferior.

Paragrafo OUnico - No caso da impossibilidade de
se caracterizar uma das ruas como de categoria inferior, fica

ra a critério da Secretaria de Planejamento e Coordenagao, le
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vando em consideragao as peculiaridades do projeto de cons
trucio determinar qual das testadag podera ser 1iberééé=pa~
ra a construgao.

Art. 20 - Para lotes de esquina, o recuo fron
tal da fachada secundaria ao alinhamento, nao sera inferior
a 02 (dois) metros. Para que os lotes situados em esquinas du
praga e, que possuam a sua configuracaoc em forma de arco ou
triangular, os recuos frontais ndo deverao ser inferiores ao
minimo estabelecido para sua zona.

Art. 2?1 - Na area centtal (AC-1 e AC-2) e nas
ruas enquadradas no art. 18 serao tolerados balangos sobre .
as calcadas, desde que ndao excedam a 1/3" (um tergo) da lar-
gura da calgcada e nao superior a 1,20 (um metro e vinteccen
tirﬁetros‘)j ouvido o Departamento Municipal de Eletricidade.

Art. 22 - 0 recuo frontal estabelecido para
a zona residencial ZH~1 ndo deve ser inferior a 3 (tres) me-
tros e para a Avenida Dr. David Benedito Ottoni o recuo fron
tal deverda ser no minimo 6 (seis) metros. Para as zonas ZH-2,
ZH-3 e ZH-4 os recuos frontais para ruas e avenidas nao de-
verao ser inferiores a 3 (tres) metros. Para as demais zonas

prevalecem os recuos e a tabela anexa, mencionada no art. 59.

CAPITULO IV
Dos Usos Desconformes

Art. 23 - Nenhum lote ou construgao podera vir
a ser utilizado em desconformidade com os usos estabelecidos
para as diferentes zonas, exceto as edificagdes j& aprovadas
e cuja construgao esteja em andamento, ou seja iniciada num
prazo de dois méses contados a partir da vigencia desta Lei

ressalvado o disposto no Art. 13.
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Art. 24 - Os lotes nao construidos e utiliza-
dos para fins desconformes nao poderd conservar essa utiliza

cao apos um ano de vigencia desta Lei.

CAPITULO V
Das Areas de Estacionamento

~ Art. 25 - E pbripatorids. nas edificagoes de
qualquer uso, a destinagao de areas para estacionamento de
veiculos.

Art. 26 - As dimensdes minimas das areas des
tinadas asestacionamento de veiculos serao na proporgao de
uma vaga para o numero de metros quadrados de drea Util esta
belecida por tipo de uso na tabela em anexo a esta Lei.

§ 19 - Para cada moradia, ou unidade de hospe
dagem de motel, haver3da uma vaga, seja em edificagoes do tipo
familiar ou multifamiliar ou edificagoes de uso misto.

§ 2¢ - Os casos nao contemplados explicitameg
te no quadro referido neste artigo, serao tratados por analo
gia aos usos nele previstos.

§ 39 - As areas de estacionamento nao serao
computadas na area total maxima da edificacao.

§ 49 - Os locais para estacionamento de veicu

los poderao ser cobertos ou descobertos.

CAPITULO VI

Disposicoes Gerais

Art. 27 -~ Os lotes atualmente existentes, com
area ou frente, ou ambas as dimensodes, inferiores aos minimos
estabélecidos para sua zona, poderao ser edificados desde que

satisfacam ass demais exigencias desta Lei.
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Art. 28 - As normas desta Lei naer substituem
nem isentam de obediéncia assnormas de edificagdes que obje-
tivam assegurar condicoes sanitdrias, iluminagdo, ventilagao,
isolagao e circulagao interna dos edificios pdra os diversos
usos, independente das zonas em que Sao congtriidos.

Art. 29 - As infragdes S-prederite Lei dardo en
sejo a cassagao do respectivo alvara, embargo administrativo,
demolicdo de obras e aplicagao de multas a serem fixadas pe-
la Prefeitura Municipal.

Art. 30 - Além da Planta de Zoneamento referi
da no § 19 do Art. 49 desta Lei, dela sao tambem partes inte
grantes todos os quadres esclarecedores do Zoneamento de Uso
do Solo.

§ Onico - A ZI-2 serd posteriormente delimita
da em planta pela Secretaria de Planejamento, ouvida a Camara
Municipal e o Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 31 - Ficam expressamente revogadas as Leis
numeros 2.414%, de 23 de maio e a 2.432, de 09 de julho, am-
bas de 1976 e as demais disposigdes em contrario, entrando es
ta lei em vigor na data de sua publicacao.

POCOS DE CALDAS, 15 de julho de 1876
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SEBASTIAO PINHEIRO CHAGAS

Prefeito Municipal
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