Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas

Secretaria Muntcipal do Soverno

LEI No 4.113 /

DispOe sobre o Parcelamento do Solo Urba
no no Municipio de Poc¢os de Caldas e da

outras providencias.

Faco saber gue a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguin-

te lei:

CAPITULC I

DisposicOes Preliminares

Art. 19 - Esta lei estabelece normas com-
plementares ao parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio

de Pogos de Caldas.
Paragrafo Unico - As referéncias a Lei Fe

deral n© 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e & Lei Federal simples
mente, tem o mesmo efeito para fins de comunicacao nesta lei.

Art. 29 - Somente sera admitido o parcela
mento _do solo para fins urbanos nas areas internas ao perimetro ur
bano definido em Lei Municipal, e mediante prévia aprovacao da Pre
feitura Municipal.

Art. 3¢ - Sao modalidades de parcelamen-:

do solo urbano o loteamento, o desmembramentc e o desdobro.

§ 1© - Loteamento € a subdivisdao de gle-

bas em lotes destinados a edificacdao, com abertura de novas vias
de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modifica-

gao ou ampliacido das vias existentes.

m
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glebas em lotes destinades edificacao, cor aproveitamento de si
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tema viario existente, desde gue naoc impligue na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou

ampliacac dos j& existentes.
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sistema viario existente a que se refere os paragrafos 19 e 20 des
te artigo, aguela gue se situar dentrc do perimetro urbano, e gue

apresentar as seguintes caracteristicas:

I - vias de loteamentos aprovados ja abertos;

II - via publica implantada por determinagac do Poder PT
blico, ja com infra-estrutura ou com infra-estrutu-
ra a executar que seja de responsabilidade da Pre-
feitura Municipal;

ITII - Demais vias publicas oficializadas ainda sem in-
fra-estrutura, pelas quais os interessados, -exclusi
vamente em desmembramentos, executem as obras neces

sarias as suas expensas.

Art. 49 - As disposicOes desta lei obri-
gam o0s novos loteamentos, desmembramentos ou desdobros, cujos pedi
dos de aprovac¢ao venham a ser protocolados na Prefeitura Municipal
apos a publicagao desta lei, como também aqueles efetuados em in-
ventarios, divisao amigavel ou judicial para extincdo de comunhéao

de bens ou a gualguer outro titulo.

Art. 50 - Além das restricoes impostas ao
parcelamento do solo no paragrafo tnico de artigo 39, e no inci-
so III do artigo 49 da Lei Federal, serao consideradas areas "nor
aedificandi”:

I - as faixas marginais ao longo das aguas correntes, na
largura de 15m (guinze ._metros) contados a partir
das respectivas cotas maximas de cheias;

II - as faixas marginais ao longo das éguasdormentesdelg
mitadas conforme os criterios constantes no regula-
mento;

III - as areas consideradas de preservacgiao ou controle es-

pecifico tails como: areas de preservacao historica e
paisagistica, area de protecac dos mananciais, bos-
gues, matas naturais, reservas florestais e mine-

rals, e areas consideradas de seguranga.

Art. 69 - Nos itens I, II e IV, do paragra

fo unico do artigo 32 da Lei Federal, as medidas corretivas do solc
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admitidas, deverao ser corprovadas mediante a apresentacao, a
Prefeitura Municipal, de laudo tecnico, e, no caso do item V, de
atestado do Orgac competente, comprobatorio de que, com as coOr-
regoes adotadas, a area oferece plenas condicdes sanitarias e de

seguranga para a Ocupagao urbana.

Art. 792 - Fica vedado ac loteador execu
tar a raspagem predatoria do solo, exceto para abertura de vias

e logradouros publicos.

CAPITULO II

Requisitos Urbanisticos para Loteamentos

Art. 82 - Os loteamentos deverao aten
der ao padrao de urbanizacao indicado nesse artigo, mediante a
execucao das seguintes obras, de acordo com o regulamento e as

diretrizes e especificacOes técnicas fornecidas pelos Orgaos com
petentes:’

I - Execucao das vias de circulacao do loteamento,com
preendendo: a terraplenagem das pistas de rolamen
to e calgadas, muros de arrimo respectivos, onde
e, se necessario, meios-fios e sarjetas;

IT - demarcacao dos lotes, gquadras e logradouros, com
instalag¢ao dos marcos de alinhamento e nivelamen-
to respectivos;

I1I - obras de escoamento das aguas pluviails, compreen-
dendo as galerias de aguas pluviais, bocas de lo-

boc, pogos de visita e respectivos acessorios;

IV - rede de distribuigac de agua potével;
V - rede coletora de esgotos sanitarios;
VI - projeto de rede de distribuicao de energia elétri
ca; N
VII - pavimentacao asfaltica, em paralelepipedos, bri-

quetes, blogquetes ou concreto de todas as vias de
circulacao, precedida de drenagem subterranea on-

de necessaria;

VIII - contecac de encostas;
IX - reservacao, instalacao de rede de tronco alimenta
dor, de rede de distribuicaoc de agua e, execucao

de solucao alternativa de abastecimento, guando a
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X - iluminacao publica;
XI - arborizacao de vias e areas verdes.
§ 1¢ - Para todo tipo de loteamento a

Prefeitura Municipal exigiré do interessado, a execu¢ao no mini-
mo, das obras constantes dos incisos I, 1, 111, 1Iv, VvV, VI e VII,

deste artigo.

§ 22 - De acordo com proporcao da area
do loteamento gue ultrapassar a declividade de 30% (trinta por
cento), respeitado o limite maximo de 45% {(guarenta e cinco por

cento), a Prefeitura Municipal exigird ainda, a execucac em todo
0 loteamento, de outras obras constantes deste artigo, conforme

tabela abaixo:

Proporcao de area loteavel Acrescimo de Exigéncias
(308 ( declividade (K 45%) (Incisos)
0 a 158
16 a 45% VIII
46 a 60% VIII, IX
6l a 75% VIII, IX, X
76 a 90% VIII, IX, X, XI

§ 32 - O dimensionamento das obras referidas nes-
te artigo e nos seus incisos, deverd ser adequado ao adensamento

pela zona escolhida.
Art. 99 - Da area total do loteamento se
rao destinados, no minimo:

a) 18% (dezoito por cento) para vias de circulacao;

b) 12% f(doze por cento) para as areas verdes;

c} 5% (cinco por cento} para eguipamentos comunita -
rios.
Art. 106 - A localicdo das areas verdes
devera atender as seguintes disposicdes:

b~
I

50% (cinguenta por cento) do percentual exigido pa
ra as areas verdes, sera localizado pela Prefei-

tura Municipal em um sO perimetro, ficando o res-

Il - somente sera comrutada comc area verde, quando ne-

¢ com raio minimo. ée
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10m (dez metros) e gue apresente condigdes para o re

florestamento;
ITI - situar-se em area com declividade maxima de 45% (qua
renta e cinco por centol.
Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal
aceitara comc areas verdes as areas "non aedificandi", por forca

de legislacao, desde gue atendam aos incisos II e III deste arti-
go e gque sejam consideradas areas em condicOes sanitarias adequa
das.

Art. 11 - A localizacao das areas destina
das a equipamentos comunitarios serd determinado pela Prefeitura
Municipal, devendo atender as seguintes exigencias:

I - situar-se juntc a uma via oficial de circulacao
de velculos e contida em um Gnico perimetro e
gque possibilite a inscricao de um circulo de ra-

ic minimo de 10m (dez metros).

o0

II - situar-se em area com declividade maxima de 30
{(trinta por cento).

Art. 12 - Os lotes deverdao atender os se-
guintes reguisitos:

I - distar no maximo de 500m (guinhentos metros) de
uma via coletora, medida esta distancia ao longc
do eixo das vias gue lhe d3oc acesso;

II - ter frente para via cuja largura seja no minimo.de
12m (doze metros}.

Art. 13 - Somente sera considerada como a-
rea remanescente e /ou area reservada aos proprietarios aquela que
tiver testada maxima de 30m (trinta metros) para as vias do lotea-
mento, e que se situe em uma gleba.

Art. 14 - O comprimento das guadras nao po-
dera ser superior a 300m (trezeﬁtos metros), sendo que as quadras
com mais de 200m (duzentos metros)} serdc divididas pelo menos a ca

da 150m {(cento e cingquenta metros) por vias de circulacao de pedes

tres, com largura igual ou superior a 10% (dez por cento} do com -
primentc da passagem, observado o minimo de 8,00m (oito metros).

Paragrafo Unico - No caso das quadras comn

formato irregular por imposicao topografica, sera tolerada um exten

a
sao maxima de 400m (gquatrocentos metros) .
o
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forme Anexo I, gue integra esta lei.

Paragrafo Unice - Nos lote de esqui
na as testadas minimas deverac ser acrescidas dos recuos
frontails exigidos pare a zona de usc em gue situe ¢ lote, de
acordo com o disposto nos Anexos II-A e IXZ-B da Lei de Usc

e Ocupacac do Solo do Municipio de Pogos de Caldas.

Art. 16 - As vias do projeto de lo-
teamento deverao articular-se com as vias adjacentes ofi -
ciails, existentes ou projetadas, e deverao harmonizar-se com
a topografia local e atender as demals disposigoes desta lei
relativas ao sitema viario.

Art. 17 - As vias de circulacao se
classificam em vias estruturails, coletoras, locais e de pe-
destres, estandc suas caracteristicas geométricas e conceitua

cao definidas nos Anexos II e IV, gue integram esta lei.

CAPITULO IIT

Requisitos Tecnicos para o Parcelamento do Solo

SECAO I

Proieto de Loteamento

Art. 18 - A elaboracao do projeto se-
ra precedida de fixacao de diretrizes por parte da Prefeitu-
ra Municipal e dos 0rgaos envolvidos nc processo de aprovacao
de acordo com as normas a serem estabelecidas no regulamento

desta lei.

Art. 19 -

el

Prefeitura Municipal expe
dira as diretrizes urbanisticas deo loteamento observadas,quan-
do for o caso, as diretrizes estaduals mediante a indicacao na
planta do imovel dos elementos arrclados no art. 72 da Lei Fe-
deral, sendoc gue as indicagées relativas ao tracgado basico do

sistema viario principal conterao:

b
|
o

alizacac e hierarguizacao das vias que deve-

H

rac compor © sistema viario principal, de acor-

-

do com as funcoes que irao desempenhar;

[o]

0]

e}
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II - localizacao das vias de interligacac do
mento a area ocupada mais proxima;

- localizacao das vias definidas no macro sistema

}..
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viario, guando for © caso.

Art. 20 - O prazoc pare expedicio de dai
retrizes e de 30 (trinta) dias, a contar da data de preotocolo do
pedidc.

Art. 21 - Sera de 2 (dois) anos o prazo

de validade das diretrizes, a contar da data de sua expedicao.

Art. 22 - ApOs a expedicao das diretri-
zes o projeto de loteamento serad submetido a aprovacdo da Prefei
tura Municipal, obedecidas as diretrizes expedidas pelos’ orgaos

competentes e a regulamentacao desta lei.
Art. 23 - A tramitacao dos processos pe
dindo critérios basicos e aprovacao dos projetos de parcelamento

sera disciplinada em regulamento.

T

S E ¢
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Aprovacao do Projeto de Loteamento

Art. 24 - A Prefeitura Municipal tera
© prazo de 30 (trinta) dias para emitir parecer sobre o projeto
de loteamento, desde que apresentado com todos os elementos ne-

cessarios e atendida a legislacao no gue couber.

Paragrafo Unico - O prazo estabelecido
no presente artigo sera cotado a partir da data de protocolo do

projeto completo.

Art. 25 - A aprovagao e execucao do

projeto de loteamento obedecerd a seguinte sistemitica:

(o

- Atendidas as exigéncias legais serd expedido o)

ato de aprovacac do loteamento:

Il - Para garantia da perfeita execucio das obras cons
tantes do projeto, memorials e cronograma fisi-
co-financeiro aprovados, o loteador devera reali-
zar hipoteca dos lotes conforme Anexo 1115

III - A liberacao dos lotes hipotecados sera efetuada

em partes, vinculada ao cumprimento das etapas do
cronograma, das obras de infra-estrutura, gue sao
da obrigacao do parcelador urbano.

e ST v e
§ & - . Srit A w

contém percentuais mi

.« . .
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nimos de exigencias a serem feitas pela Prefeitura Municipal aos
interessados em parcelar o solo urbano do Municipio de Pogos de
Caldas, sendo permitido a Prefeitura exigir maiores percentuais
todas as vezes gque os custos das obras de infra-estrutura ultra-
passar os valores comerciais dos lotes caucionados.

§ 29 - Para a efetivacao do acreéescimo
na caugao, devera o Sr. Prefeito Municipal nomear Comiss&o para
se .proceder a avaliacao das obras de infra-estrutura a serem rea
lizadas, e a contrapartida'dos lotes gue deverao ficar hipoteca-
dos para garantir a execucao de tais obras. ‘

§ 3¢ - A liberacao dos lotes hipoteca-
dos obedecera rigorosamente ao estudo dos custos das obras de in

fra~estrutura, efetivamente realizadas pelo parcelador urbano.

Art. 26 - O prazo maximo para exXecugaoc
das obras sera de 2 (dois) anos, contados a partir da data da

aprovacao do projeto de loteamento.

Paragrafo Unico - Noventa dias antes
de findo o prazo deste artigo, o loteador podera entrar com pedi
do de recurso, solicitando a Secretaria de Planejamento e Coorde
nacao prorrogacao de prazo por mais 1 (hum) ano, cabendo o julga

mento a esta Secretaria.

Art. 27 - Qualquer modificacao no pro-
jeto ou na execucao do loteamento devera ser submetido a aprova-

gao da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Gnico - Os pedidos de altera
coes em loteamentos registrados além de atender as normas regula-
mentares, deverao ser instruidos por documentos que comprovem a

concordancia de todos os adgquirentes de lotes.

~

SECAO III

Desmembramentos

Art. 28 - A elaboracac do projeto de
desmembramento sera precedida pela fixacdo de diretirzes munici-

pals conforme as normas estabelecidas no regulamento desta lei.

Art. 29 - O projeto de desmembramentc,
obedecidas as diretrizes expedidas e as indicac¢des do artigo 10,

da Lei Federal, sera submetidc & aprovacac da Prefeitura Munici-
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construcdes existentes estiverem aprovadas pela Prefeitura Munici
pal e se os lotes resultantes atenderem as dimensoes minimas defil
nidas para a zona de uso na qual se localizem, de acordo com a

lei que Dispbe Sobre o Uso e Ocupacao do Solo no Municipio.

§ 1¢ - Nos casos em gue a divisao resul -
tar em Areas inferiores ao lote minimo, o desdobro sera aprovado
desde que esta Area seja remembrada a outra, alcancando o limite
minimo previsto para a zona de usoO que se localizem.

§ 20 - Nos casos de remanejamento de divi
sas em gue nao houver reducdo nas areas dos terrenos, o desdobro
sera aprovado mesmo guando as testadas ndo atenderem ao valor mi-
nimo previsto para a zona de uso em que se localizem. '

§ 32 - Os lotes com frente para mais de
uma via, existentes antes da vigéncia desta lei, com testadas in-
feriores A minima prevista para a zona, poderao ser desdobrados
desde que haja reducado das testadas e que, as areas resultantes
do desdobro sejam iguais ou maiores a adrea minima definida para a

zona de uso em gue se localizem.

CAPITULO IV

Penalidades
Art. 37 - O ndo cumprimento dos prazos previs
tos no cronograma, acarretara multa de 30 (trinta) UFPCs - Unida-

de Fiscal de Pocos de Caldas por més de atraso, € a partir do 91¢
(nonagésimo primeiro) dia, 02 UFPCs por dia de atraso relativo a
fase do cronograma gque for descumprido, sem prejuizo das demais
penalidades previstas na Lei Federal.

§ 19 - Sera exigida hipoteca suplementar
se a qualquer tempo ficar comprovado que O valor da hipoteca ini-
cial nao foi suficiente para cobrir os custos referentes a infra-
estrutura do loteamento.

§ 20 - A garantia supleﬁentar prevista no
§ 19, deste artigo, podera ser feita mediante carta de fianca ban
ciaria ou hipoteca do imdvel de propriedade do loteador, localiza~
do em area do municipio.

Art. 38 - A raspagem predatoria do sclo
acarretara multa de 100 (cem) UFPCs, ficando o parcelador obriga-
do a reconstituir o solo, sob pena de nao aprovacao ou de revoga-

cao da aprovacao do projeto.
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MOUAL1DADE DO PARCELAMENTO

POC0S, DE CALDAS - 1987

Culdas

Par¢elanento ‘Caraé(:ér{s.ticas dos Lotes
‘Declivida Area Minima Testada Minima
Natural(z) (a' ) (n)

0 ,a 20 160 8

2t a 30 420 14

3l a 45 1.200 30
R |
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ANEXO 11

CARACTERTSTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS DE CIRCULAGAC

POGOS DE CALDAS - 1987

Gracteristicas Largura Minime Rampa
Geometricas
Via . ) Separador Maxima
. \ Cailxa Passeio .
Categoria (Total) Mediano
de Vias {m) (m} (m) (m) &)
Estrutural 36,00 2 x 9,50 2 x 4,00 8,00 12
Coletora 20,00 12,00 2 x 4,00 - 12
15,00 10,00 2 x 2,50 -
Local 15
i2,00 8,00 2 x 2,00 -
Local sem saida 12,00 8,00 2 x 2,00 - 15
Pedestre 8,00 g,0C - - 20
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ANEXQ TIIT

RESERVA DE LOTES PARA GARANTIA DE INFRA-ESTRUTURA

PGCOS DE CALDAS - 1987

Parcelamento Percentual de lotes

. e a serem reservados
Declividade

Natural (%)
(%
0 a 20 L5
21 a 30 60
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ANEXO IV

GLOSSARIO

. Alinhamento - limite entre o lote e o logradouro publico.

I3 - e . , -
Areas nao edificaveis - bosques, matas, fundos de vale e areas de preservagac.

. . ) . . . -
. Areas verdes - areas livres com vegetagao destinadas a recreagao e ao lazer.

. Frente ou testada do lote - divisa do lote gque coincide com o alinhamento.

. Gleba - porgao de terra que nao sofreu nenhum processo de parcelamento.

f . - N - -~
Inicio de execugao das obras de parcelamento - abertura tetal das vias e demarcagao dos lotes.

Lote - porgao de terra resultante do parcelamento tendo pelo menos uma das divisas voltada pa

ra o logradouro publico.

Raspagem predatoria do solo - retirada parcial ou total da capa vegetal natural do solo.

.- . € L. . . ’ € L. .
Restrigoes "rbanisticas Convencionais - clausulas urbanisticas a serem observadas pelos adqui

[4 . .
rentes de lote, em defesa das caracteristicas do loteamento, constantes do contrate pa

drao a ser depositado no Registro de Imoveis.

Restrigoes Urbanisticas Legals - restrigoes impostas pela legislagao federal, estadual ¢ mu-

nicipal.
Vias Coletoras - ligam as vias estruturais aos bairros, bem como os bairros entre si.

Vias Estruturais - compoem a estrutura viaria basica da cidade, estabelecendo as ligagoes en-

tre as principais areas urbanas e servindo de eixos prioritarios para o transporte co-

letivo.
Vias Locais - permitem a circulagao interna nos bairros.

Vias de Pedestres - destinadas a uso exclusivo de pedestres.
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Art. 39 - A venda de lotes sem previa e

definitiva aprovacao, sera punida com multa de 50 (cinguenta) -
UFPCs por lote vendido, sem prejuizo das penalidades previstas
na Lei Federal.

Art. 40 - O parcelador gque infringir o
artige 59 desta leil, além de ser responsabilizado criminalmen-
te, ficara sujeito a uma multa de 500 (guinhentas) UFPCs e te-
rad que desfazer guaisquer obras executadas, recuperando inte

glamente a area danificada.

Art. 41 - As mutlas nao pagas no prazo
de 30 (trinta) dias apOs o recebimento da notificacao serao ins

critas em divida ativa.

§ 12 - Os débitos decorrentes de multas
nac pagas nos prazos legais terdo seus valores mnnetarios atua-
1izados com base nos coeficientes oficiais adequados, de corre-
cio monetaria, em vigor na data de liquidacdo das importancias
devidas.

§ 290 - Os infratores que estiverem em
débito decorrentes de multa, ndo poderao receber quaisguer guan
tias ou créditos que tiverem com a Prefeitura Municipal, parti-
cipar de licitacdes, celebrar contratos ou termos de gualguer
natareza, ou transacionar, a gualquer titulo, com a administra-

cao municipal.

CAPITULO V

Disposicdes Finais e Transitorias

Art. 42 - Fica o loteador obrigado a fa
zer constar no contrato padrdo, as exigéncias da Prefeitura Mu-
nicipal, alem das cosntantes na Legislacao Federal, em relacao
as obras de infra-estrutura gue deverao ser executadas no lotea
mento, como também indicar a zona residencial escolhida para a
drea, de acordo com a Lel de Usc e Ocupacao do Solo vigente e

sua regulamentacao.

Art. 43 - Fazem parte integrante desta
lei:
I - modalidade de parcelamento (Anexo I)
II - caracteristicas geométricas das vias de circulacac
(Anexo II);
ITI - reserva de lotes para garantia de infra-estrutura

(Anexoc III);
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IV - Glossario (Anexo IV}.

Art. 44 -~ As diretrizes expedidas nes
projetos de parcelamento de solo aprovados antes da publicacao
desta lei, poderao ser alteradas, desde gue as obras nao tenham

sido iniciadas.

Art. 45 - Esta lei entrara em vigor na
data de sua publicagéo, ficando revogadas as disposicOes em con
trario, principalmente o decreto n@ 3.183, de 14 de fevereirode
1985, decreto 2.785, de 18 de agosto de 1983 e a lei n@ 3.639 de
12 de janeiro de 1985.
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