Camara Municipal de fDocos; de Caldas

Estado de Minas Serals )

LEI No 4.161

Dispoe sobre o uso e ocupacdao do Solo"
l no Municipio de Pocos de Caldas e da

\
outras providencias.

0, Presidente dé Camara Municipal usando das atrxibuigoes que lhe
confere o artigo 62, § 59, da Lei Complementar n?® 3, de 28 de de
zembro de 1972, promulga a seguinte lei:

CAPITULO I

Disposicoes Preliminares

Art. 10 - Esta lei regula o uso e ocupa
¢ao do solo dentro do perimetro urbano do Municipio, estabelecendo
as zonas de uso e os modelos de assentamento.

Art. 29 - O perimetro' urbano do Munici
pio, para os efeitos desta lei, & o definido em Lei Municipal com
preendendo a area urbana. -

§ 12 - Considera-se area urbana a que
possua, pelo menos, dois dos seguintes equipamentos construidos ou
mantidos pelo Poder Publico:

I - meio-fio ou pavimentacdo, com canalizacao de aguas
pluviais;
II - abastecimento de agua:
III - sistema de esgotos sanitarios;
IV - rede de iluminacgao publica, com ou sem posteamento -
para distribuic¢ao domiciliar;
V - escola primaria ou posto de saide a uma distancia ma

xima de 3 (treés) quildmetros do imovel considerado.

§ 20 - Considera-se area de expansdo ur
bana a parte n&o urbanizada dentro do perimetro urbano.

¥

.
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cAPITULO II
Zoneamento
SECAO 1

DisposicOes Gerais

Art. 32 - As zonas de que trata esta

lei estao delimitadas no hapa do Anexo I.

§ 12 - A cada zona corresponderao ca
tegorias de uso e modelos de assentamento descritos nos capitu-

los subsequentes.
§ 20 - A delimitacao de cada zona no

mapa & indicada pela linha divisbéria que passara obrigatoriamen
te pela testada dos lotes, ficando estes incluidos na mesma zo-
na da via para a qual tem sua testada, exceto no caso de se li-

mitarem com zonas especiais.

Art. 49 -Os lotes de esquina e os lo
tes com 2 (duas) frentes, cujas testadas se situem em zonas di-
ferentes, serao considerados como pertencentes a zona que permi

tir o seu maior aproveitamento.

§ 12 - Em qualquer caso, nos lotes
de esquina ou com duas testadas, a fachada secundaria da edifi
cacao que tiver testada para a via obedecera o recuo frontal pre

visto para esta via.

§ 292 - Em todos os casos, as fachadas
secundarias da edificagdo que n3o tiverem testada para as vias
obedecerao os recuos laterais previstos para o modelo de assenta

mento adotado.

§ 39 -~ Serao permitidas edificacg¢des no
alinhamento, desde que na face da quadra no minimo 30% (trinta
por cento) dos imoveis ja edificados e legalizados estejam no ali
nhamento, sem recuos ou com recuos inferiores aos exigidos nesta

lei, independente da zona em que se localize.

Art. 52 - A modalidade de parcelamen-
to adotada indicara as possiveis zonas de uso a serem implanta -

das na area, observando-se o seguinte:

I - Para os loteamento§, o loteador optafé por um dos zo
neamentos previstos no Ane%o II-A desta lei, obede-
cendo ainda a regulamentagdo pertinente, n3o sendo
permitida nenhuma alteracio posterior, incompativel

com o projeto aprovado;
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II - para desmembramentos e desdobros devera ser
do o estabelcido nos Anexos II-A e II-B dg acordo com

a zona em gue se situe.
SECAO II
Das Zonas
v Art. 692 - Ficam criadas as seguintes zo
nas de uso e ocupacao do solo:
I - Zona Habitacional (2)
II - Zona Central (ZzZC);
III - Zona do Setor Estrutural (ZSE);

IV - Zona Especial (ZE) ;
V - Zona Industrial (ZI).

[

' Art. 79 - As zonas habitacionais se ca-

.
racterizam pelo uso residencial, com escala variavel de comércio
e servicos, de acordo com cada zona € subdividem-se em Zonal (Z1),
Zona 2 (22), 2ona 3 (Z3), Zona 4 (24), Zona 5 (Z5) e Zona 6 (26).

' § 10 - Na Z1 nao sera permitido o uso
misto. -
' § 20 - Na 24, em edificacoes verticais,
sO0 sera permitida a instalacdo de comercio e servigos no pavimen-
to térreo, exceto para os casos de hotéis, de acordo com os mode-
los de assentamento previstas por esta lei. ‘

§ 32 - Em 25 sC € permitido o uso resi-
dencial.
' § 420 - Em 26 sera admitido o uso misto

para o caso de comercializacao de produtos agropecuarios e horti-
 frutigranjeiros. ' ,
§ 50 - Em ZC, desde que nenhum ponto da
laje de cobertura ultrapasse o ponto mais baixo do meio-fio daslvias
que ddo acessu a edificacdo, o subsolo utilizado para garagem po-
dera ocupar a projecao do recuo frontal.

§ 69 - Em ZSE, Z2 e Z4, desde gue nenhum
ponto da laje de cobertura ultrapasse o ponto mais baixo do meio-fio da
via que da acesso ao subsolo, e desde que utilizado tdo somente pa-
ra garagem, o mesmo podera ocupar a prbjecdo do recuo frontal, exce

to nas vias coletoras e estruturais, onde a ocupacao referida se-
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§ 70 - Nos casos previstos nos paradrafos

50 e 692, a estrutura da garagem que ficar contida na projecao do

recuo frontal, devera ser independente do restante da estrutura da
edificacgao.

Art. 892 -'A Zona central sera caracte-

rizada pela implantacdo de atividades maltiplas destinadas ao aten

dimento a nivel urbano regional.
Art. 992 - As zonas dos setores estrutu

turais sao areas localizadas ao longo dos eixos viarios principa-
is, nas quais sdo permitidos todos os usos com atendimento de ni-
vel urbano e regional, exceto indistrias de jrande porte : ou poluen
tes de qualguer porte. \

Paragrafo Onico - As indastrias de
grande porte ja instaladas até a presente data serido toleradas e
poderdo ser ampliadas, desde que esta ampliacao nao implique em
poluicdo para a &rea e que se enquadre nos modelos de assentamen
to previsto para ZI.

Art. 10 -~ As zonas Especiais se subdi-
videm~-se em Zona de Protecado e Preservagao (ZE-1), Zona de UsbInsti
tucional(ZE-2), Zona de Projetos Especiais (ZE-3) e Zona de Ativi-
dades Turisticas (ZE-4).

§ 19 - ZE-1 sao os:'espagos Estabeleci-
mentos e instalacOes sujeitas a preservacio ou controle especifi-
co, identificadas da seqguinte forma: ZE-1A - matas, ZE-1B - Fundo
de Vale, ZE-1C - Protecido de Mananciais e Barragens, ZE-1D - Pro-
tegao Paisagistica.

§ 29 - ZE-2, s3o os espacos estabeleci
mentos e instalagOes passiveis de controle especifico, destinados
aos usos institucionais: ZE-2A - Cemiteério, ZE-2B -~ Aeroporto, ZE-
2C - Autarquia, ZE-2D - Parque, ZE-2E - Conjunto Turistico Espor-

tivo, ZE-2F - Subestacdo de Energia Elétrica.

§ 32 - ZE-3, sao espa¢os destinados ao
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desenvolviﬁento de projetos especiais identificados da segyinte for
ma: ZE-3A - Sistema Viario, ZE-3B - eixos de transportes ferroviario
ou de massa,ZE-3C- areas para programas oficiais de habitagcao, ZE-3D
areas destinadas a implantacdo de projetos especiais oficiais.

§ 42 - ZE-4, sao espacos destinados pre
dominantemente as atividades comerciais e de servicos ligados ao
lazer e turismo.

Art. 11 - As zonas industriais sao areas
destinas ao uso industrial, em especial as industrias de grande e
médio porte ou As que independentemente de seu porte, apresentem '

incomodo para outras func¢des urbanas.

CAPITULO III

Uso do Solo

SECAO I

Categorias de Uso

Art. 12 - Ficam definidas as seguihtes

categorias de uso:

I - residencial;

ITI - comercial, servigos e industrial;
III - especial;

IV - rural.

Art. 13 - O uso residencial compreende
as edifica¢Ges destinadas & habitacdo permanente, com uma ou mais

habitacdes por lote, conforme os padrdes descritos a seguir:

I - residencial unifamiliar corresponde & uma habitacio
por lote ou conjunto de lotes;

IT - residencial multifamiliar horizontal corresponde a
mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes,
agrupadas de forma contigua;

IITI - residencial multifamiliar vertical corresponde a
mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes,
agrupadas de forma superpo%Fas;

.
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IV - conjunto residencial horizontal corresponde Lo agrupa
mento de residénciasunifamiliares e/ou multifamilia -
ares horizontais, em area a ser parcelada, compondo um
todo harmonico do ponto de vista urbanistico;

V - conjunto residencial vertical correspdnde ao agrupamen
to de residéncias multifamiliares verticais, em area a
ser parcelada, compondo um todo harmonico do ponto de.
vista urbanistico. .

VI - vila corresponde a um conjunto de edificacoes residen-
ciais unifamiliares de configurac¢ao homogénea, implan-
tada em area ja parcelada, dispostas de modo a formar
uma rua ou praca interior sem carater de logradouro pu
blico;

VII - condominib horizontal corresponde ao agrupamento de
edificagOes residenciais horizontais, situado em a&area
ja parcelada e em terreno cuja propriedade & exercida
sob a forma de fracao ideal;

VIIT

condominio vertical corresponde ao agrupamento de edi-
ficacOesresidenciais verticais, situado em area ja par
celada e em terreno cuja propriedade & exercida sob a

forma de fracao ideal.

Art. 14 - O uso comercial, industrial e
de servigos, cujos padroes construtivos est3o descritos no Anexo VI
integrante desta lei, subdividem-se nas seguintes atividades agrupa

das de acordo com a classificacao do IBGE:

I - atividades vicinais compreendem as atividades de comér
cio varejista e de servigos de atendimento imediato e
frequente a populacdo, sendo permitido os seguintes:
a) farmacia;

b) padaria
c) supermercado;

d) ensino;

»

II - atividades urbanas compreendem as atividades de comér-

‘cio e de servigos gerais, ihclusive indistrias de pe-
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queno porte nao poluentes, destinando-se ao atendi-

mento esporadico da populacio, sendo permitidos os

seguintes:,

a) comércio varejista;

b) instituicoes de crédito, seguro e capitalizacio;

c) comércio e administragdo de iméveis e valores imo
biliarios;

d) comunicacgoes;

e) servicos de alojamento e alimentacio;

f) servigos de reparagdo e conservacio;

g) servigcos pessoais;

h) servicos domiciliares;

i) servicos de divers&o,'radiodifuséo e televisao;

j) servigos técnicos profissionais;

k) servigos auxiliares de atividades economicas;

1) servicos comunitarios e sociais;

m) servicos médicos, odontologicos e veterinarios;

n) administracgao publica;

o) organizacdo internacionais e representacdes estran
geiras;

p) industrias de pequeno porte, nio poluentes;

atividades regionais compreendem as atividades desti
nadas ao atendimento urbano e regional, as quais exi
jam localizacdo estratégica e de facil acesso e'subdi
videm~se em tipo I e II, conforme as respectivas zo-
nas de uso, sendo permitidas as seguintes atividades:
— atividades regionais tipo I:

a) construcgao civil;

b) defesa e seguran¢a nacional;

- atividades regionais tipo II:

a) comércio atacadista;

b) indistria de médio porte;

c) servigcos industriais ge utilidade publica; -
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d) transportes; )
e) Servigos auxiliares do comercio e indus

IV - Atividades industriais compreendem as atividades des-

tinadas ao uso exclusivamente industrial e subdivi-
. - . \

dem~-se em:

a) indistriasde pequeno porte compreendem as manufatg

ras com area total edificada de até 200m2 (duzen ~

tos metros quadrados), gue nao produzam gases, poei

ras, vibracgoes, ruidos, exalacOes nocivas ou inco-
modas e poluicao hidrica; _

b) indiistriasde médio porte compreendem as induastrias
ou manufaturas que sejam instaladas em area de até
5.q005'(cinc0'mil metros gquadrados), incluidas as

partes de terreno destinadas a estacionamento de

veiculos, carga e descarga ou a depoOsitos de merca

dorias ao ar livre, matérias-primas ou ‘produtos -se

mi-acabados, que hﬁb'produzam gases, poeiras, vi -
bracBes, ruidos, . exalacdbes nocivas ou incdomodas e
poluicao hidrica;

c) industriasde grande porte compreendem as ativida -

des industriais que exijam no seu processo produti

tivo, instalacoes de metodos adequados de controle
e -tratamento de seu efluentes, para gue nao produ-
zam gases, poeiras, vibracoes, ruldos, exalacbes -
nocivas ou .incomodas e poluicao hidrica. '
Paragrafo Onico - Em todas as zonas de
uso de que trata a presente lei, sera permitida~e&~ implantacao de
clubes sOcio-esportivos e de carater privado ou publico.
Art. 15 - Uso especial compreende ativi-

dades compativeis com as zonas especiais descritas no artigo 10,
Art. 16 - O uso rural compreende as ati-
vidades predominantemente agro—pastoris ekercidas em &4reas nao urba
nizadas dentro do perimetro urbano, sendo permitldas as atividades
de agrlcultura, 511vicultura, criagao de animais, pesca e comércio

varejista dos deriyados da atividade rural exercida,
Art. 17 - As cafaéteristicas de implanta
cao das categorias de uso estfo definidﬁs no Anexo III que integra

.

esta lei,

[}
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SECAO 11
Usos Cohformes e ndo Conformes | (
Art. 18 -~ De acordo com a zona que

esteja situada a edificacao, seu uso se classifica em:

I uso conforme, quando se enguadra nas categorias de uso -
estabelecidas para a zona; '

. _ o \

II uso nao conforme, quando nao se enquadra nas caracte-

risticas de uso definidas para a zona.

Art. 19 - Uso nao conforme sera tolera
do desde . que tenha sido implantado antes da publicacao desta lei,
nao podendo ser mantido em caso de ampliacio, mem substituido por

outro nao conforme.

CAPITULO IV

Assentamentos

«
X

SECAO I

Modelos de Assentamento

Art. 20 - As definicOes e caracteristi-
cas dos modelos de assentamento, além do previsto no Anexo 1IV,sdo:
I - MA-1 e MA-2 corresponde as edificacoes destinadas a
habitacdo permanente, compreendendo uma residéncia por
lote ou conjunto de lotes, apresentando ainda as se-
guinte caracteristicas:
a) o subsolo e o sotdo independentemente de sua desti
nacao, desde que sejam garantidas as condicdes mi-
nimas de ventilacao e iluminacdo, n3o ser@o compu

tados como pavimento para efeito de gabarito;

b) Sera permitida a construcao de guaritas dentro da
projegdao do recuo frontal desde que nao ultrapasse
a dimensao maxima de 3m2 (trés metros quadrados) ,
pé direito maximo de 2,50 (dois metros e cinquenta
centimetros), e que sua utilizacdo seja exclusiva-
mente de posto de vigilancia, sendo tolerado ain -
da, um lavabo anexo,com a dimensdo maxima de

1,50m? (hum virgula cinquenta centimetro quadrados};

3 . -
c) na area delimitada pelo afastamento frontal _ ‘sera
permitida a construcao de elementos decorativos em

balanco, desde que situados entre a cota minima de
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2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e no

maximo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centime
tros) ém relacdao ao nivel do pavimento térreo, e
ocupem, no maximo, 1/3 (um terco) da projegao do
recuo frontal, nao podendo ser utilizado como piso
do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, sé
podera ser admitida a éohstrugéo de floreiras e/ou
lareiras, nos recuos e afastamentos, com dimensao

. de 40 cm (quarenta centimetros) de largura.

II - MA-3 corresponde as edificacdes destinadas preferen-
cialmente ao uso residencial, com uma ou mais resi -
déncias por lote.ou conjunto de lotes, isoladas ou
nao, observando-se a alinea "e" do artigo 21 desta
lei, admitirido-se . o uso misto e apresentando ainda
as seguintes caracteristicas:

a) o uso comercial e de servico podera ter ativida -
des ﬁrbanas regionais e industriais de pequeno -
porte, de acordo com a zona de uso em que se loca
lizem;

b) nos terrenos em declive, o subsolo podera ser uti-
lizado para instalagcdo de habitacdo permanentedes
de que garantidas as condic¢Oes minimas de ilumina
cao e ventilacao;

c) nas edificacoes multifamiliares , horizontais per-
mitidas em 24, a area minima construida por unida
de residencial sera de 100m? (cem metros quadra -
dos) ;

d) na area delimitada pelo afastamento frontal sera
permitida a construcdo de elementos decorativos em
balan¢o, desde que :situado entre  a cota .. minima
de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) e no
maximo 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros)
em rélacéo ao nivel do pavimento térreo, e ocupem -
no maximo 1/3 (hum terco) da projecdo do recuo fron
tal, n&o podendo ser utilizado como piso do primei-
ro pavimento e nos demais pavimentos, sd podera ser
admifida a construgao de¢ floreiras e/ou lareiras, -
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nos recuos e afastamentos, com dimensao de 40cm (qua

renta centimetros)).

III - MA-4 corresponde as edificacoes destinadas preferenci-
almente ao uso residencial, admitindo-se o uso misto,
com atividades urbanas, agrupadas verticalmente, im-
plantadas em um mesmo lote ou conjunto de lotes, obser
vando-se O seguinte:

a) area destinada a recreacao coberta ou descoberta na
na mesma metragem da do pavimento tipo, quando a
edificacdo tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou a
cima de 12 (doze) unidades habitacionais por edifica
¢do, nao sendo consideradas as areas de recuo fron -
tal e lateral;

b) o uso de 01 (um) elevador quando a edificacdo ti-
ver o piso do ultimo pavimento superior a altura de
10,20 (dez metros e vinte centimetros) do ponto me-
dio do meio-fio, sempre obedecendo as normas de flu-
xo0 estabelecidas pela ABNT, sendo que pelo menos um
elevador tenha acesso direto a escada; '

c) as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, a
area de recreacao, a area destinada a zeladoria com
dimensio maxima de 40m?2 (guarenta metros quadrados),

a casa de maquinas e o térreo destinado a garagem -
nos edificios exclusivamente residenciais, ndo serao
computados como pavimento para efeito de gabarito.

d) o subsolo utilizado para garagem, e o térreo para co
mércio, servicos ou garagem, poderao encostar nas di
visas laterais e de fundo, desde que satisfeitas as
condic¢bOes necessarias para iluminacao e ventilacdo ,
tendo os demais pisos taxa de ocupacdao maxima de 65%
(sessenta e cinco por cento);

e) nas edificacOes de uso nao residencial em que se ado
tar para o térreo a taxa de ocupagao prevista para os
pavimentos superiores, serd dispensada a construcdo
de area de recreacdo;

. ' f) na area delimitada pelo afadtamento frontal seri per- ;

mitida a construcadao de elementos decorativos em balan .

¢o, desde que situados entre a cota minima de 2,50m
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(dois metros e cinquenta centimetros) e no maximo de

4,50m (quatro metros e cinquenta‘centimetros) em rela-
¢ao ao nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo ,
1/3 (um terco) da projecdao do recuo frontal, nao poden-—

do ser utilizado como piso do primeiro pavimento e, nos

demais pavimentos, sé podera ser admitida a construcao

de floreiras e/ou lareiras, nos recuos e afastamentos ,

com dimensdo de 40cm (quarenta centimetros) de largura;
sera permitida a construcao de guaritas dentro da pro-

jecao de recuo frontal, desde que nao ultrapasse a di-
mensao maxima de 3m? (tres metros gquadrados), pé direi
to mi%ino de 2,50m (dois metros e cinquenta ecentimstros).
e desde que sua utilizacdao seja exclusivamente de posto
de vigilancia, sendo tolerado ainda, um lavabo anexo, -
com :.dimensdo maxima de 1,50m2? (um virgula ¢inquenta me-
tros quadrados) ; '

Sera obrigatdoria a existencia de pelo menos um acesso -
em rampa, com declividade maxima de 18% (dezoito por cen
to). | |

MA-5 corresponde as edificacgoOes agrupadasverticalmente,
observando-se o seguinte:

sO0 sera permitido o uso comercial e de servicos no pavi-
mento térreo, que podera encostar nas divisas laterais
e de fundo, desde que satisfeitas as condi¢Oes necessa-
rias de iluminacao e ventilacao, e obedecidos os recuos
frontais previstos para a zona;

area destinada a recreacao coberta ou descoberta na mes
ma metragem da do pavimento tipo, quando a edificacao -
tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou acima de 12 (do-
ze) unidades habitacionais por edificacdo, nao sendo con
sideradas as areas de recuo frontal e lateral;

o uso de 01 (um) elevador quando a edificacdo tiver o pi
so do ultimo pavimento superior a altura de 10,20 (dez
metros e winte centimetros) do ponto médio do meio-fio,
sempre obedécendo as normasde fluxo estabelecidas pela
ABNT, sendq que pelo menos um elevador tenha acesso di-

reto a escada; ]
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L)

as areas de estacionamento de velculos ‘no subsqloqas‘
areas de .recreacdo, a area destinada a zeladdria com
dimensdo mixima de 40m? (quarenta metros quadrados) in |
.dependente de sua localizacao, a casa -de. méquinas e o
térreo destinado a garagem nos edificios exc1u51vamen
. te res1denc1als, nao serao computados como pav1mento
para efeito de gabarito;
sera permitida a construcdo de guaritas dentro da pPro
jecdo do recuo frontal, desde que ndo ultrapasse a
dimens3o maxima de 3m?2 (trés metros guadrados), pé di
reito miximo de 2,50 (dois metros € cinguenta centime
tros), e sua utiliecacdo seja exclusivamente de posto
de vigilancia, sendo tolerado ainida, um lavabo anexo,
com ‘a dlmensao maxima de 1,50 (um‘v1rgu1a cinquenta -
metros 'quadrados) ;
na irea delimitada pelo afastamento frontal serd permiti

" -da a construgao de elementos decerativos em balanco, des

g)

de que sjituados entre a cota minimia de 2,50m (dois metros

e cinquenta centimetros) e no maxima 4‘50mkmwtm>neuxm e
cinquenta cent;metros) em relagao ao nivel do pavimento
terreo, e ocupem, no max;mo, 1/3 {um tergo) da projecéao
do recuo frontal, ndo podendo .ser utilizado como piso do
primeiro pavimento e; nos demais pavimenzos; sO poderé
ser admitida a construgéo de floreiras e/ou lareiras, nos
recuos e afastamentos, com dlmensao de 40cm (quarenta.cen

timetr de largura
sera %?1gator£% ex1stenc1a de pelo menos um acesso

em rampa, com declividade maxima de 18% (dezoito por

cento).

V — MA-6 compreende edificacOes agrupadas verticalmente ob-

servando-se o seguinte:

a)

nas edificacdes residenciais serdo exigidos para o
térreo, além dos afastamentos laterais e de fundo, o
recuo frontal de 2,00m (dois metros), e nas edifica -
¢Oes comerciais ou de servi¢os nao ser@o exigidos re-
cuos desde gue o pé direito maximo seja de 4,50m (qua
tro metros e cinguenta centimbtros), e sejam garanti-
das as condi¢Oes minimas de iluminacdo e ventilacdo;
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b) a partir do térreo para os edificios comercia#s ou mis
tos, todos os pavimentos deve;éo obedecer os recuos -
previstos nos modelos de assentamento para cada zona
e, ainda, os pisos utilizados para sobreloja e garagem,
desde que distribuidos até a cota de 12,50m (doze me-
tros e cinquenta centimetros), medida do ponto médio
do meio fio da via que lhe da acesso, poderao encostar
nas divisas laterais e de fundo, desde que satisfeitas
as condi¢Oes minimas de iluminacdo e ventilacao;

c) nas edificac¢oes exclusivamente residenciais deverao ser
obedecidos os.recuos laterais, de fundo e frontal para
todos os pavimentos, exceto agueles destinados a gara-
gem, desde que situados dentro da cota de 12,50m (doze
metros e cinquenta centimetros);

d) o uso de .01 (um) elevador quando a edificacao tiver o
piso do liltimo pavimento superior a altura de 10,20 (dez
metros e vinte centimetros)do ponto médio do meio-fio ,
sempre obedecendo as normas de fluxo estabelecidas pela

ABNT, sendo que pelo menos um elevador tenha acesso di-

reto a escada;

e) para edificac¢oes residenciais na area delimitada pelo
afastamento frontal, nao sera permitido gqualguer ele-
mento construtivo abaixo da cota de 3m (tres metros),
medida em relacao ao ponto mais elevado do alinhamen-

to do terreno;

f) area destinada a recreacdo coberta ou descoberta, na
mesma metragem da do pavimento tipo, gquando a edifica
cao tiver mais de 4 (gquatro) pavimentos ou acima de
12 unidade habitacionais por edificacao, nao sendo -
consideradas as areas de recuos frontal e lateral.

g) podera ser dispensada a construcao de area de recrea-
c¢ao nas edificacoes de uso ndo residencial em que se
adotar para o térreo, sobre-loja e garagem, Os recuos

e afastamentos previstos para os pavimentos superiores.

-
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h) as éreas de gstacionamento de veiculos no subsolo, a
area de reCreacéo, a area destinada a zeladoria com
dimensdao maxima de 40m2 (quarenta metros gquadrados)
independente de sua localizacao, a casa de maguinas e
térreo destinado a garagem nos edificios exclusivamen
te residenciais, nao serao computados como pavimento
para efeito de gabarito.

i) serd permitida a construcdo de guaritas dentro da pro
jecdo do recuo frontal, desde que nao ultrapasse a
dimensdo midxima de 3m? (trés metros quadrados), pé di
reito'méximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centi-
tros), e que sua utilizacao seja exclusivamente _de
posto de vigilancia, sendo tolerado ainda, um lavabo
anexo, com dimensdo maxima de 1,50m? (um virgula cin-

quenta metros gquadrados);
j) na &rea delimitada pelo afastamento frontal sera -permi

tida a construcao de elementos decorativos em balanco,
desde que>situados entre a cota minima de 2,50m (dois

metros e cinguenta centimetros) e no maximo 4 ,50m(quatro
metros e cinquenta centimetros) em relacao ao nivel do

pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1/3 (um tergo) da
projecdo do recuo frontal, ndo podendo ser utilizado co
mo piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos ,

s6 podera ser admitida a construcao de floreiras e/ou
lareiras, nos recuos e afastamentos, com dimensao de

40cm (quarenta centimetros) de largura;

k) serd obrigatoria a existéncia de pelo menos um aces
so em rampa, com declividade maxima de 18% (dezoito
por cento).

VI - MA-7 compreende‘edificacaes construidas em um ou mais
lotes agrupados verticalmente, observando-se o seguin-
te: ‘

a) érea,déstinéda_é recreacaa coberta ou descoberta na
mesma metragem da do pavimento tipo, quando a edifi
cacao tiver mais de 4 (quatro) pavimentos ou acima
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de 12 (doze) unidades habitacionais por edificafido, nao

sendo consideradasas areas de recuos frontal lateral.

b) o uso de 01 (um) elevador quando a edificécéo tiver o

piso do ultimo pavimento superior a altura de 10,20 \In

(dez metros e vinte centimetros) do ponto médio do meio

, fio, sempre obedecendo as normas de fluxo estabelecidas
pela ABNT, sendo que pelo menos um elevador tenha aces-

so direto a escada;

c) podera ser dispensada a construcido de area de recreacao
nas edificagbes de uso comercial em que se adotar para
o térreo, sobre-loja e garagem os recuos e afastamentos

previstos para os pavimentos superiores;

.d) as dreas de estacionamento de veiculos no subsolo, ~a
drea de recreacdo, a area destinada a zeladoria com di-
mensio maxima de 40m?* (quarenta metros quadrados), inde
pendente de sua localizacao, a casa de maquinas e o té£
reo destinada a gafagem nos edificios exclusivamente re
sidenciais, ndo serdo computados come pavimento para e-

feito de gabarito;

e) as areas de estacionamento, loja e sobre-loja, poderao
encostar nas divisas laterais e de fumdo, desde qgue sa-
tisfeitas as condigOes necessarias de iluminacao e ven-

tilacao;

f) sera permitida a construcdo de guaritas dentro dé’projg
cao do recuo frontal, desde que nio ultrapasse a dimen-
sao maxima de 3m? (trés metros quadrados), pé direito
maximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) ,
€ que sua utilizacao seja exclusivamente de posto de

vigilancia, sendo tolerado ainda, um lavabo anexo, com

a dimensao maxima de 1,50m?* (um virgula cinquenta me- \
tros quadrados);
g) na area delimitada pelo afastamento frontal sera permiti

da a construcao de elementos decorativos em balanco, deg

de que situados entre o cota minima de 2, ,50m (dois metros
‘e cingquenta’ centjimetros) e no qax1mo.4,50 (quatro metros
e cinquenta centimetros) em relagio ao nivel do pavimento i

. .. - \
terreo, e ocupem, no maximo, 1/3 (um terco) da projecao do

recuo frontal, ndo podendo ser utilizado como piso do pri
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meiro pavimento e, nos demais pavimentos, s6 podgra ser
admitida a construcao de floreiras e/ou lareira%s, nos
recuos e afastamentos, com dimensao de 40cm (quarenta

centimetros) de largura;

h) sera obrigatéria a existéncia de pelo menos um- acesso em
rampa com declividade maxima de 18% {(dezoito por cento) .
VII - MA-8 compreende as edificacdes destinadas as atividades vi-
‘ cinais, urbanas e regionais dé uso nao résidencial, compre-—
endendo uma ou mais unidades por lote ou conjunto de lotes,

e tendo ainda, as seguintes caracteristicas:

a) sera permitida a constru¢do de gquaritas dentro da projé -
¢do do recuo frontal, desde que nio ultrapasse a dimen -
sao maxima de 3m? (trés metros quadrados), pé direito maxi
mo de 2,50m (dois metros e cinguenta cventimetros), e que
sua utiliéacéo seja exclusivamente de posto de vigllaricia, -
sendo tolerade ainda, um lavabo anexo, com a dimensao ma
xima de 1,50m® (um virgula cinquenta metros quadrados);

b) o subsolo utilizado para garagem ou depdsito ndo contara
como pavimento, para efeito de gabarito, desde que a-3rea
utilizada para depOsito nao ultrapasse 40% (quarenta por
cento) da area total construida do subsolo;

c) a altura maxima da edificacdo ndo poderad ultrapassar 7,50m
(sete metros e cinquenta centimetros) em relagdo ao pon-
to médio‘do meio fio da via que lhe da acesso.

- VIII - MA-9 e MA-10 compreendem edificacées destinadas ao uso in -
dustrial de pequeno, médio e grande portes, nio poluentes ,
comercial ou de servigos regionais, construidas em 1(um) ou
mais lotes, nao se admitindo para o MA-9 edificacébes com
mais de 3 (trés) pavimentos,com as seguintes caracteristicas:
a) sera permitida a construcdo de guaritas dentro da proje-

cao do recuo frontal, desde que ndo ultrapasse a dimen -
sdo maxima de 3m? (trés metros quadrados), pé direito ma
ximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), e
gue sua utilizacgdo seja exclusivamente de posto de vi
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gilancia, sendo tolerado aindé, um lavabo a X0, com
a dimensdo maxima de 1,50m2 (um virgula cinquenta me
metros quadrados) ;

IX - MA-11 compreende as edifica¢Oes destinadas as ativida-
des urbanas e regionais, com uma ou mais unidades por
lote ou conjunto de lotes agrupados horizontalmente, -
com a seguinte caracteristica:

a) sera permitida a construcdo de guaritas dentro da proje
cao do recuo frontal, desde que niao ultrapasse a dimen-
sdo maxima de 3m? (trés metros quadrados), pé direito de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e que sua
utilizagao seja exclusivamente de posto de vigilancia. ,
sendo tolerado ainda, um lavabo anexo, tom a dimensdo -
maxima de 1,50m? (um virgula cinguenta metres quadrados).

X - MA-12 -~ compreende as edificag¢Oes horigzontais destinadas

as atividades residenciais e regionais, construidas em
um ou mais lotes sendo que o térreo gestinar-se-a exclu-
sivamente ao uso comercial e/ou de servico, admitindo-se
ainda, a presenca de area para estacionamento e o primei

ro pavimento tera destinagao exclusivamente residencial.

Paragrafo Onico - Os modelos de assentamen-
to permitidos para cada zona de uso constam do Anexo V.

Art. 21 - Nos condominios, vilas e conjun-
tos residenciais horizontais deverao ser satisfeitas as seguintes
disposigoes: ‘

a) cada unidade residencial devera satisfazer as carac-
risticas dos modelos de-assentamento previstos para
a zona; '

b) as vias internas de circulag¢do dos conjuntos residen
ciais, atenderdo as condicdes minimas estabelecidas
pelas normas de classificacdo viaria, constantes da

Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

¢) a via interna de acesso as vilas devera ter largura
minima de 7,00m (seté.metros), nela estando inclui-
da a circulagdo de pedestyes;

d) as vias internas de circulacdo dos condominios configu
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ram vias de acesso as garagens, sem carater

douro publico, admitindo-se largura minima de 7,00 m
(sete metros) para a via de mdo dupla e de 3,50m(trés
metros e cinguehta centimetros) quando houverem duas
vias de mido Unica, estando incluida, em ambos os ca-

sos,a circulacdo de pedestres;

e) poderdo destinar area coberta para uso comercial e de
servigos,compativeis com o zoneamento definido para
a area, a razdo maxima de 2m2? (dois metros quadrados)
por unidade residencial;

f) deverdo dispor de espag¢o destinado aos equipamentos -
comunitarios e areas verdes correspondendo ao minimo
de 10m2? (dez metros quadrados) por mnidade residenci-

al;

g) devera haver entre as edificagdes uma distancia mini
ma de 1,50m(um metro e cinquenta centimetros) quando
houver abertura em apenas uma das edificacodes e de
3,00m (tréé metros) quando houver abertura nas duas e-

dificacoes contiguas.

Art. 22 - Nos condominios e conjun
tos residenciais verticais deverdo ser obedecidas as seguintes -
disposigoes:

a) satisfazer ao disposto nas alineas do artigo anterior;’

b) deverd haver entre as edificagdes mma distadncia minima
igual ao dobro do maior afastamento lateral permitido
pelo modelo de assentamento adotado, nao podendo ser

inferior a 3,00m (trés metros).

SECAO II

Area de Estacionamento

Art. 23 - As areas de estacionamen

to de veiculos de passeio atenderao aos seguintes requisitos:

I - nas edificacdes residenciais unifamiliares, acima de

- 70m2 (setenta metros quadrados)uma vaga por unidade;
II - nas edificagoes multifamil%ares 'com' © maximo- de, duas
mnidades autdnomas e com area: total construida, de

de até 70m2 (setenta metros quadrados) sera exigida -
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uma vaga, e para as demais edificacdes multif
uma vaga por unidade;

III - Nas edificacOes comerciais, de servicos e galerias com
mais de dois pavimentos, ou area construida superior a
400m2 (quatrocentos metros’ quadrados) sera exigida 01
(uma) vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de
area construida;

IV - supermercados, estabelecimentos de ensino superior com
irea construida superior a 300m2 (trezentos metros gqua-
drados) serad exigida uma vaga para cada 50m2 (cinguenta
metros quadrados) ;

V - "Shopping Center" e similares serdao exigidas 1 (uma) va
ga para cada 50m2? (cinquenta metros guadrados) de area
construida;

VI - nos estabelecimentos hospitalares sera exigida uma vaga
para cada 100m? (cem metros quadrados) de area construi
da e nos estabelecimentos de hotelaria, uma.vaga para
cada apartamento ou equivalente;

VII - nos estabelecimentés: industriais, serd exigida 1 (uma)
vaga para cada 200m2? (duzentos metros quadrados) de
area construida;

VIII nas edificacoes destinadas ao comércio atacadista, depo

sitos, oficinas, transportadoras e similares, com area
construida acima de 200m2 (duzentos metros quadrados) se
ra exigida uma vaga de garagem para cada 25m2?2 (vinte e
cinco metros gquadrados) de Area construida:
IX - nos restaurantes, churrascarias ou similares, com area
{itil de saldo destinada a refeicao, superior a 200m2 -
(duzentos metros gquadrados), sera exigida uma vada pa-
ra cada 25m2 (vinte e cinco metros quadrados) de area
cosntruida do referido salao.
§ 19 - Cada vaga devera ter dimensdes mini
mas conforme tabela abaixo, comprovada por "lay out", apos lanca -
mento da estrutura da edificacao:

a) 1 (uma) vaga com dimens3o total de 2,50 x 4,80 (dois
metros e cingquenta centimetros por quatro metros e
oitenta centimetros); % ’

b) 2 (duas) vagas com dimensao total de 4,60 x 4,80(qua
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tro metros e sessenta centimetros por quatrg/metros
e oitenta centimetros); '

c) 3 (trés) vagas com dimensdo total de 6,70 x 4,80 -
(seis metros e setenta centimetros por quatro me-
tros e oitenta centimetros);

d) 4 (quatro) vagas com dimensao total de 8,80 x 4,80 -

(0ito metros e oitenta centimetros por quatro metros

e oitenta centimetros).

§ 20 - Em hipotese alguma sera tolerada
a utilizacdo das areas de estacionamento para outras finalida -

des.

§ 32 - As vagas exigidas deverao ser
independentes entre si, nao sendo admitida a previsao de vagas

nas areas de circulagcao e acesso.

§ 49 - Sera sempre observada a franquia

de cada inciso.

SECAO II1I

Assentamento Conforme e nao Conforme

Art. 24 - Sera considerado assentamen-~
to conforme, quando a edificacao se enquadrar nas caracteristi-

cas dos modelos de assentamento previstos para a zona.

Art. 25 - O assentamento sera considera
do nio conforme, quando a edificagao nao enquadrar nas caracte-

risticas dos modelos de assentamento previsto para a zona.

CAPITULO V

Penalidades

Art. 26 - Por infracdo as disposicoOes
desta lei, ao proprietadrio, ao responsavel técnico e ao funcio

nario responsavel, no que couber, serdo aplicadas as seguintes
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'penalidades:

I - multa de 10 (dez) UFPCs por infracéo as dispo oes re-
lativas a localizacgao das atividades;

IT - multa de 10~§dez) UFPCs por infracao as disposigoes re-
lativas ao assentamento das edificacoes;

IIT - multa de 50 (cinquenta) UFPCs por infracao as diposi -
¢oes relativas ao uso e ocupacdo do solo nos setores
especiais.

§ 19 - ApSs recebida a notificacdo pre
liminar, o responsavel legal tera 10 (dez) dias para justificar-se
perante a Prefeitura Municipal, e desde que sanada a irregularidade,

imediatamente tera isencao da multa.

§ 29 - Se comprovada a reincidéncia da
notificagao preliminar no mesmo item, sera cobrada multa sem direito

a recurso, e sera lavrado o auto de interdigao.

§ 39 - A desobediéncia do auto de in -
terdigao acarretara multa diaria de 2 (duas), 3 ‘(trés) e 10 (dez)

UFPCs relativas aos incisos I, II e III, respectivamente.

§ 49 - A aplicacdo das penalidades pre
vitas neste artigo nao impede a imposicdo do embargo, interdicdo ou

demolicao da obra.

§ 59 - Para os efeitos desta lei, a
UFPC - Unidade Fiscal de Pogos de Caldas, € a vigente na data de pa-

gamento da multa.

Art. 27 - As multas nao pagas no prazo
de 30 (trinta) dias apds o recebimento da notificacido, serdo inscri-

tas em divida ativa.

§ 19 - Os débitos decorrentes de mul -
tas nao pagas nos prazos legais, terdo os seus valores monetarios a-
tualizados com base nos coeficientes oficiais de corregdo monetaria,

em vigor na data de liquidacgdo das importancias devidas.

§ 29 - Os infratores que estiverem em
débito decorrente de multa, ndo poderdo receber quaisquer quantias
ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de licitacgodes,
celebrar contratos ou termos de qualguer natureza, ou transa -

cionar a qualquer titulo, com a Administra¢do Municipal.
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CAPITULO VI

Disposicdes Finais e Complementares

Art. 28 - A implantacdo ng/Munici-
pio de Pocos de Caldas de novas industrias ou empresas que tenham
atividades poluentes isto &, produzam gases, poeiras, vibracdes ,
ruidos, exalagbes nocivas ou incomodas e polui¢io hidrica (espe -
cialmente indastrias sideriirgicas; fabricas de cal, de cimento, e

) usinas de concreto; refinarias de petrdleo e usinas de asfalto; -
fabricas de acido sulflirico, e de materiais explosivos ou inflama

veis), somente poderdao ocorrer:

I - se houver grande interesse do Municipio na referi
da implantacao;

II - se esta implantac¢ao vier a suprir o Municipib de
produtos de grande necessidade.para o mesmo, ‘que

ainda nao estejam sendo aqui fabricados;

IIT - &ahodverpareceres favoraveis por parte da GopaM ,
do CODEMA, da Secretaria de Planejamento e Coorde
nacao e demais 6rg8os técnicos responsaveis:

IV - se houver concordancia expressa do Sr. Chefe do
Executivo, a luz dos pareceres e interesse do Mu-
nicipio mencionados, e ouvida preliminarmente = a

Camara Municipal a respeito.

Art. 29 - As inddstrias e empresas
locais que tenham atividades poluentes, conforme relacionado no
artigo anterior, e que ja estejam em funcionamento nesta data, se
ra dado prazo rigido pelo CODEMA para instalacio de equipamentos
anti-poluentes ou para sua transferéncia para locais menos desfa
voraveis a ecologia do Municipio, tudo de acordo coma legislacao

do meio ambiente vigente.

' Art. 30 - Os alvaras:de construcao
expedidos no regime da legislagdo anterior serio respeitados,des
de que o inicio das obras ocorra no maximo 180 (cento e oitenta)
dias apb6s a aprovacdo desta lei.

. Art. 31 - O Executivo expedira os
decretos que se fizerem necessarios g regulamentagao desta lei, -
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias apos a publicacdo desta lei.
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Art. 32 - Fazem parte integrghte desta

lei os seguintes Anexos:

H
I

Mapa de Zoneamento (Anexo I);

II - Caracteristicas fisicas das zonas de uso (Anexos II-A
e II-B);

III - Implantacgao das categorias de uso (Anexo III);
IV - Modelos de assentamento (Anexo IV);

V - Tabela de modelos de assentamento por zona de uso (Ane-
X0 V);

VI - Glossario (Anexo VI).

\ Art. 33 - Esta lei entrara em vigor na
data de sua publicagaoc, ficando revogadas todas as leis anteriores e
seus respectivos decretos regulamentares sobre a matéria de uso e o-
cupacgao do solo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE POGOS DE CALDAS, 5 DE FEVEREIRO DE 1988

POCOS DE CALDAS, 05_.de FEVEREIRO DE 1988

! .
FRE JO FERREIRA SANT@S
PREJIDENTE

Publicada no "DIARIO DE POCOS DE CALDAS", edigao n? 12.603, de 28/02/88.




ANEXO 1II - A

CARACTERISTIGAS FISICAS DAS ZONAS RESIDENCIAIS

POCOS DE CALDAS - 1988

Variaveis Declividade LOTE : Largura
Natural Maxima Minima
do Terreno Area Testada da Via
Minima Minima
nas Z (m)
(m2) (m)
Z1 30 420 14 15
Z 2 30 275 11 15
Z 3 20 160 8 12
204 15 450 15 15
Z5 45 1.200 24 15
z6 45 2.000 25 15




ANEXO II-B

CARACTERISTICAS FISICAS DA ZONA CENTRAL

ZONA DO SETOR ESTRUTURAL E ZONA INDUSTRIAL

POCOS DE CALDAS - 1988

Variaveis Declividade LOTE
Largura
Natural Maxima '

do Area Testada Minima
Zona s Terreno Minima Minima da Via

A (M2) (m) (m)
zc 20 160 8 20
21 15 5.000 60 20
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ANEXD VI
GLOSSARTO

. Afastamento lateral - menor distancia entre a edificacao e as divisas laterais do lote.

. Alinhamento - limite entre o lote e o logradouro publico.

Area bruta do pavimento - area contida no perimetro do pavimento, incluindc-se as areas das sec-

coes horizontais das paredes.

. Area total edificada - soma das areas brutas dos pavimentos.

’

’ . ’ ] . -
. Area util - area do piso de um compartimento.

. Atividades comerciais ligadas ao lazer - restaurante, lanchonete, auditorio, cinema, museu, gale

ria de arte, teatro, casas noturnas, boliches e bilhares, biblioteca, aquarios.

Equipamentos comunitarios - equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e similarec.

Face da quadra - treche da guadra compreendido entre duas vias transversais.

Fachada secundaria - nos lotes de esquina e 2 fachada frontal a uma das vias, nao contendo ¢ aces

so principal a edificagao.

, . . )
. Gabarito - numero maximo de pavimentos permitado.

. Galeria - conjunto de ate 1.000 m’ (mil metros quadrados) de lojas agrupadas em um unico pavimer
to.

. Inicio da obra - conclusao da etapa referente as fundagoes.

Materials pesados para construgao e industrias - cimento, areia, brita, aco, tijolo, vergalhoes.

telhas, madeira, tubos, manilhas, pedra, tubulhoes industriais, cal, pisos e similares.

. Padrao Construtive (A) - edificagao com acabamento de bom a otimo, apresentando os seguintes &-

lementos construtivos:
. - . ~ . 4 -
- p1so = taco, tabua corrida, ceramica,plastico, pedra;

. parede = concreto, alvenaria, madeira aparelhada, metalica;

. cobertura = telha de barro comum ou especial, laje plana, fibro-cimento especlai, ondulac

n,
W
b s

Il

minizada;
. forro = madeira, laje de concreto, estuque;
. acabamento = pintura, tijolec a vista, revestimento ceramico, pedra, mageira;

- esquadrias = madeira aparelhada, chaps dobrada, liga de duraluminio.

. Padrao Construtivo (B) - edificagoes com acabamento regular, apresentando os seguintes elementos

construtivos:

. piso = ladrilho hidréulico, taco, tébua, cimento;

. parede = madeira aparelhada, alvenaria, concreto;

. cobertura = telha de barro comum, fibro-cimento ondulado, laje plana;
. forro = madeira, eucatex, laje de concreto;

. acabamento = caiagao, pintura, sem revestimento externo;

. esquadrias = madeira, ferro, aluminio.




ANEXO VI ST
GLOSSARIO

. Afastamento lateral - menor distancia entre a edificacao e as divisas latkraf¥s do lote

Alinhamento - limite entre o lote e o logradouro publico.

Area bruta do pavimento - area contida no perimetro do pavimento, incluindo-se as arec

das seccoes horizontais das paredes.’

Area total edificada - soma das areas brutas dos pavimentos.

Area util - area do piso de um compartimento.

Atividades comerciais ligadas ao lazer - restaurante, lanchonete, auditorio, cinema,

museu, galeria de arte, teatro, casas noturnas, boliches e bilhares, bibliotecas,
aquarios. '

Equipamentos comunitdrios - equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer

e similares.

Face da quadra - trecho da quadra compreendido entre duas vias transversais.

Fachada secundaria - nos lotes de esquina é a fachada frontal a uma das vias, nao

contendo o acesso principal a edificacao.

Gabarito - numero maximo da pavimetnos permitido.

Galeria - conjunto de até 1.000m? (mil metros quadrados) de lojas agrupadas em um
unico pavimento.

Inicio da obra - conclusap da etapa referente as fundacoes.

Materlais pesados para construcao e industrias - cimento, areia, brita, aco, tijolo,

vergalhaes, telhas, madeira, tubos, manilhas, pedra, tubulhoes industriais, cal, pi-

sos e similares.

Padrao construtivo (A) - edificacao com acabamento de bom a otimo, apresentando os

seguintes elementos construtivos:

-piso: taco, tabua corrida, ceramica, plastico, pedra;

~parede: concreto, alvenaria, madeira aparelhada, metalica;

-cobertura: telha de barro comum ou especial, laje plana, fibro-cimento especial, on
dulada aluminada;

~forro: madeira, laje de concreto, estuque;

-acabamento: pintura, tijolo a vista, revestimento ceramico, pedra, madeira;
-esquadrias: madeira aparelhada, chapa dobrada, liga de duraluminio.

Padrao construtivo (B) - edificacoes com acabamento regular, apresentando os seguin
tes elementos construtivos:

-piso: ladrilho hidraulico, taco, tabua, cimento;

-parede: madeira aparelhada, alvenaria, concreto;

—¢obertura: telha de barro comum, fibro-cimento ondulado, laje plana;
-forro: madeira, eucztex, laje de concreto;

~acabamento: caiacao, pintura, sem revestimento externo;

-esquadrias: madeira, ferro, aluminio. |

Padrao construtivo (C) - edificacoes com acabamento simples e com os seguintes ele-

mentos construtivos:

-piso: tijolo, cimento, ladrilho hidraulico, tabua bruta;
~parede: adobe, madeira, alvenaria;

-cobertura: telha de barro comum, zinco, fibro-cimento ondulado,
~forro: inexistente,

~acabamento: caiacdo simples, inexistente;
~gsquadrias: de ferro, madeira rustica. ¥

(Y

Pavimentoi conjunto de compartimentos de uma edificagao situados no mesmo plano
horizonta



Piso - cada plano horizontal de uma edificacao.

Recuo frontal - menor distancia entre a edificacao e o alinhamento.

Recuo posterior - menor distancia entre a edificacao e a divisa de fundo do

Subsolo - nos casos de terrenos em declive em relacao ao nivel da rua, ser consi
derado subsolo todo o piso cujo teto estiver no maximo um metro acima do ponto
mais baixo do meio-fio da via que di acesso a edificacao.

Taxa de ocupagao - razao, expressa em porcentagem, entre a area ocupada pela proje

cao da edificacao e a area do lote em que esta localizada.
Testada - divisa do lote que coineide com o alinhamento do logradouro publico.
Uso misto - presenca de mals de uma categoria de ‘'uso na mesma edificacao.

Assentamento - definicao de como a edificacao podera ser implantada no lote. Indica

a taxa de ocupacao, gabaritos maximos permitidos, bem como os recuos e afastamentos

minimos.

Area de recreacao - € o espaco destinado as atividades de lazer.
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. Padrac Construtive (C) - edificagoes com acabamentc simples e com os seguintes elementos constry

Eivos:

. riso = tijolo, cimento, ladrilho hidraulico, tabus bruta:

. parede = adobe, madeira, alvenaria;

. covertura = telha de barro comum, zinco, fibro-cimente ondulaac;
. forro = inexistente;

. acapamento = caiagao simples, inexistente:

- 4 -
. esquadrias = de ferro, madeira rustica;

. Pavimento - conjunto de compartimentos de uma edificagcao situades no mesmo plano horizontal.

Piso - cada plano horizontal de uma edificacao.

.

1. s - - . ~ -
Recuo Frontal ~ menor distancla entre a edificagao e o alinhamento.

Recuo Posterior - menor distancia entre a edificagao e a divisa de fundo do lote.

N - - { - [ , .
Subsole - nos casos de terrenos em declive en relacao ao nivel da rua, sera considerado subsols
todo o piso cujo teto estiver no maximo um metro acima do ponto mais baixo do meio-fio da  via

.
que da acesso a edificagao.

. Taxa de ocupagao - razao, expressa em porcentagem, entre a area ocupada pela projecao da edifi -

cagao e a area do lote em que esta localizada.
- Testada - divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro publico.
- Uso misto - presenga de mais de uma categoria de uso nz mesma edificagao.

- Assentamento - definicao de como a edificagao podera ser implantzda no lote. Indica a taxa de o-

cupagac, gabaritos maximos permitidos, bem como os recuos e afactamentos minimos.

- Area de recreagao - e o espago destinado as atividades de lazer.




