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LET NQ 2.414 / Gabinete do " Prefeito

Fixa normas de Zoneamento de Uso do Solo
no Municipio de Pogos de Caldas.

Fago saber que a Camara decreta e eu promulgo a sequinte lei:

N
capiTuLo 1

Das Disrosicoes Preliminares

Art. 12 - Esta lei tem por objetivo disciplinar o u-
so do solo no !Municipio de Pocos de Caldas ¢ mais:
I - Estimular ¢ uso mais adequado dos terrenos, ten-
do em vista a saude, a seguranca e o bem-estar °
da populacgao;

IT -~ Regular o usc de terrenos, edificios e constru -
¢oes para fins habitacicnais, comerciais, indus-
triais, turisticos e outros:

III - Regular a area das construgdes, sua localizagao
e sua ocupagao nos lotes:
IV - Evitar a concentracdo e dispersao excessivas da
populagac e a sobrecarge das vias de trafego.
Art. 29 - O Municipio de Pocos de Caldas & dividido
em Area Urbana, Area de Expansdo e Area Rural, nos ta&rmos da Lei n®
2.056, de 18/04/1973 (Lei do Plano Urbanistico).
Art. 39 - Para os efeitos desta Lei adotam-se as se-
guintes definigoes:
I - Area construida ou de construcdo: Area total de '
todos os pavimentos de um edificio, inclusive o}
espago ocupado pelas paredes;

II - Area de estacionamento: Espago reservado vara 0
estacionamento de um ou mais vefculos, com acessos
a logradouros pliblicos. Tal espaco pode ser aber-
to ou fechado, coberto ou descoberto;

IIT - Area UGtil: Area de construgao ou de lote, destina-~
da a determinado uso especifico, ndo compreendendo
O espago ocupado pelas paraedes;

IV - Coeficiente de aproveitamento: Nimero pelo qual se
deve multiplicar a area do lote rara se obter a a-
rea maxima de construgdo nésse lote, isto &, a so-
ma das areas de todos os pavimentos. Na area maxima

de construgac nao serdo computadas:
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a) As arcas construidas destinadas a ostacionamento de
veiculos, exceto guando o edificio 3 exclusivanente
destinado a &ste fim;

b) A area do pavimento tirreo. guando éste for deixado
inteiramente livre ¢ ajardinado, sendo ocunado apanas
pelas caixas dc escada ¢ clevadoras:

c) A& Zrea de galerias comerciais cobertas, do larqgura °
nac inferior a 4m (guatro metros), ¢ lizando dois ou
mais logradouros publicos.

V - Construgao desconforme: Edificacio construida soem o-
bedecer ds normas legais, narticularmants a Lei do 50
neamentc, quanto ao coeficiente de aproveaitamento, a
taxa de ocuvagao ¢ 08 recuos estapelecid

VI -~ Densidade demografica: Indice cuc se obtdm dividindo
a populagac pela superficie da drca crm que cla vive,
VII - varage: Area de estacionamente, fochada ou ceberta,pa
ra um ou mais veiculos,
VIII - Habitagao: Constru¢io destinade d moradia ée uma ani-
ca familia, seus empregados e agrocgados:

IX ~ IndGstria poluidora: atividade industrial com residuos
queé alterem as propriedades do neio ambiente om condi
¢ocs nocivas, inadacuadas ou danosas & ponulacio;

X - Lotes Parcela de terra bem delimitada ¢ inscrita no
Cartdrio de Registro de Imbveis,

XI - Obras de ampliaglfo: Aumento da Area conilruida Aa uma
R

2 obras de engenharia ci

”

¢dificacdo existente, median
vils

XII - Obras dc conservagao: Obras de enganharia civil em uma
edificacao existente, visando apenas preservar a cons

trugao, o seu valor ao longo do tempo, mas nao impor-

tando em aumento de area;

4

-

¥III -~ Ocupacgao do lote: Area

)

le torreno ocupada por uma  ou
n

mais construgoes em uma lote. Geralmente utiliza-se a

nrojecao vertical do edificio ou =dificios sdbro 0
plano horizontal do terreno;

LIV - Quadra: Conjunto de lotes cu parc.ola de torreno con -
frontante em todo seu perimotro com logradouros pd -
blicos;

XV - Quota de terrenc por habitacdo: Arca exprossa om me-
tros quadrados, gue se obtem dividindo 2 Arza do lote

e
pelo nimaro total de habitogdes néle localizadas;:
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XVI ~ Recuo: Distancia de uma construgdo as divisas do lo
te em gue estd localizado. Recuo de Frente, laterais
ou da fundo, respectivaments, da divisa frontal,la-
terais ou de fundo;

XVII -~ RBeforma: Obras de engenharia civil em uma construgdo
existente, visando a adaptag¢ac para um novo uso, ou
aumento de seu valor vonal, mediante a alteragio das
disposigoes dos compartimentos ou substituicao dos
materiais de acabamento;

XVIII - Refazer: Obras de engenharia civil om una constru -
géo existente, visando reparar os acabamentos ou
consertar as instalagoes deterioradas em consequén-
cia da agao’'do tempo ou do uso prolongado,

XIX - Uso:- Atividade ou finalidade para a gual um lote ou
uma construgdo foi projetado, destinado, ocupado ou
reservado;

XX = Uso desconforme: Utilizacgdo de um lote ou constru -
¢ao em desacdrdo com as normas legais, particular -
mente a Lei de Zonaamento;

XXI - Taxa de Ocupagao: O quociente, expresso em percenta
gem, entre adrza ocupada pela projccic de todas as
edificagoes ¢ a Area do lote em que estdo localiza-
das;

XXII - %ona: Area, definida per lei, compreendendo um ou
mais lotes cuja utilizagac 2 construgdo est3o sujei
tas a normas especiais, visando a sua plena adequa-
G20 @ um uso predominante.

Art, 49 - Para atingir os objetivos desta Lei, as areas urba-
na, de expansao urbana ¢ rural sac divididas em zonas que, conforme

O uso0 a gque 3¢ destinam, classificam-se en:

i~

~ Arca Central, AC:
IT - Centro de Bairro, de dois tipos: CB-1 e C3 2:
IYI =~ Zona Industrial, de dois tipos: 2I-1 e 2I-2:
IV - Zona Turistica, de dois tipcs: 37-1 & ZT-2:
V ~ Zona Habitacional, de seis tipos: 7
2H,4 ZE-5 e ZH-G:
VI -~ Fona Espacial, de quatro tinos: ZE~1, ZE-2. 2E-3,c
ZE-4
VII -~ Zcona de Preservagao, 2P,

7 19~ Os limites destas zonas sac aqueles das Plantas de

Zonearento, na escala 1:8.000, anexa a esta Loi.
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& 29 - Qualquer alteragﬁo ou emenda nas plantas de Zonea
mento, anexas a esta Lei, sd poderd ser cefetuada por Lei e mediante
prévio parecer técnico da Secretaria de Plansjamentc e Coordenagac.
Art. 59 - Para cada uma das zonas previstas a presente !
Lei estabelece em tabela anexa:
I - 0O0s usosg adequados, tolerados @ proibidos;
II -~ A Area e a frente minima dos lotes;
IIT - A area minima do terrenc ror habitacdo;
IV - O coeficiente mdxinme do aproveitamento do lote;
- A taxa de ocupagao do lote;
VI - Og recuos minimos de frente, lateriais ¢ de fun
dos;
VII - As areas minimas para estacionamento dc veiculos;
VIII - Os padroes dos parcelamentos da terra;
IX - Outros elementos considerados importantes para

o uso adegquado dos terrenos.

CAPITULC II
Da Utilizacao das Zonas

Art. €2 ~ O ecstabelacimento de zonas comerciais visa es
timular a2 concentragac e o agrupamento das atividades comerciais, a
fins, de acdrdo com os seguintes chjetivos:

I - Na AC, centro da cidade, proporcionar a maior varie
dade possivel na oferta de servigos, de comércio va
rejistas, recreacac e pontos de encontrc e convivio
social, com aproveitamento racional das infra-estru
turas cxistantes;

II - Nas CB~1l, estinular a concentragao de certas ativi-
dades comerciais ¢ de servigos gue cxigem areas mais
amplas 2 que 2presentam certas caracteristicas incd-
modas ds Zonas Habitacionais:

III - Nas CB-2, estimular a concentragao de atividades co-
merciais e de servigos cm certas areas ou ruas exis-
tentes, tendo em vista permitir a2 possibilidade  de
compras junto acs bairros.

Paragrafo Onico - A localizacido das CB-2, nas zonas re-
sidenciais, sera estudada e estabelecida pela Secretaria de Planeja-~
mentc e Coordenagao, tendo em vista as tendéncias naturais e as nor-

mas estabelecidas na tabela de utilizagdo das zonas, anexa a esta Lei.
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Art. 79 -~ As Zonas Industriais sac do dois tipos:
~ Z2I-1, para instaia¢ao de indlstrias leves, nio
ncluidoras ¢ de cardter urbano;

IT - 2I-2. para instalagac de industrias madias e

Art. 89 -~ As Zonas Turisticas sao de dois tipos:
I - 2T7-1, para a implantacao de equipamentcs recrea
ivos ¢ turisticos, de permanéncia transitdria
¢ uso publico ou semi-plblicce,

II - 2T-2, para 2 instalagic de equipanmentos recrea
tivos, de permanéncia transitiria ¢ uso priva-
do, bem como habitagées em condigﬁes semelhan~
tes ds previstas em ZH-1.

Art. 992 - O estabelecimento de seis zonas habitacicnais
tem por objetive conservar as caracteristicas oxistentes, bem como
estimular determinadas formas de ocupagig dct terrenos, tendo em vis
ta os objetivos e diretrizes hdsicos do Plano Urbanistico, particu-
larmente as densidades democraficas ¢ a paisagem urbana. As normas
estanelecidas visanm, em cada uma das zonas nrevistas:

I - Was Z2H-1l, preservar e promover ¢ uso de residén
cias familiarcs de padrac elevados

II ~ Mas ZH~2, estimular o auments da densidade de-~
mografica através da construgdo de conjuntos ha
bitacicnais coletivos horizontais de padroes di
Versos:

III - Nas ZH-3, estimular a liberagﬁo do sole pela cons
trugac de residéncias coletivas de baixa altura,
sen elevadores;

IV - Mas ZH-4, estimular o aumento da densidade demo-
grafica atravas da implantagac de habitagdes de
padrac econdmico;

V -~ Nas ZH-5 e ZH-6, desestimular a ocupagac imedia-
ta da Frea de Expansao Urbana, reservando~a para
grandes lotes residenciais que no futuro poderao
adquirir as caracteristicas das outras ZH,em fug
¢2c do crescimento urbano e critérios a serem es
tabelecides pela Secretaria de Planeiamento e
Ccordenacao, ouvida a Camara [funicipal.

Art. 10 - As Zonas Especiais sac areas reservadas . para
fins especificos estabelecidos na Lei n® 2.056, de 18/04/1973 (Lei do
Plano Urhanistico), ou areas sujeitas a normas bastante restritas,nas

L
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quais qualquer construcgao ou parcelamento da terra devera ser apro
vado pala Secretaria de Planejamento e Coordenagao, ouvida a Camara
Municipal e ¢ Conselhc Municipal de Desenvolvimento. As zonas espe
ciais compreendem:

I - ZE~-I, intcegrada pelo conjunto paisagistico e ar~
quiteténicc do Pdlace Hotel, Cassino e Termas An
tonio Carlos, onde s& poderao ocorrer reformas
em prédios existentes, sem haver acréscimo de cons
trugao:

II - 2¥=-2, Area pertecente ac Country Club:

II ~ ZE~3, onde s poderao ocorrer reformas em pradios
existentes, sem haver acréscimos de construgao;

IV ~ ZE~-4, Arca pertencente ao Cocl@gic Municipal;

V ~ ZE-5, Area pertencente a Rutarguia Municipal de
Ensino;

VI - ZE-6
19 - Alteracgoes do paisagisme, do arruamento e das

3

£4

construgoes existentes na ZE~I s& poderao ser efetivadas mediante a
~rovagac da Secretaria dc Planejamento e Cocrdenagas, ouvida a Cima
ra Municipal ¢ o Conselho Municipal de Descnvolvinento.
§ 29 - B Becretaria de Planejamento e Coordenagio pode~
ra prooor a criagac de novas zonas especiais ou a modificagao das
zonas definidas neste artigo, tendc em vista ¢ interesse piblico e
o planejamentc urbanistico, ouvida a Camara Municipal.

Art. 11 - As zonas de preservagac siao de um sd tipo e

visam preservar as condigOes naturais existentes ¢ estimular ¢ re-

florestamento.
Art. 12 - Ha area rural as construgles para fins agrico

las, precariocs ou agro-industriais dever3o estar recuvadas dac et
das principais ou guaisquer outras rodovias de 15m (quinze metros),
nc minimo.

§ Onico ~ Na area rural as constru¢des para fins diver-

sos dos fixados neste artigo e gque ndo tenham conotacao direta ou

indireta com a finalidade da exploracido agricola ou agro-industrial

deverac obedecer as exisgéncias estipuladas para a Zona Habitacional
ZH~-,

capiTULO IIT

Dos UsOs Tclerados

~

Art. 13 -~ Sac tolzsrados os usos assim definidos om cada
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zonas estabelecidas péghé&t& m@i’EQQtheus anegos, e também

nao compreendidos entre os permitidos e os proibidos.

[

§ Onico - As atividades proibidas nas zonas estabeleci-
das nesta Lei, serao toleradas, desde gue ja se encontrem instala-
das e regularizadas por ocasiao da entrada en vigéncia desta Lei,nao
sendo permitida a sucessao no todo ou em parte das atividades proibi
das.

Art. 14 - Sera sempre necessadrio, em cada caso particu~
lar, solicitar autorizagao da Sccretaria de Planejamento ¢ Coordena
¢ao ‘que, em carater excepcional, poderda autorizar o uso ou a cons -
trucio desconforme desde que ela possa consideri3-los adequados aos
objetivos e diretrizes badsicas do Plano Urbanistico, ouvida a Céma
ra Municipal e o Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Paragrafo Unico ~ A autorizacZo ou ndo de um uso tole-
rado ndo poderd ser alegada como precedente para outras solicitacdes.

Art. 15 - Qualquer qgque seja o uso tolerado, a Secreta-
ria de Planejamento e Coordenagao deverd estabalecer exigdncias ade
quadas a preservagdo das caracteristicas da vizinhanga ou da zona,
nunca podendo essas exigéncias serem inferiores as fixadas por esta
Lei para as zonas em que 0 lote esta localizado.

Art. 16 - A alteragao, substituic¢3o ou ampliacdo de um
uso permissivel, autorizado anteriormente, ndo desobriga o interes

sado de novo pedido de autorizagao.

cariTUuLO IV

Dos Usos Desconformes

Art. 17 - tenhum lote ou construgao poderd vir a ser
utilizado em desconformidade com os usos estabelecidos »ara as dife
rentes zonas, exceto as edificagdes ja aprovadas ¢ cuja construgao
esteja em andamento,; ou seja iniciada num prazo de dois méses conta
dos a partir da vigéncia desta Lei ressalvado o disposto no Art.13.

Art. 18 ~ Os lotes ndo construidos e utilizados nara
fins desconformes nZc poderid conservar assa utilizacdo apds um ano

de vigéncia desta Lei.

CAPITULO V

Das Areas de Estacionamento

Art. 19 - E obrigatdria, nas edificagbes de qualquer u
so, a destinagao de areas para estacionamento de veiculos.

Art. 20 - As dimensoes minimas das areas destinadas a
estacionamento de veiculos serdao na proporgdo de uma vaga para o na
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nero de metros quadrados de area util estabelesida por tipo de usc
'na tabela.em anexo a esta Lei.

£ 19 - Para cada moradia, <u unidade de hospodagem de
-motel, havera uma vaga, scja em edificagides do tipo familiar ou mul
tifamiliar ou edificagdes de uso misto.

§ 29 - Os casos nao contemplados explicitamente no
quadro referido neste artigo, serac tratados por analogia aos usos”
néle previstos.,

§ 39 - As dreas de estacicnamento ndo serioc computa -
fas na arca total mixima da edificacgio.

£ 49 ~ Os locais para estacionamento de veiculos pode

rao ser cobertos ou descobertos.

capITULO VI

Disposicoes Gerais

Art. 21 - Os lotes atualmente existentes, com &rea ou
frente, ou ambas as dimensOes, inferiores aos minimos estabelecidos
para sua zona, poderao ser edificados desde que satisfacam as demais
exigéncias desta Lei.

Art. 22 - As normas desta Lei nao substituem nem isen
tam de obedidncia &s normas de edificagoes que objetivam assegurar
condigdes sanitdrias, iluminagdo, ventilagdo, isclag3c e circulagao
interna dos edificios para os diverscs usos, independente das zonas
em que sac construidos.

Art. 23 - As infragoOes & presente Lei darac ensejo a
cassagao dc respectivo alvard, embargo administrativo, demoliciu de
obras e aplicagdo de multas a serem fixadas pzla Prefeitura Munici-
pal.

Art. 24 - Além da Planta de Zoneamento referida no §
19 do Art. 49 desta Lei, dela sao tambem partes integrantes todos os
quadros esclarccedores do Zoneamento de Uso do Solo.

§ Onico = A ZI-2 sera posteriormente delimitada em
planta pela Secretaria de Planejamento, ouvida a Camara Municipal e
o Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 25 ~ Esta Lei entrarada om viqgor na data de sua pu

blicagac, revogadas as disposig¢des em contraric.
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5 DA TABELP REFERENTE AC ARTIGO 5¢

Sm Lrea minina do lote.
fm Frente minima do lote.
C Coeficiente mdximo de aproveitamento do lote -

c = Sm = S max. de construcan

ocupacao

o e
Laxa

£y
A O

Cota minima de terreno por habitagac -

g = Sm __ (m2)

n® de¢ hakbitacoes

AF Afastamanto Frontal.

AL Afastamento Laterial.

hp Altura de prédic.

Ap Afastamento posterior.
ol Profundidade 4o Lote.

E Escritdrio.

L Lodia,

SL Sobrelcja-

G n® maximo de pavimentos.
H N9 de habitagoes em série.
LL Largura do Lote.

S/E Sem elevador.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 07 DE MAIO DE 1976.

@. Ik,

SEBASTIAO PINHEIRO CHAGAS
Prefeito Municipal

*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*§*
*§*§*§*§*§*§*§*§*§*

PUBLICADA NO "JORNAL DA MANTIQUEIRA", EDICAO N9 /¢ (. DE 035/5 /1976.
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TABELA A QUE SE REFERE O ARTIGO 20

TIPO DE USO ' VAGA/AREA OTII EM M2

Salas comerciais : 70 \
Lojas nas Zonas CB-1 ' 70
Lojas nas Zonas CB-2 100

Restaurante, Churrascaria, bolite

e congéneres, todos com mais de-

300 m2 de area de construcio 40
Hoteis : ‘ 100
Supermercados _ 80
Teatros, cinemas e auditdrios 80
Indastrias 200
Hospitais, clinicas, casas de salde 500
Engino ' 100

Unidades habitacionais
nhas ,zonas comerciais 150
Unidades habitacionais

nas demais zonas 100




