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LET Mo 2.420 /

Disciplina © parcelamento da terra nc tunicinio
de Pogos de Caldas.

Faco saber que a CAmara decreta 2 2u nromulgo a seguinte leis

cariTio I
Disposicdes Gerais

Art. 19 - Esta lei disciplina o0s projetos de arrud
mentos, loteamentos, desmembramentos € remembramentos de terrenos Ro
Municinio de Pogos de Caldas, cuja execugao dependera sempre de pré-
via licenga e fiscalizagdo da Prefeitura, obedecidas as normas estabe
lecidas nesta lei e nas demais disposigoes leqais anliciveis & maté -
ria- ’

Paragrafo 1@ - Para OS efeitos desta lei, conside-
ram—se-

I - Arruamento, a abertura de cualquer via ou lo -
gradouro destinado 3 circulacao ou a utiliza -
¢cdo piblicas

II ~ Loteamento urbano, a subdivisdo da area em lo-
tes dastinados 3 edificagao de qualquer nature
za, que nao se enquadra no dispostc no ~ ftem
;II deste artiqo;

I1I «.besmembramentopa‘subdivisﬁo de area urbana, cm
lotes, para edificagdo na qual seja aproveita-
do o sistema viario oficial, sem aue se abram
novas vias ou logradouros niblicos, e sem Se
nrolonguem ou modifiguem as existentes, sem~
pre respeitadas as dimensdes minimas previstas
em lei:;

IV - Remembramentos, a jungao de dois ou mais lotes
para formarem apenas un imdvel, resveitadas as
dimensdes minimas previstas em lei.

pardgrafo 20 - A construcdo de mais de uma economi
a autdnoma, dentro de um mesmo lote, constitui desmembranento, @ so
sera admitida se dal resultarem lotes edificaveis, de acordo com a lei.

Art. 29 - Obedecidas as normas gerais de critérios
basicos, apresentacdo de projeto, especificacBdes técnicas e aprovacao
previstas em leis e regulamentos, O narcelamento da terra se subordi-
nara e necessidades' locais quanto 3 destinagdo e utilizacao das dreas,
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de modo a permitir o desenvolvimento local adeaquado.

Paraigrafo 1¢ - A Prefeitura, atraves da Secrnataria  de
Planejamento e Coordenacao, poderé limitar a aprovacgao de parceclamen-
to da terra, ainda gue seja apenas para evitar excessivos nimeros de
lotes, com O consequente aumento do investimento sub-utilizado em O~
bras de infra-estrutura e custeio de SeYvigos.

pardarafo 29 - Para os efeitos do disposto no Paranrafo
19 deste artigo, O parceiamento da terra podera ser dividido ~=m ctapas
discriminadas no nrojeto definitivo.

Art. 39 - As disposig oes desta Lei obrigam nao sO os ar
ruamentos, lotcamentos, desmembramentos ou remembramentos, realizados
para a venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como tambam acucles
efetuados emn inventario, divisao amiqgavel ou judicial, nara extlngao

da comunhio d= bens ou a qualquer outro titulo.

capfTULO  II

Do Arruamento

Art. 4°© - Os nlanos de arruanento devarao ser executa-
dos de modo a se obter a melhor dlSDOSlPaO para OS loqradouros pibli--
cos estradas, avenidas, ruas, pravasp jardins, narques e mara os lotes,
em funﬂao de sua locallzagaoy destino, uso, edlflnaoao e conforno as
ex1qenc1aa do Plano Urbanlstlco e dnsta Lei. )

Paraﬂrafo 10 - Fica sempre a critério da Prefeitura,qual
quer que aeja o caso de abertura de logradouros nOr 1nlclat1va narticu-
lar, sua zona de localizagio ou cateqoria, a aceitacao ou reacusa inte-
Qral de antenrojeto ou de qualouer de seus detalhesn

- Paragrafo 20 - Podera o poder pablico municipal, tendo

em vista 4as Diretrlz@s Basicas do Plano Urbanistico, as conveniencias

de c1rculagao e 6ﬁsenvolv1nento provavel da regido interessada, ou ou-

tro motlvo de 1nteresse ca cmdadey inpor ex1qenc1as no sentido de me-
lhorar os arruamentos DrOJetados. “ |

Art. 59 - O 1ntarcssado en qual uer arruamento deverd re
querer inicialmente qua a Prefeitura fornega, esquematicamente, 0S cri-
térios a serem obedecidos na plaboraﬁao do projeto de arruamento, de

acordo com as nornas a serem estabele cidas no regulamahbo desta Beéi.
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por ordam ticnica que torne impossivel a obediéncia destcos limites, o
les poderdo ser alterados por critério da Secretaria de Plannjamenento
e Coordenacao.

Art. 11 - Na arca urbana ou de expansao urhana, as s2
cOes transversais das ruas terao as sequintes larquras:

I- de 25 a 20m, quando vias arteriais:
II- de 20 a 15m, quando vias nrincinais:
III~ de 15 a 12m, cuando vias secundirias-

IV- de 12 a 8m, auando vias locais.

Paragrafo Onico - Semprc que nossivel, o arruador a-
dotard os valores maximos dos acima estabeleacidos, sendo aplicadns 0s
valores minimos somente a critério da Secrctaria de Plancjamento o Co
ordenagao.

Art. 12 - Na area rural as vias ocu estradas teran s

fw

cao transversal minima de 25 (vinte e cinco) metros, guando rodovias
regionais, e de 20 (vinte) metros, quando vias esneciais.

Pardgrafo finico - Nuando o terreno for ruito aciden-
tado, a Prefeitura determinard as condigoes tAcnicas a serem OhseArvilins.

Art. 13 - Por ocasidc da anrovacao do projeto de ar-
ruamento o nroprietario obrigar-se-a a executar:

I - A terraplanagem do todas as ruas, inclusive Area re-

servada para calgada;

ITI - Mcio~fios em todas as ruas, inclusiv~ na arca dada em
hipoteca & Prefcitura, como garantia-

IIT - Arborizacio obrigatdria das arcas destinadas a nragas,
a critério da Sacretaria de Planejamento e Ccordena-
¢30, obadecendo critérios da Secrestaria de Servigos
Urbanos:;

IV -~ As obras de consolidacao e arrimo, oS bueiros, nonti
lhdes e pontes necessirins A conservagao das ruas,ten
do em vista as condigdes viarias o sanitdrias dos ter

: Yonos a arrmar:
V - As galerias de aguas nluviais quando for constatada a
abscluta impossibilidade de se obter o seu escoamento

superficial ao longo das ruas;

!
i
1
i

VI - A rede principal da distribuigaoc de aqua, em todas as

> ruaas;
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VII- A rede coletora pnrincinal de asgotos, om todas as ruas.

Paragrafo 19 - A Secretaria de Planejamento o Coordenagﬁﬁ
indicara ‘@ 5 (cinco) a 7 (sete) dos servigos constantes dest~ arti
go, a serem executados, levando em consideracao a zona urbhana en aun
se localize a 3rea a ser arruada.

Paragrafo 29 - As obras qgue cogitam este artigo deverac
ser oreviamentoe aprovadas pelas reparticoes municinais competentas.

Paragrafo 39 - Desd2 que as obras refaeridas neste artiao
cstejam do acordo com as posturas municipais, o nrojeto de arruamento
serd arrovadc e o interessado podera iniciar os trabalhos, cue Aoverao
estar concluidos dentro do prazo @~ 3 (trés) anos. a contar da data da
sscritura mencionada no item I Jo Paradqrafo Onico do Art. 15,

Art. 14 - Como garantia da evacucao das obras mencionadas
no Art. 13, sera hipotecada uma Area Ao terreno a ser arruadn, no vaw
lor correspondcnte ao custo dos trabalhos a seram realizados.

Pardqrafo 1@ - Caberid A Prefeitura o calculo do custo das
obras, assim como a delimitacao da area a ser hinotecada em carantia,
na forma do requlamento, qua nunca devera ser inferior a 1/4 da Ar=a
a ser loteada.

Paragrafo 29 - Em substituic¢ao a garantia estipulada no
Art. 14, poderd o loteador oferacer hincteca de outras areas de sua pro
nriedade, ou caucionar valor corresnondante as obras a scr~m exccutadas,
e dinheiro, obrigagoes ou titulos que, pela sua natureza, nossam Sor
caucionaveis 2 garantam liquidez necessaria o imediata.

Pardgrafo 39 - Mo caso de garantia por caugdo, deverd a
Prefeitura, semnre que achar necessario, pedir sunlementagao da caugan
para corrigir o valor das obras a serem exccutadas, ou davolver narte
da caugao, quando alguma das obras terminarem antes do prazo previsto.

~

Art. 15 -~ Uma vez aprovado o nrojeto de arruamento ¢ 7772
rido o processo, sera baixado um decreto de aprovagao, no qual dovera.
constar:
I - As condicdes em que O arruamento & autorizado:
II - As aAreas de logradouros @ as areas necessarias ao egnuina-
rmento comunitario, que se incornorzm automaticamente ao Pa
trimonio Municipal, bem como bens de uso comum;

III - As obhras a serenm rcalizadas, com o3 resnectivos nrazos:
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IV - As Arcas a serem hipotecadas, ou cauglio que sera oferc
cida como garantia dec execugao das obras referidas no
jtem III deste artigd;

V - A indicagdo de gue o decrcto serve somentoe para inscre
ver o arruamento no Cartdorio de Registro de Imdveis.

Paragrafo Onico - Dentro de 30 (trinta) dias, contados
a partir da lavratura do decrcto de aprovagao, o nroprietario ou arrua
dor deverd apresentar a Certiddo de Inscricdao do Arruamento no Cartd -
rio de Registro de ImOveis para que:

I - Seja feita a escritura de hipoteca das aroas postas co

mo garantia da execugado das obras indicadas no Art. 13

desta Lei, caso tenha sido csta a natureza da garantia:

II - Seja emitido o alvarad de licenga para execugao do arrua
mento, do qual o loteador fard a averbagao no Registro
de Imbveis, a nartir do que se aperfeicoa a inscrigao
do arruamento nrojctado.

Art. 16 - Uma vez realizadas as obras de que trata o
Art. 13, a Prefeitura, a requerimento do interessado o apds as compe-
tentes vistorias, liberard as areas hipotecadas ou a caugao.

Art. 17 - Findo o prazo de 3 (tres) anos, a contar da
data da escritura, caso as obras nao tenham sido realizadas, o Munici -
pio as executard ¢ promoverid a agao competente para adjudicar ao sou pa
trimdnio as areas hipotecadas, ou reverter para scus cofres a caugao o-
ferecida, na proporgéo do valor das obras nao realizadas.

Paragrafo Onico ~ Essas 3reas se2 constituirao em  bens
dominicais do Municinio, que poderd usi-las livremente nos casos ¢ na
forma prescrita pela legislacao em vigor.

Art. 18 - A 3rea destinada a pracas, jardins, parques,
bosques e edificios publicos seri determinada pela Secretaria de Plane
jamento e Coordenagao, por ocasidao do pedido dos critérios basicos, o-
bedecido o Plano Urbanistico de Pogos de Caldas, sera de 10% (dez por
cento) da area total do terreno, deduzida a arca utilizada pnelas vias
publicas e as necessirias as obras de saneamento.

Paragrafo 19 - Mediante Lei, a Prefeitura poderd dispor
das areas adquiridas nos termos deste artigo, exclusivamente para fins
de utilidade plblica, podendo permutd-las por outras areas de lotcamen
tos vizinhos, com a finalidade expressa de constituir pracas, narques,
jardins ¢ edificios piblicos.
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Paragrafo 29 - Nenhum outro destino, que nao o de utiii
dade piblica, poucrd ser dado a essas areas de dominio publico, reser
vando~se ao loteador o direito de reivindica-~las, e tudo mais gue ne-
1a houver sido construido, uma vez verificado o nao cumorimento dos
fins esnecificos.

Art. 19 ~ A resnonsabilidade de diferenca constatada de
Areas existentes nos lotes, em desacordo com a nlanta aprovada, sera
exclusiva do arruador.

2rt. 20 ~ Demois de anrovado o arruamento e durante a
vigéneia do alvara de licenca, o arruador poderda requerer modificacao
total ou narcial Ados planos de arruamento de acordo com as normas re-
gularmentares.

Paraqgrafo dnico - Toda e aqualouer modificagdo, total ou
parcial, secundaria ou substancial, no plano de arruamento, dependera
de breve anuéncia dos titulares de direitos sohre lotes vendidos ou

comnromissados a venda, quando os houver.

capiTune III

Do Toteamento

Art. 21 - O interessado em lotear terrenos ja arruados
& obrigado a requerer a aprovacao do projeto mencionado sempre com a
nlanta oficial ou reagistrada de cue faz narte o terreno, na forma re-
gulamentar.

Art. 22 - O nrazo maximo para anrovacao do projeto de
loteamento & de 30 (trinta) dias, a contar da data de sua apresenta -
cao a Prefeitura, nao se computando al o prazo aque o interessado le~
varpara atender qualquer solicitagac da Prefeitura ou ainda por moti-
vo de forca maior, devidamente justificado mo proprio processo.

Art. 23 - Caso os terrenos a lotear nao estajam arrua -
dos, o interessado deverd, primeiramente cumprir as exigéncias desta
lei no gue concerne ao arruamento, podendo, na ocasiao da aprovagao
do projeto définitivo de arruamento,apresentar, conjuntamente, © pro-
jeto de loteamento, observadas as disposigoes contidas nesta lei,quan
do entao ¢ prazo nrevisto no artigo anterior sera contado apds a aprro

vagao definitiva do arruamento.
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Art. 24 - Em todos os lotecamentos ou desmembramentos de
terrenos a serem constituidos neste Municipio, os lotes deverao pos -
suir as dimensoes, assim como, se distribuirem nas proporgoes estabe-
lecitfias na tabela anexa 3 presente lei.

Art. 25 - Os lotes situados nos setores especiais mencio
nados na Lei de Zoneamento terac dimensdes minimas a serem fixadas pe-
la Secretaria de Planejamento e Coordenacao em regulamento pronrio.

Art. 26 - Aprovado o loteamento, sera baixado o decreto
na forma prevista pelo Art. 15.

Art. 27 - Nas vias publicas em que se exija recuo de
construgéo, os lotes gue se situarem nas asquinas deverao ter as testa
das minimas acrescidas da metragem correspondente a esse afastamento.

Art. 28 - Em qualquer tempo poderd ser requerida a modi-
ficagdo do loteamento, devendo o pedido atender a4 regulamentacao esta
belecida.

Parigrafo unico ~ No caso do loteador nao ser mais o
proprietario, ou ter compromissado o lote que venha a ser atingido pe
la modificacio do loteamento, o pedido devenderad da prévia anuéncia,
por escrito, dos titulares de direito dos lotes vendidos ou vpromectidos
a venda.

CAPITULO IV
Disposicoes Finais

Art. 29 - Todos os desmembramentos de terrenos no Muni-
cipio de Pogos de Caldas, a qualquer titulo, deverao ser aprovados pe-
la Prefeitura, na forma regulamentar.

Art. 39 - O requerimento solicitando critérios para ar-
ruamento serad dirigido ao Prefeito Municipal, obedecendo a tramitagao”
regulamentar.

Art. 31 - O prazo maximo para estudo e fornecimento dos
critérios bisicos serd de 30 (trinta) dias, neles nao se computando o
tempo dispendido na prestacao de esclarecimentos pela parte interessa-
da.

Art. 32 -~ O requerimento solicitando aprovagao do proje
to definitivo do arruamento do loteamento serad dirigido ao Prefeito Mu
nicipal, com os documentos mencionados na requlamentacao e obedecendo a
tramitagao nela estabelecida.

Art. 33 - O pedido de desmembramento sera dirigido ao
Prefeito, instruido com os documentos exigidos pela regulamentagao e



@eﬁiz‘uw %&mz’a}m/ de %gw de Wga/a/a.f

Secrefaria /Municipa/ do gooemo

segqundo a tramitagao nnela estabelecida.

Art. 34 - Fica sujeito 3 multa, além de outras comina
goes legais, todo aquele que efeutar arruamento, loteamento ou desmem-
pramento de terreno neste Municipio sem a prévia autorizagdo da Prefei
tura.

Art. 35 - Nao serdo fornecidos alvards de licenga pa-
ra construgao, reforma ou demoligdo em lotes resultantes de lotzamentos
ou desmembramentos ndo aprovados pela Prefeitura.

Art. 36 - Nenhum beneficio do poder publico municipal
serd estendido a terrenos arruados ou loteados sem a prévia autorizagao
da Prefeitura.

Art. 37 - Nas desapropriacgdes nio se indenizarao as
penfeitorias ou construgdes realizadas em lotes ou loteamentos irregula
res, nem se considerarao como terrenos lotcados, ou loteaveis, para fins
de indenizagao, as glebas que forem arruadas, loteadas ou desmembradas
sem autorizagao municipal.

Art. 38 - A presente Lei entrara em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as disposigoes en contrario, especialmente o
Art. 32, da Lei n9 2.056, de 17 de abril de 1973 e o item III, do Art.
19 da Lei n9 2.217, de 20 de agosto de 1974.

POCOS DE CALDAS, 17 de maio de 1976

by Ve Qg

SEBASTIAO PINHEIRO CHAGAS
Prefeito Municipal
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