Prefettura Municipal de Pocos de Laldas

Secretarita Munticipal do Governo

DECRETC N¢ 3.183 /

YREGULAMENTA A LEI N@ 3.639, DE 07 DE JANZI-
RO DE 1985, QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO

DO SOLO URBANC KO MUNICIPIO DE POGOS DE CAL

0 Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso de suas atribuigoes  legais,

ART. 12 - 0Os projetos de loteamento, desmem
bramento e desdobro de terrenos no Municipio de Pogos de Caldas obedecerdo ao
disposto na Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, na Lei Municipal

2 3.639, de 07 de janeiro de 1685 e neste Regulamento.

ART. 22 - 4s referéncias a Lei do Parcela -

mento do Solo Urbano n® 3.639, de 07 de janeiro de 1985, e Leil de Parcela -

jobly

mento simplesmente, t€m o mesmo efeito para fins de comunicagdo neste Regula-

mento.

ART. 32 - S0 serd considerada pertencente ao
sistema viadrio existente, a que se refere os pardgrafos 12 e 29, do artigo 39

da Lei de Parcelamento, a via que apresentar, no minimo, duas das seguintes in

fra-estruturas:

I -~ abertura da via e calcadas;
- meio-fio, sarjeta e esgotamento de dguas pluviais;
iiI - esgotamento sanitdrio;

iV -~ rede de dgua potdvel;
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V - rede elétrica de distribuigdo.

ART. 49 - As faixas marginais 'non aedifican

di', a que se refere o inciso II do artigo 5¢ da Lei de Parcelamento, atende-

rdo a seguinte determinagdo:

a) faixa com largura minima de 20 {vinte) metros, quando a super-
ficie destas for inferior a 10.000 m* {dez mil metros quadra -

dos};

b) faixa com largura minima de 50 (cinguenta) metros, quando a su
perficie destas for igual ou superior a 10.000 w® {dez mil me-

tros quadrados).

PARAGRAFO UNICO - Nas nascentes, mesmo nos

chamados "olhos didguas', deverd ser reservada faixa com raio minimo de 1

{dez) metros, seja qual for sua situagdo topografica.

3

ART, 52 -~ As faixas "non aedificandi" a que

se refere o artigo 59 da Lei de Uso do Solo, poderdo destinar-se a:
a} protegdo do solo nas margens dos referidos cursos;
D) obras de saneamento;
¢c) vias de trdfego ou de serviddo.

PARAGRAFO UNICO - Nio serd permitido, em hi

pdtese alguma, a divisdo dessas dreas em lotes.

ART. 6¢ ~ Os laudos técnicos e atestados e-
xigidos para os itens descritos no artigo 62 da Lei de Parcelamento serdo sub
metidos & apreciacgfo da Prefeitura Municipal e deverdo ser assinados por pro-

fissionais habilitados de acordo com a seguinte descricdo:

I - em terrenos alagadigos sujeitos a inundagoes e com declivida-

de igual ou superior a 30% {trinta por cento) - laudo do enge

o %
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nheiro responsdvel pelo projeto e execugdo da obra de sanea -

mento e contencdo de encostas;

I1 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo &
satide piblica - laudo do engenheiro responsdvel e de um médi-

co sanitarista:

et

.

ot
{

en terrenos ounde as condic¢des geoldgicas ndo aconselham a edi

ficacdo - laudo de engenheiro de Minas ou Gedlogo;

iV - em dreas de preservacdo ecoldgica ou onde a poluigfo impega '
condicgles sanitdrias suportdveis - atestado emitido pela COPAM

— Comissdo de Politica Ambiental.
CAPITULO IX

REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

ART. 79 - A Secretaria Municipal de Planeja
mento e Coordena¢do fornecerd ao interessado as diretrizes para o atendimento
das exigéncias descritas nos incisos do artigo 82 da Lei de Parcelamento, de

acordo com as normas técnicas dos Orgdos competentes, especificados a seguir:

a) INCISO I - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacdo;

b} INCISO I - Zecretaria Municipal de Obras e Viacdo;

c) INCISO II - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo;

d) INCISO III - Departamento Municipal de Agua e Esgoto;

e} INCISO IV - Departamento Municipal de égua ¢ Esgoto;

f) INCISO V - Departamento Municipal de Eletricidade;

g) INCISO VI - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo
e Secretaria Municipal de Obras e Viagdo;

h) INCISO VII - Secretaria Municipal de Planejamento e Coordena -
cdo e Secretaria Municipal de Obras e ViacHo;

i) INCISO VITI - Departamento Municipal de égua e Esgoto;
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j) INCISO IX - Departamento Municipal de Eletricidade;
k) INCISO X - Secretaria Municipal de Servigos Urbanos.
ART. 82 - Com relagao aos incisos I, III
VII e VITI do artigo &2 da Lei de Parcelamento, entende-se como:

~

a) esgotamento de dguas pluviais - execug¢do de galerias e respec

tivas bocas de lobo e pogos de visita;

b) esgotamento sanitdrio - execugdo de rede de esgoto sanitdrio ,

interceptor de esgotos, emissdrio ou fossa;

c) drenagem - execucgdo de drenos profuundos ou solugdo semelhante,

para protegdo do pavimento;

o
R

zona de pressioc minima - toda drea inserida no perimetro abas-

’

tecivel definido pelo Departamento Municipal de Agua e Esgoto.

ART. 92 - A Secretaria Municipal de Planeja
mento e Coordenacdo fard o estudo da declividade das dreas especificadas no '
pardgrafo 29 do artigo 8% da Lei de Parcelamento, usando, para o cdlculo das
proporgdes de drea lotedvel a sistemdtica definida no anexo I deste Regulamen

to.

PARAGRAFO UNICO - Entende-se por proporgao
de drea lotedvel a fracBo da &area total da gleba cuja declividade natural se-

ja maior do que 30 (trinta) e menor ou igual a 45% (quarenta e cinco por cen-

£to).

ART. 10 - Quando o cdlculo da proporgdo de

drea lotedvel resultar em nimero fraciondrio, adotar-se~d o seguinte:

i - o nimero inteiro imediatamente inferior para os digitos iguais

ou maiores qgue 0,1 e menores que 0,5;

T

II - o nGmero inteiro imediatamente superior para os digitos iguais

.
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ou maiores que 0,5.

ART. 11 - Ndo serd permitido a adogdo de va
lores inferiores ao previsto em cada alinea do artigo 92 da Lei de Parcelamen
o

to, ainda que seja mantido os 35% {trinta e cinco por cento) minimos exigidos

na somatdria das mesmas.

ART. 12 - A4s dreas verdes e dreas destina -
das a equipamentos comunitdrios atenderdo ao disposto nos artigos 10 e 11 da
Lei de Parcelamento, respectivamente, e ter3o ainda distribuidas em uma ou
mais testadas, 25% (vinte e cinco por cento) do seu perimetro, obedecida a tes

tada minime de 20m (vinte metros).

ART. 13 - Para adoglo dos pardmetros descri
tos no anexo I da Lei de Parcelamento, no minimo §5% (oitenta e cinco por cen
to) da drea a ser loteada deverd estar enquadrada nas faixas de variacio de
declividade natural estabelecidas no anexo mencionado.

ART. 14 - 4As vias do projeto de loteamento
deverdo dar continuidade a malha vidria jd existente ou projetada, conforme
as diretrizes bisicas fornecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e

Coordenacdo.

CAPITULO IIZ

REQUISITOS TECNICOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Projeto de Loteamento

ART. 15 - O interessado em obter os crité -
rios bdsicos para elaboragdo do projeto de parcelamento deverd apresentar a

Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo o seguinte:

I — requerimento assinado pelo proprietdrio;
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1

titulo de propriedade da drea, registrado no Cartério de Re -

gistro de Imdveis, certiddo negativa de dnus reals e certidio

vintendria da drea objeto do pedido;

certiddo negativa de débitos municipais dos tltimos § {cinco)

anos, que incidam sobre a drea;

5 (cinco) cépias heliogrdficas e um original em papel vegetal

da planta do imdvel na escala 1:1000, assinadas pelo proprie-

tdrio e responsdvel técnico contendo, coimn as respectivas di -

mensdes, os itens abaixo relacionados:

a)
b)

3)

levantamento planialtimétrico;

confrontantes;

levantamento altimétrico por meio de curvas de nivel de al
titude eqguidistante de um metro para a drea e tendo  como
base a referéncia de nivel (RN) fornecida pela Prefeitura

Municipal, ao longo das divisas numa faixa externa a ser !
estabelecida, conforme indicagdo;

perfis geoldgicos do terreno, quando necessdrio, a crité -
rio da Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagdo;
vegetacdo (matas, bosques ou drvores isoladas);

rios, cOrregos, lagos, represas e suas denominagdes;

dreas alagadigas e inunddveis;

arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagido '
das vias de comunicagfo, das dreas verdes, dos equipamen -
tos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distidncias da drea a  ser
loteada;

linhas de transmissfo de energia;

edificagOes existentes;
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’

tipo de uso predominante a gue o loteamento se destina;

e
o

1) zoneamento pretendido para o loteamento conforme estabele-
ce o artigo 59 da Lei n? 3.638, que dispe sobre o Uso e 0
cupagdo do Solo Urbano no Municipio;

m) caracteristicas, dimensdes e localizacio das zonas de uso
contiguas;

n) orientac¢do magnética e verdadeira;

o) memorial descritivo da 4rea;

p) planilha de cdiculo;

q) guias de anota¢des de responsabilidade técnica do CREA -
{A.R.T.).
¥V - 1 (uma) via da planta de situacdo do loteamento na escala

1:10.000, em papel vegetal, contendo todas as informagdes para
a sua perfeita localizagdo e identificag¢fo, locada em fungdo '
das coordenades do levantamento aerofogramétrico existente na

Prefeitura Municipal. ‘

ART. 156 ~ As informac¢Bes sobre a drea exigi
das no inciso V do artigo anterior deverdo obedecer a codificagio prevista no

Anexo II, que integra este Regulamento.

ART. 17 - A Secretaria Municipal de Planeja
mento e Coordenagdo fiscalizard "in loco" as informagdes constantes da plan-
ta fornecida pelo interessado, e a certidfo de conferéncia deverd ser anexada

aQ processo.

ART. 18 - A tramitacg3o do processo de forne

cimento de diretrizes obedecerd a seguinte sistemdtica:

I - de posse de todos os documentos e informacgdes exigidas no ar-

tigo 15 deste Regulamento, a Secretaria Municipal de Planeja-—
: P J



Prefeitura Municipal de Pogos de Laldas

Secretaria Municipal do Soverno

fls. 8
DECRETO N° 3.183 - CONTINUAGAO /

mento e Coordenagfo solicitard parecer dos seguintes drgdos ,
no que couber:

a) Departamento Municipal de Elctricidade;

b) Departamento Municipal de égua e Esgoto;

¢) Instituto Estadual de Florestas;

d) Secretaria Municipal de Obras e Viagdo;

¢) Secretaria Municipal de Servigos Urbanos.

II - os érgios relacionados no inciso anterior terfo prazo maximo
de 10 (dez) dias para atender a solicitagdo, contados a par -

tir da data do protocolo;

I1I - recebidos os documentos de todos os drgdos, a Secretaria Muni-
cipal de Plancjamento e Coordenagio fornecerd ao interessado

as diretrizes necessarias.

ART. 19 - Os prazos para fornecimento de di
retrizes e aprovagio de projetos de loteamento, desmembramento e desdobro pre
vistos na Lei n? 3.639, de 07 de janeiro de 1985, serfo contados em dias  10-
teis, iniciando a contagem a partir do 19 (primeiro) dia Gtil apés o protoco-

lo e incluindo-se o dia do vencimento.

PARAGRAFO UNICO - A contagem dos prazos re-
feridos acima sofrerd interrupcdo sempre que for necessdrio solicitar esclare
cimentos ao interessado.

Secdo I

Aprovacgdo de Projeto de Loteamento

ART. 20 - A aprovagdo do projeto de lotea -

mento obedecerd a seguinte sistemdtica:

I - o interessado deverd protocolar junto & Secretaria Municipal

...
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de Planejamento e Toordenac¢do a planta preliminar do arruamen

to para conferéncia e visto dessa Secretaria;

T

IT - de possc do documento de aprovagdo descrito no item anterior,
que serd anexado ao processo, o interessado deverd assinar re

querimento solicitando a aprovag¢do do projeto completo.

ART. 21 -~ O projeto serd aprovado desde que
atenda as diretrizes municipais ¢ que seja »nrotocolado com todos os elementos

descritos a seguir:

=t
|

A.R.T. com carimbo da Inspetoria do CREA-MC em Pogos de Cal -

das, .comprovando o recolhimento de taxas;

I - plano geral do loteamento na escala 1:1000 em 5 {cinco) ¢é -

o

pias heliogrif ~as, assinadas peio proprietdrio e por profis-

sional habilitudo e registrado na Prefeitura Municipal, ¢ 1

(hum) original em papel vegetal, contendo os requisitos do §

19 do artigo 92 da Lei Federal e os seguintes:

a) planta de zrruamento previamente aprovado;

b) curvas de nivel de metro em metro localizando as dreas com
declividade acima de 20% (trinta por cento);

c) vias de circulagHo, quadras, lotes, dreas verdes e dareas

e destinadas » equipamentos urbanos e comunitdrios, com indi

cagdo das dimensdes de cada item enumerado e da numeracdo
das quadras e lotes;

d) indicag¢do das dreas nfo edificdveis;

e) indicaglo das dimensdes das divisas da drea, de acordo com
os titulos de propriedade;

f) indicagdo, em quadro, da drea total da gleba, da drea to-
tal dos lotes, da 4drea do sistema vidrio, das dreas verdes,

. das dreas rescrvadas para equipamentos urbanos e comunitd-

...
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v -

YV -

Vi -

a que se refere

rios, das dreas nao edificdveis e do numero total de lotes
e da existéncia de Testrigles urbanisticas convencionais -, -
conforme Anexo IV, deste Regulamento;

3

descrigdo das restrigdes urbanisticas convencionais;

ga
~——

wy
(N

memorial descritivo que contenha, além das indicagSes do §
22 do artigo 69 da Lei Federal, a indicagdo das exigéncias
relacionadas nos itens "f" e "g" do inciso II deste arti -

go.

perfis longitudinais e sec¢les transversais de 20 (vinte) em
20 (vinte) metros de todas as vias de circulacfo, em escala !
horizontal de 1:1000, e vertical de 1:100, em papel vegetal '

milimetrado.

apresentagdo dos projetos especificados a seguir, obedecendo
as Normas Técnicas dos respectivos drgdos competentes, confor
me o descrito no art. 7¢ deste Regulamento:

a) projeto do sistema de esgotamento de dgua pluvial;

b) projeto de rede de esgotos;

JAN

c) projeto de rede de dgua potavel;

d) projeto elétrico-luminotécnico;

e) projeto de contengdo de encostas;

f) projeto dgvgfenagem e pavimentagdo de vias; .-

3\

g) projeto de arborizagio de vias e dreas.verdes;

cronograma fisico-financeiro da execuc¢do das obras do lotea -

mento, conforme anexo III deste Regulamento;
memorial descritivo correspondente a cada projeto.

ART. 22 - A liberacg@o da hipoteca dos lotes

o inciso III do artigo 25 da Lei de Parcelamento, seguird o

disposto no Anexo III deste Regulamento.



Prefeitura Municipal de Pogos de Laldas

Secretaria Municipal do Soverno

fls. 11

DECRETO N© 3.183 - CONTINUAGAO /

ART. 23 - 0 interessado em realizar modifi-

cagoes no projeto ou na execugao do loteamento deverd apresentar a Secretaria

Municipal de Planejamento ¢ Coordenagdo, além do previsto no pardgrafo unico

do artigo 27 da Lei de Parcelamento, o seguinte:

a) requerimento solicitando as alteragdes;

b) memorial descritivo das alteracgdes;

¢) 5 (cinco) cdépia. dos projetos referentes as alteragles;

d) 1 (uma) cdpia do.projeto aprovado.

Secgdo 11T

Desmembramento

ART. 24 - 0 interessado em realizar desmem-

bramento deverd dirigir-se 4 Secretaria Municipal de Planejamento e Coordena-

¢do, com os seguintes documentos:

e

[
-

{

requerimento assinado nelo proprietdrio;

£.R.T, com carimbo de Inspetoria do CREA-MG de Pogos de Cal -

das, comprovando o recolhimento de taxas;

titulo de propriedade ou escritura de compra e venda registra

do no cartdrio imobilidrio;
certidio vintendria relativa ao imdvel;
certidio negativa de Onus reais;

certidio negativa de débitos municipais nos uUltimos 5 (cinco)

anos, que incidam sobre o imdvel;

4 (quatro) cdpias heliogrdficas e um original de planta plani

altimétrica cadastral na cs-ala de 1:500, contendo curvas de

nivel de metro em metro, indicando com exatidfdo os limites da

. e



DECRETO N9

Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas

Secretaria Municipal do Governo

fls. 12

3.183 — CONTINUAGCAO /

drea com relagdo aos terrenos vizinhos, cursos d'dgua e suas
denominagdes, construgles existentes na drea com indica¢fo da
drea construida, tipos de vegetacdo existente e vias oficiais,

conforme Anexo II deste Regulamento;

VIII - planta de situa¢fo, na escala 1:10.000, que permita o seu re-
conhecimento e localizagdo.

ART. 25 - Atendidas as exigéncias legais, o

interessado deverd requerer a “avagdo instruindo o processo com os seguin -

tes documentos:

b=t

I

et

requerimento &+3inado pelo proprietdrio;

5 (cinco) cdpi-s heliogrdficas em escala 1:1000 do projeto ,

assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado e

registrado na Prefeitura Municipal, e 1 (hum) original em pa-

pel vegetal, contendo:

a) indicag8o dos lotes resultantes do desmembramento e  suas
respectivas dimensdes;

b) quadro indicativo da &drea total da gleba, das dreas de ca-
da lote resultante, das 4reas destinadas a equipamentos ur
banos e comunitdrios e do ntmero dos lotes, conforme o es-

tabelecido no Anexo IV deste Regulamento.

ART. 26 - Os projetos de desmembramento e

de desdobro, deverdo atender aos pardmetros previstos no Anexo II da Lei n®

3.638, de 07 de janeiro de 1985, que dispSe sobre o uso e nruimacin do solo

exceto no que se refere 4 largura minima de vias.

Segdo IV

Desdobro

ART. 27 - O interessado em requerer o desdo

..
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bro de lotes deverd dirigir-se a Secretaria Municipal de Planejamento e Coor-

denagdo, com os seguintes documentos:
I - requerimento assinado pelo proprietdrio;

II - A.R.T., com carimbo da Inspetoria do CREA-MG de Pogos de Cal-

das, comprovando recolhimento de taxas;

III - titulo de propriedade do lote ou escritura de¢ compra e venda,

registrado em cartdrio imobilidrio;
IV - Certiddo HNegativa de Onus Reais;

V¥ -~ Certiddo Negativa de Débitos Municipais dos ultimos 5 (cinco)

anos, que incidam sobre o lote;

VI - 4 (quatro) cépias heliogrdficas e um original do projeto de
desdobro em escala 1:500, contendo:

a) planta do lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

b) construgdes existentes no lote com indicag¢lo dos recuos e
afastamentos;

c) quadro indicativo constante do Anexo IV deste Regulamento,
da drea do lote e de drea construida da edificagdo, com sua
respectiva taxa de ocupagdo anterior e posterior ao desdo-
bro;

d) planta dos lotes resultantes do desdobro, indicando o seu

dimensionamento.
CAPITULO IV
PENALIDADES

ART. 28 - A multa de 100 (cem) UFPCs previs
ta nos arts. 38 e 40 da Lei n® 3.639, permanecerd em vigor e serd aplicada se

mestralmente até que seja reconstituido o solo e desfeitas quaisquer obras e-
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dificadas com recuperagdo integral da drea danificada.
CAPITULO V

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ART. 29 - Ao término de cada etapa do crono
grama fisico-financeiro o loteador deverd protocolar na Prefeitura Municipal

um pedido de liberagdo dos respectivos lotes hipotecados.

ART. 30 - Caberd & Prefeitura Municipal a
expedic¢do mensal de laudo de fiscalizagdo das obras do loteamento, que deverao

ser anexados ao processo.

ART. 31 - O mesmo laudo de conferencia cita
do no artigo anterior deverd ser emitido no término de cada etapa prevista no

cronograma, para proceder a liberagdo dos respectivos lotes hipotecados.

ART. 32 - Durante a execugdo do parcelamen-
to a Prefeitura Municipal solicitard a presenga do responsdvel técnico pela o

bra sempre que houver necessidade de esclarecimentos ou alteragdo de projeto.

ART. 33 - Este decreto entrard em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposig¢les em contrdrio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 14 DE  FEVEREIRO DE 1985.

"/ Prefeito Municipal

Publicado no "JORNAL DA MANTIQUEIRA", edigdo n® 973¢ , de @6 /02 /85 .
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ANEXO I :
SISTEMATICA DE CALCULO DE
PROPORGAO DE AREA LOTEAVEL

Para calcilo de declividade media da area a ser loteada sera ado
tada uma malha reticular, com quadrantes de 50m x 50m, orientada para 0
norte, sobre a qual serao anotados os valores das cotas contidos nas cur-
vas de nivel. Estas cotas serao anotadas em cada um dos quatro vertices
do quadrante, medindo-se os desniveis entre elas nos sentidos norte-sul
Jeste-oeste e nas duas diagonais, calculando—se para cada diregao sua res-

pectiva declividade, em percentual.
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A plotagem final de todos os pontos dara a declividade media de’
cada guadrante e a soma dos guadrantes z da area a ser considerada para

efeito desta lei.
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DE INFORMAGCOES S0BRE

dspectos Naturais

Codigo Grafico

pEn

- YEGETAGAD

Bosgues

Matas Yirgens

Mancha cor verde claro

Mancha cor verde escuro

8 - DECLIVIDADE
igual e menor 20% Mancha cor amarela . . e
acima de 30% Mancha cor vermelha  —evs e oe s s nemr
¢ - AREA INUNDAVEL Mancha laranja e i e s
0 - CORREGO —~
RIO T N
Mancha cor Azul
£ - LINHA TRANSHISSA
NSHISSAO - e b b ——
DE ENERGIA ; o
98S.: Todo elemento devera ser acompanhado de sua dimensac recebendo !

para isso um Codigo Numerico especificado em legenda.

PLANTA
LN
e
@ )
\""W’/

LEGENDA:

(1) 20.C00 nestares
®
S
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