| Prefeitura Municipal de Pogos de Laldas

Secretaria Muntcipal do Soverno

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano no Mu
nicipio de Pczos de Caldas e da outras providen-
cias.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

lei:

CAPITULO I
Disposics2s Preliminares

Art. 1?9 - Esta lel estabelece normas complemen-
tares ao parcelamento do solo vara fins urbanos no Municipio de Po
cos de Caldas.

Paragrafo Unico - As referéncias a Lei Federal
n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e a Lei Federal simplesmente,

tem o mesmo efeito para fins de comunicacac nesta lei.

Art. 29 - Somente sera admitido o parcelamento
do solo para fins urbanos nas areas internas ao perimetro urbano

definido em Lei Municipal.

Art. 39 - Sao modalidades de parcelamento do so

lo urbano o loteamento, o decnembramento e o desdobro.

o

§ 19 ~ Loteamento & a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circu
lagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou

ampliacao das vias existentes.

§ 29 ~ Desmembramento ¢ a subdivisdo de glebas
em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vi
ario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou amplia

cdo dos ja existentes.

§ 39 - Desdobro é a subdivisio do lote resultan

te do loteamento ou desmembramento aprovado.

Art. 49 -~ As disposicoes desta lei obrigam nao’

so o0s loteamentos, desmembramentos ou desdobros, realizados para
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venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como tambem aqucles efe
tuados em inventario, divisdo amigdavel ou judicial, para extincao

da comunhao de bens ou a gqualquer outro titulo.

Art. 59 - Além das restricoes impostas ao parce

lamento do solo no parégrafo Unico do artigo 39, e no inciso III do

artigo 49 da Lei Federal, serao consideradas areas "nen aedificandi’.

I - as faixas marginais ao longo das dsuas correntes, na largura
de 15 m (quinze metros) contados a partir das respecti-

vas cotas maximas de cheias;

II - as faixas marginais ao longo das aguas dormentes deli~

mitadas conforme os criteérios constantes no regulamen

to;
III - as areas consideradas de preservacéo ou controle espe-
€ . . - ~ . -,
cifico tais como: areas de preservagao historica e
" - . - ~ . .
paisaglistica, arceca de protecac dos mananclais. bos-

ques, matas naturais, reservas florestais e minerais ,
e areas consideradas de seguranca.

Art. 69 - Nos itens I, II, III e IV do paragra-
fo uUnico do artigo 39 da Lei TFederal, as medidas corretivas do so-
lo admitidas, deverao ser comprovadas mediante a apresentacao, a
Prefeitura Municipal, de laudo técnico, e, no caso do Item V, de
atestado do orgao competente, comprobatSrios de que, com as corre-
coes adotadas, a area oferece plenas condicdes sanitarias e de se-

guranca para a ocupagao urbana.

Art. 79 - Fica vedado ao loteador executar a
raspagem predatoria do solo, exceto para abertura de vias e logra -~

douros publicos.

CAPITULO IT

Requisitos Urbanisticos para Loteamentos

Art. 89 - Os loteamentos deverao atender ao pa-
drao de urbanizacdo indicado nesse artigo, mediante a execucao das
seguintes obras, de acordo com o regulamento e as diretrizes e espe

cificacdes técnicas fornecidas pelos Orgaos competentes:
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T - abertuca 2= vie- ¢ lecadis, coliscacao de meio-fio e
sarj=ta,com 08 rasp:ctivas marcos de allinhamento s
nivelamento e esgotrmento de aguas pluviais:
II -~ demarcacao de qvadras, lotes ¢ logradouros,
III -~ esgotamento sanitario,
IV - rede de agua potavel.
V ~ projetc de rede de distribuigao de energia cletrica
YI - contencao de encocias,
VITI - drenagem e pavimentacao das vias:

YIII - reservacao, insti acao de tronco alimentador de rede
de distribuicioc 2 agua e, execucac de solugao alter
nativa de abastec ‘mento, cuando a area ce situar fo-
ra da zona de prc-sdo minima exigida pelo orzao com-
Tente

IX - iluminagdc public;
X . arborizecio de vias ¢ arcas verdos.

§ 10 .. Par tocdo tipo d= loticamento a Prof~ "
ra Municipal enigird do inter ssadc a execigdao, no ninimo, das
obras constantes dos inecisos L, II., III, IV e V deste artigo.

3 79 -~ De acordo com a ,ro;orcso da area do lo
“eamento que ultrapessar a C.:lividede de 30% (trinta por cento) ,
respeitado o limite maximo dec %5% (quarenta ¢ cinco per cento), a

"refeitura Municipal

exigira ainda a exccucao en todo o loteamen-

to, de outras obras constantes deste artigo conforme a tabel~
abaixo:
Proporgao de arca lotcavel Acreésciro ce Fxigencias
(30 > declividade £ U45%) “(incisos)
0% a 15% -
16% a  30% VI
31% a u45% VI, VII
Le% a 60% VI, VIT VIII
61% a 75% VI. VII, VIII, IX
76% a  90% VI, VII, VIIT, IX, X
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Apt. 99 - Da drea total do loteamento serao
destinados, no minimo:

a) 18% (dezoito por cento) para vias de circu-
lagao;g

b) 12% (dozc por cento) para areas verdes:

¢) 5% (cinco por cento) para equipamentos co-
munitarios.

Art. 10 - A localizacdo das areas verdes deve-

ra atender as seguintes disposigoes:

I - 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para
as areas verdes, sera localizado pela Prefeitura Mu-
nicipal em um s6 perimetro, ficando o restante a car

go do loteador;

II - somente sera comritada como arca verde, guando nela

- . - . < -
puder ser inscrito um circulo com raio de no minimo

10 m (dez metros) e que apresente condigoes para o
reflorestamento;
ITI - situar-se em area com declividade maxima de 45% (qua

renta e cinco por cento).

Art. 11 - A localizacao das dreas destinadas a
equipamentos comunitarios sera determinado pela Prefeitura Munici-

pal, devendo atender as seguintes exigencias:

I - situar-se junto a uma via oficial de circulacao de
veiculos e contida em um Unico perimetro e que possi
bilite a inscricdo de um circulo de raio minimo  de
10 m (dez metros);

II - situar-se em area com declividade maxima de 30% (trin

ta por cento).

Art. 12 - 0Os lotes deverao atender os seguin

tes requisitos:

I - distar no maximo 500 m (quinhentos metros) de uma
via coletora, medida esta distancia ao longo do eixo das vias que

lhe dao acesso;



Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas

Secretarta Muntcipal do Governo

3639 fis. 4

II - ter frente para via cuja largura seja no minimo de 12 m

(doze metros).

Art. 13 - Somente sera considerada como area remanes
cente, ou area reservada aos proprietarios aquela que tiver testada

maxima de 30 m (trinta metros) para as vias do loteamento.

Art. 14 - O comprimento das quadras ndo  podera
ser superior a 300 m (trezentos metros), sendo que as quadras com
mais de 200 m (duzentos metros) serdo divididas pelo menos a cada
150 m (cento e cinquenta metros), por vias de circulacao de pedes-
“reg, com largura igual ou superior a 10% (dez por cento) do compri-

wento da passagem, observado o minimo de 8,00 m (oito metros).

Art. 15 - Os lotes terdo area e testada minimas
definidas em funcao da declividade natural do terreno conforme Ane-

x0 I, que integra esta lei.

Art. 16 - As vias do projeto de loteamento deve-
rao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou pro-
jetadas, e deverao harmonizar-se com a topografia local e atender

as demais disposicdes desta lei relativas ao sistema viario.

Art. 17 - As vias de circulacao se classificamem
vias estruturais, coletoras, locais e de pedestres, estando suas ca-
racteristicas geométricas e conceituacao definidas nos anexos II e

IV, que integram esta lei.
CAPITULO III

Requisitos Tecnicos para o Parcelemento do. Solo

SECAO I

Projeto de Loteamento

Art. 18 - A elaboracdo do projeto sera precedida
de fixacao de diretrizes por parte da Prefeitura Municipal e dos or-
gdos envolvidos no processo de aprovacao de acordo com as normas a
serem estabelecidas no regulamento desta lei.

Art. 19 - A Prefeitura Municipal expedira as di-
retrizes urbanisticas do loteamento observadas, quando for o caso.as

diretrizes estaduais mediante a indicacdo na planta do imovel dos
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elementos arrolados no artigo 79 ‘da Lei Federal, sendo que as indi-
cacdes relativas ao tracado basico do sistema viario prin .cipal con

terao:

I - localizacdo e hierarquizacao das vias que deverao com
por o sistema viario principal, de acordo com as fun-

coeés que irao desempenhar:

II - localizacao das vias de interlicacao do loteamento a
area ocupada mais proxima.
III -~ localizacao das vias definidas no macro sistema via -

rio, quando for o caso.

Art. 20 - O prazo para expedicao de diretrizes

¢ de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo do pedido.

Art. 21 - Sera de 2 (dois) anos o prazo de vali
dade das diretrizes, a contar da data de sua expedicao.

Art. 22 - Apds a expedicao das diretrizes o pro
jeto de loteamento sera submetido a aprovacao da Prefeitura Munici-
nal, obedecidas as diretrizes expedidas pelos Orgdos competentes e

a regulamentacao desta lei.

Art.23 - A tramitacao dos processos pedindo cri-
térios basicos e aprovacdo dos projetos de parcelamento sera disci~

plinada em regulamento.

SECAO II

Aprovacao do Projeto de Loteamento

Art. 24 - A Prefeitura Municipal tera o prazo
de 30 (trinta) dias para aprovar ou rejeitar o projeto de loteamento
sob pena de aprovacdo automatica do projeto, desde quc apresentado
com todos os elementos necessérios e atendidas as diretrizes munici-
pais.

Paragrafo Unico - O prazo estabelecido no presen
te artigo sera contado a partir da data do protocolo do projeto com-
pleto.

Art. 25 - Aprovacao e execugcao do Projeto de Lo-

teamento obedecera a seguinte sistematica:

I - Atendidas as exigencias legais sera expedido o ato de
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aprovacao do loteamento;
IT - Para a garantia da perfeita execucao das obras cons -
tantes do projeto, memoriais e cronogramas fisico-fi-

nanceiro aprovados, o loteador devera alternativamen-

te:
a) - realizar hipoteca dos lotes conforme o anexo III;
b) - realizar hipoteca de outras areas dentro do Muni-

cipio na proporgao que indicar a tabela constante
do anexo III, sendo que a avaliacao da area deve-
ra ser feita por comissio nomeada através de de -

creto do Prefeito Municipal.

IIT - A liberacao dos lotes hipotecados sera efetuada em par
tes, vinculada ao cumprimento das etapas do cronogra -
ma .
Art. 26 - 0 prazo maximo para execucgao das
obras sera de 2 (dois) anos, improrrogavel sob qualquer pretexto,coh

tados a partir da data ¢= aprovacao do projeto do loteamento.

Art. 27 - Qualquer modificacao no projeto ou
na execucao do loteamento deverd ser submetida a aprovacdo da Prefei
tura Municipal.

Parigrafo Unico - Os pedidos de alteracdes
em loteamentos registrados além de atender as normas regulamentares,
deverao ser instruidos por documentos que comprovem a concordancia
de todos os adquirentes de lotes.

SECAO TII

Desmembramento

Art. 28 - A elaboracao do projeto de desmem
Lramento sera precedida pela fixacdo de diretprizes municipais confor

me as normas estabelecidas no regulamento desta lei.

Art. 29 - 0 projeto de desmembramento, obe-
decidas as diretrizes expedidas e as indicacdes do artigo 10 da Lei
Federal sera submetido a aprevacdc-da Prefeitura Mspicipal de,acordo.com - as
normas estabelecidas em regulamentacao propria.

Art. 30 ~ O prazo de expedigaoc.das diretri-

zes para o desmembramento serd de 30 (trinta) dias, a contar da data
do protocolo do pedido.
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Art. 31 - As diretrizes terdo validade pelo prazo maximo de 2 (dois)
anos, a partir da data de sua expedicao.

Art. 32 - 0 prazo para aprovacao do projeto do desmembramen-
to sera de 30 (trinta) dias, a contar da data de seu protocolo.

Art. 33 - Os desmembramentos deverao obedecer ao disposto no
artigo 59 desta lei, e os lotes resultantes deverdo atender aos pa-
rametros previstos para cada zona, definidos na lei que dispoe sobre

0 Uso e Ocupagao do solo no Municipio.
SECAO IV

Desdobro
Art. 3L - 0 desdobro deverd ser sufmetido a aprovacdo da Pre

feitura Municipal obedecidas as normas regulamentares.

Art. 35 -~ 0 prazo para a aprovacao do pedido sera de 30
(trinta) dias, contados a partir do protocolo do pedido.

Art. 36 - 0 desdobro, sera aprovado se as construcoes exis -
tentes estiverem aprovadas pela Prefeitura Municipal e se os lotes -
resultantes atenderem as dimensdes minimas definidas para a zona de
Uso na qual se localizem, de acordo com a lei que dispde sobre o Uso
e Ocupacao do Solo no Municipio.

Paragrafo Unico - Nos casos em que a divisao resultar emarea
inferior ao lote minimo, o desdobro sera aprovado desde que esta area
seja remembrada i outra, alcancando limite minimo definido para a

zona.
CAPITULO 1V

Penalidades

Art. 37 - 0 nao cumprimento dos prazos previstos no crono -
grama, acarretara multa de 15 (quinze) UFPCs - Unidade Fiscal de Po-
¢os de Caldas, por més de atraso relativo a fase do cronograma que
for descumprido, sem prejuizo das demais penalidades previstas na
Lei Federal.

§ 19 -~ Sera exigida hipoteca suplementar se a qualquer tempo
ficar comprovado” que o valor da hipoteca inicial ndo foi suficiente

para cobrir os custos referentes a infra-estrutura do loteamento.
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§ 29 - A garantia suplementar prevista no 8§19
deste artigo podera ser feita mediante carta de fianca bancaria ou
hipoteca de imével de propriedade do loteador, localizado em area do
municipio.

' Art. 38 - A raspagem predatoria do solo acar-
retara multa de 100 (cem) UFPCs, ficando o parcelador obrigado a

reconstituir o solo, sob pena de nao aprovagao do proéjeto.

Art. 39 - A venda de lotes sem prévia e defi-
nitiva aprovacdo, & punida com multa de 50 (cinquenta) UFPCs, sem
prejulzer das penalidades previstas na Lei Federal.

Art. 40 - O parcelador que infringir o artigo
50 desta lei, além de ser responsabilizado criminalmente, ficara su
jeito a uma multa de 100 (cem) UFPCs, e terd que desfazer quaisquer

obras executadas, recuperando integralmente a area danificada.

Art. 41 - As multas nao pagas no prazo de 30
(trinta) dias apos o recebimento da notificacao serdo inscritas em
divida ativa.

§ 19 - 0Os débitos decorrentes de multas nao
pagas nos prazos legais terdo seus valores monetarios atualizados -
com base nos coeficientes oficiais de correcd3o monetaria, em vigor
na data de liquidacdo das importancias devidas.

§ 29 - Os infratores que estiverem em debito
decorrente de multa nao poderao receber quaisquer quantias ou crédi
tos que tiverem com a Prefeitura Municipal, participar de licita -
coes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, ou transa-
cionar, a qualquer titulo com a administracdo municipal.

CAPITULO V

Disposicces Finais e Transitorias

Art. 42 - Fica o loteador obrigado a fazer
constar no contrato padrdo, as exigencias feitas pela Prefeitura Mu
nicipal, com reldcio.-as obras de infra-estrutura que deverdo ser
executadas no loteamento.

Art. 43 - A Prefeitura Municipal podera limi-
tar ou suspender tempordriamente, a aprovacido do parcelamento do
solo ainda que seja apenas para evitar excessivos numeros de 1lotes,

com consequente aumento do investimento sub-utilizado em obras de
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infra-estrutura e custeio de servigos.
Art. 44 - Fazem parte integrante desta lei:

I - modalidades de parcelamento (Anexo I);
II - caracteristicas geométricas das vias de circulacao '
(Anexo II);
III - reserva de lotes para garantia de infra-estrutura (Ane
xe 110);
IV - glossario (Anexo IV).
Art. 45 - As diretrizes expedidas nos proje-
tos de parcelamento de solo aprovado antes d& publicacao desta
lei, poderao ser alteradas, desde que as obras nao tenham sido ini

ciadas.

Art. 46 - Esta lei entrara em vigor na data
de sua pu licacao ficando revogadas as disposicoes em contrario,
principalmente o Ato Municipal n¢ 58, de 9 (nove) de outubro de
1935, a Lei de Parcelamento n® 2.420, de 17 de maio de 1976, o De -
creto n® 1.648, de 18 de junho de 1976, e o Decreto n® 2.785, de

18 de agosto de 1983, que suspendeu a aprovacao de loteamentos.
PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 7 DE JANEIRO DE 1985.

refeito Municipal

Publicado no "DIARIO DE POCOS DE CALDAS", edigdo nQ 77740 , de 72 | 07/ 85.
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ANEXO I

MODALIDADE DO PARCELAMENTO

POGOS DE CALDAS - 1985

Parcelamento Caracteristicas dos Lotes
Declivida Area Minima Testada Minima
Natural

(%) (n*) (m)
0 a 20 160 8
21 a 30 420 14
31 a 45 1.200 30
i
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ANEXO IT

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS DE CIRCULAGAQ

POGOS DE CALDAS - 1985

Cracteristicas ) Largura Mihima Rampa
Geometricas
Via ] ) Separador Maxima
. Caixa Passeio )
Categoria (Total) Mediano
de Vias (m) {m) (m) (m) &)
Estrutural 36,00 2 x 9,50 2 x 4,00 9,00 12
Coletora 20,00 12,00 2 x 4,00 - 12
15,00 10,00 2 x 2,50 -
Local 15
12,00 8,00 2 x 2,00 -
Local sem saida 12,00 8,00 2 x 2,00 - 15
Pedestre 8,00 8,00 - - 20
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ANEXO IID

RESERVA DE LOTES PARA GARANTIA DE INFRA-ESTRUTURA

POGOS DE CALDAS - 1985

Parcelamento Percentual de lotes

a serem reservados

Declividade
Natural (%)
(%)
0 a 20 45
21 a 30 60

31 a 45 75
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ANEXO IV

GLOSSARIO

Alinhamento - limite entre o lote e o logradouro publico.

; . e . .
. Areas nao edificaveis - bosques, matas, fundos de vale e areas de preservagao.

. . ] - . N ~
. Areas verdes - areas livres com vegetagao destinadas a recreagao e ao lazer.

Frente ou testada do lote - divisa do lote que coincide com o alinhamento.

. Gleba - porgao de terra que nao sofreu nenhum processo de parcelamento.

. Inicio de execugao das obras de parcelamento - abertura total das vias e demarcagao dos lotes.

Lote - porgao de terra resultante do parcelamento tendo pelo menos uma das divisas voltada pa

ra o logradouro publico.

Raspagem predatoria do solo - retirada parcial ou total da capa vegetal natural do solo.

P [4 o . . ’ [4 . «
Restrigoes "rbanisticas Convencionais - clausulas urbanisticas a serem observadas pelos adqui

rentes de lote, em defesa das caracteristicas do loteamento, constantes de contrato pa

drio a ser depositado no Registro de Imoveis.

Restrigoes Urbanisticas Legais - restrigoes impostas pela legislagao federal, estadual e mu-

nicipal.
Vias Coletoras - ligam as vias estruturais aos bairros, bem como os bairros entre si.

. Vias Estruturais - compoem a estrutura viaria basica da cidade, estabelecendo as ligagoes en-

tre as principais areas urbanas e servindo de eixos prioritarios para o tranmsporte co-

letivo.
Vias Locais - permitem a circulagao interna nos bairros.

Vias de Pedestres - destinadas a uso exclusivo de pedestres.
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