Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

"DISPOE SOBRE 0 USO E OCUPACAO DO SOLO NO MUNICI-
PIO DE POCOS DE CALDAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI
CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

ART. 12 - Esta lei regula o uso e ocupacaoc  do
solo dentro do perimetro urbano do Municipio, estabelecendc as zonas de uso e

os modelos de assentamento.

ART. 2° - O perimetro urbano do Municipio, pare
os efeitos desta lei, e o definido em Lei Municipal compreendendo a area urba -
na. ‘

§ 1° - Considera-se area urbana a que possua, pe
1o menos, dois dos seguintes equipamentos construidos ou mantidos pelo Poder Pﬁ

bTlico:

[
|

meio-fio ou pavimentacao, com canalizacao de aguas pluviais;

ot
Y
|

abastecimento de agua;
I11 - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminacao publica, com ou sem posteamento para distribui -

gao domiciliar;

V - escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (tres)

quilometros do imovel considerado.
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§ 2¢ - Considera-se area de expansao urbana &

parte nao urbanizada dentro do perimetro urbano.
CAPITULO II

DO ZONEAMENTO

Secao I

Disposicoes Gerais

ART. 3° - As zonas de que trata esta lei estao

delimitadas no mapa do Anexo I.

§ 12 - A cada zona corresponderao categorias de

uso e modelos de assentamento descritos nos capitulos subsequentes.

) § 22 - A delimitagao de cada zona no mapa e indi
cada pela linha divisoria que passara obrigatoriamente pela testada dos lotes ,
ficando estes incluidos na mesma zona da via para a qual tem sua testada, exce-

to no caso de se limitarem com zonas especiais.

ART. 4° - 0Os lotes de esquina e os lotes com 2
(duas) frentes, cujas testadas se situem em zonas diferentes, serao considera -

dos como pertencentes a zona que permitir o seu maior aproveitamento.

§ 1° - Em qualquer caso, nos lotes de esquina ou
com duas testadas, a fachada secundaria da edificacao que tiver testada para a

via obedecera o recuo frontal previsto para esta via.

§ 22 - Em todos os casos, as fachadas secunda -

rias da edificacao gue nao tiverem testada para as vias obedecerao os recuos
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laterais previstos para o modelo de assentamento adotado.
§ 32 - vetado.

ART. 52 - A modalidade de parcelamento adotada
indicara as possiveis zonas de uso a serem implantadas na area, observando-se o

seguinte:

I - para os loteamentos, o loteador optaré por um dos zoneamentos pre -
vistos no Anexo II-A desta lei, obedecendo ainda a regulamentacao
pertinente, nao sendo permitida nenhuma alteracao posterior, incom-

pativel com o projeto aprovado;

11 - para desmembramentos e desdobros devera ser observado o estabeleci-

do nos Anexos II-A e II-B de acordo com a zone em que se Situe.
Secao 11
Das Zonas

ART. 62 - Ficam criadas as seguintes zonas de

uso e ocupacao do solo:

1

1 - Zona Habitacional (Z);

I1 - Zona Central (ZC);
111 - Zona do Setor Estrutural (ZSE);
IV - Zona Especial (ZE);

V - Zona Industrial (ZI).

ART. 7° - As zonas habitacionais se caracterizam
pelo uso residencial, com escala variavel de comercio e servicos, de acordo com
cada zona e subdividem-se em Zona 1 (Z1), Zona 2 (Z2), Zona 3 (Z3), Zona 4 {(Z4),

Zona 5 (Z5) e Zona 6 (76).
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§ 12 - Na Z1 nao sera permitido o uso misto.

§ 22 - Na Z4, em edificacoes verticais, so sera
permitida a instalacao de comercio e servicos no pavimento terreo, exceto para
os casos de hoteis, de acordo com os modelos de assentamento previstos por esta
lei.

§ 32 - Em 75 sc e permitido o uso residencial.

§ 4° - Em 26 sera admitido o uso misto para o c:

so de comercializacao de produtos agropecuarios e hortifrutigranjeiros.

§ 5¢ - Em ZC, desde gue nenhum ponto da laje de

cobertura ultrapasse o ponto mais baixo do meio-fio das vias que dao acesso &

frontal.

§ 62 - Em ZSE, Z2 e Z4, desde que nenhum  ponto
da laje de cobertura ultrapasse o ponto mais baixo do meio-fio da via que da a-
cesso ao subsolo, e desde que utilizado tao somente para garagem, 0 mesmo podera
ocupar a projegéo do recuo frontal, exceto nas vias coletoras e estruturais, on
de a ocupagao referida sera permitida somente ate 2/3 da projecac do recuo fron
tal.

§ 72 - Nos casos previstos nos paragrafos 52 e

6°, a estrutura da garagem que ficar contida na projecao do recuo frontal deve-

ra ser independente do restante da estrutura da edificacao.

ART. 8% - A Zona Central sera caracterizada pele
implantacao de atividades multiplas destinadas ao atendimento a nivel urbano re
gional.

ART. 9° - As zonas dos setores estruturais sao
areas localizadas ao longo dos eixos viarios principais, nas quais sao permiti-
dos todos 0s usos com atendimento de nivel urbano e regional, exceto industri.

de grande porte ou poluentes de qualquer porte.
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§ UNICO - As industrias de grande porte ja insta
ladas ate a presente data serao toleradas e poderao ser ampliadas, desde que es
ta ampliacac nao impligque em poluicao para a area e que se enquadre nos modelos

de assentamento previsto para ZI.

ART. 10 - As Zonas Especiais se subdividem em Zo
na de Protecao e Preservacao (ZE-1), Zona de Uso Institucional (ZE-2), Zona de

Projetos Especiais (ZE-3) e Zona de Atividades Turisticas {ZE-4).

§ 1¢ - ZE-1 sao os espacos, estabelecimentos e

instalacoes sujeitas a preservacao ou controle especifico, identificadas da se-

1

guinte forma: ZE-1A - matas, ZE-1B - Fundo de Vale, ZE-1C - Protegéo de Manan

ciais e Barragens, ZE-1D - Protecao Paisagistica.

§ 2° - ZE-2 sao os espacos, estabelecimentos

¢

instalacoes passiveis de controle especifico, destinados aos usos institucio
nais: ZE-2A - Cemiterio, ZE-2B - Aeroporto, ZE-2C - Autarquia, ZE-2D - Parque ,

ZE-2F - Conjunto Turistico Esportivo - ZE-2F - Subestacao de Energia Eletrica.

§ 3° - ZE-3 sao espacos destinados ao desenvolvi
mento de projetos especiais identificados da seguinte forma: ZE-3A - Sistema
Viario, ZE-3B - eixos de transportes ferroviario ou de massa, ZE-3C - areas pa-
ra programas oficiais de habitacao, ZE-3D - areas destinadas a implantacao de

projetos especiais oficiais.

§ 4° - ZE-4 sao espacos destinados predominante-

mente -as atividades comerciais e de servicos ligados ao lazer e turismo.

ART. 11 - As zonas industriais sao areas destina
das ao uso industrial, em especial as industrias de grande e médio porte ou as
que, independentemente de seu porte, apresentem incomodo para outras funcoes ur

banas.
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CAPITULO 111

DO USO DO SOLO

Categorias de Uso

ART. 12 - Ficam definidas as seguintes catego -

rias de uso:

I - residencial;

—
—
|

comercial, servicos e industrial;
IIT - especial;

rural.

4t
=z
L}

ART. 13 - 0 uso residencial compreende as edifi-
cacoes destinadas a habitagao permanente, com uma ou mais habitacoes por lote .

conforme os padroes descritos a sequir:

I - residencial unifamiliar corresponde a uma habitacao por lote ou cor-

junto de lotes;

IT - residencial multifamiliar horizontal corresponde a mais de uma habi-

tacao por lote ou conjunto de lotes, agrupadas de forma contigua;

IT1 - residencial multifamiliar vertical corresponde a mais de uma habits-

géo por lote ou conjunto de lotes, agrupadas de forma superposta;

IV - conjunto residencial horizontal corresponde ao agrupamento de resi -
dencias unifamiliares e/ou multifamiliares horizontais, em area a
ser parcelada, compondo um todo harmonico do ponto de vista urbanis-

tico;
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Vi

VI]

VIII

Gos, cujos

conjunto residencial vertical corresponde ao agrupamento de residen-
cias multifamiliares verticais, em area a ser parcelada, compondo um

todo harmonico do ponto de vista urbanistico.

vila corresponde a um conjunto de edificagées residenciais unifami -
liares de configuragao homogenea, implantada em area ja parcelada |,
dispostas de modo a formar uma rua ou praca interior sem carater de

logradouro publico;

condominio horizontal corresponde ao agrupamento de edificagoes resi
denciais horizontais, situado em area ja parcelada e em terreno cuja

propriedade e exercida sob a forma de fracao ideal;

condominio vertical corresponde ao agrupamento de edificacoes resi -
denciais verticais, situado em area ja parcelada e em terreno  cuje

propriedade e exercida sob a forma de fracao ideal.

ART. 14 - 0 uso comercial, industrial e de servi

padroes construtivos estao descritos no Anexo VI integrante desta

lei, subdividem-se nas seguintes atividades agrupadas de acordo com a classifi-

cacao do IBGE:

I -

atividades vicinais compreendem as atividades de comercio varejista
e de servigos de atendimento imediato e frequente a populacac, sendo
permitido os seguintes:

a) farmacia;

b) padaria;

c) supermercado;

d) ensino;

atividades urbanas compreendem as atividades de comercio e de servi-
cos gerais, inclusive industrias de pequeno porte nao poluentes, des

tinando-se ao atendimento esporadico da populacao, sendo permitidos
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0s seguintes:

a) comercio varejista;

b) instituicoes de credito, seguro e capitalizacao;

c) comercio e administracao de imoveis e valores imobiliarios;
d) comunicacoes;

e) servicos de alojamento e a]imentagéo;

f) servicos de reparacao e conservacao;

g) servicos pessoais;

h) servicos domiciliares;

i) servicos de diversao, radiodifusao e televisao;

J) servicos tecnicos profissionais;

k) servigos auxiliares de atividades economicas;

1) servicos comunitarios e sociais;

m) servicos medicos, odontologicos e veterinarios;

n) administracao publica;

0) organizagoes internacionais e representagoes estrangeiras;

p) industrias de pequeno porte, nao poluentes;

ITI - atividades regionais compreendem as atividades destinadas ao atendi-
mento urbano e regional, as quais exijam localizagao estrategica e
de facil acesso e subdividem-se em tipo I e II, conforme as respecti
vas zonas de uso, sendo permitidas as seguintes atividades:

- atividades regionais tipo I:
a) construcao civil;
b) defesa e seguranca nacional;
- atividades regionais tipo II:
a) comercio atacadista;
b) industria de medio porte;

c) servicos industriais de utilidade publica;
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d) transportes;

e) servigos auxiliares do comercio e industria.

IV - atividades industriais compreendem as atividades destinadas ac uso
exclusivamente industrial e subdividem-se em:

a) industrias de pequeno porte compreendem as manufaturas:-com area
total edificada de ate 200 m* (duzentos metros quadrados),  que
nao produzam gases, poeira, vibracoes, ruidos, exalacoes nocivas
ou incomodas e poluicao hidrica;

b) indistrias de medio porte compreendem as indistrias ou manufatu -
ras que sejam instaladas em area de ate 5.000 m® (cinco mil  me-
tros quadrados), incluidas as partes de terreno destinadas a esta
cionamento de veiculos, carga e descarga ou a depositos de merca-
dorias ao ar livre, matérias-primas ou produtos semi-acabados R
que nao produzam gases, poeiras, vibracoes, ruidos, exalacoes no-
civas ou incomodas e poluicao hidrica;

c) industrias de grande porte compreendem as atividades industriais
que exijam no seu processo produtivo instalacoes de metodos ade -
quados de controle e tratamento de seus efluentes, para que nao
produzam gases, poeiras, vibracoes, ruidos, exalacées nocivas ou

incomodas e poluicao hidrica.
§ UNICO - vetado.

ART. 15 - Uso especial compreende atividades COm

pativeis com as zonas especiais descritas no artigo 10.

ART. 16 - 0 uso rural compreende ‘as atividades
predominantemente agro-pastoris exercidas em areas nao urbanizadas dentro do pe
rimetro urbano, sendo permitidas as atividades de agricultura, silvicultura R

criacao de animais, pesca e comercio varejista dos derivados da atividade rural
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exercida.
ART. 17 - As caracteristicas de implantacao das
categorias de uso estao definidas no Anexo III que integram esta lei.

Secao- 11

Usos Conformes e Nao Conformes

ART. 18 - De acordo com a zona em que esteja si-

tuada a edificagéo, seu uso se classifica em:

I - Uso Conforme, quando se enquadra nas categorias de uso estabelecidas

para a zona;

IT - Uso Nao Conforme, quando nao se enquadra nas caracteristicas de uso

definidas para a zona.

ART. 19 - 0 uso nao conforme sera tolerado desde
que tenha sido implantado antes da publicacao desta lei, nao podendo ser manti-

do em caso de ampliacao, nem substituido por outro nao conforme.

CAPITULO IV

DOS ASSENTAMENTOS

Secao I

Modelos de. Assentamento

ART. 20 - As definicoes e caracteristicas dos mo

delos de assentamento, alem do previsto no Anexo IV, sao:
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I - MA-1 e MA-2 corresponde as edificacoes destinadas a habitagao perma-
nente, compreendehdo uma residencia por lote ou conjunto de lotes
apresentando ainda as seguintes caracteristicas:

a) o subsolo e o sotao independentemente de sua destinagac, desde
que sejam garantidas as condicoes minimas de ventilacao e ilumi -
nacao, nao serao computados como pavimento para efeitc de gabari-
to; -

b) sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecao do re-
cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de 3 m° -
(tres metros quadrados), pe direito maximo de 2,50 (dois metros e
cinquenta centimetros), e que sua utilizacao seja exclusivamente
de posto de vigilancia, sendo tolerado, ainda, um J1avabo  anexo
com a dimensao maxima de 1,50 m* (hum metro e cinquenta centime -
tros quadrados);

¢) vetado.

IT - MA-3 correspondg as edificacoes destinadas preferencialmente ao uso
residencial, com uma ou mais residencias por Tote ou conjunto de lo-
tes, isoladas ou nao, admitindo-se o uso misto e apresentando aindea
as seguintes caracteristicas:

a) o uso comercial e de servico podera ter atividades urbanas regio-
nais e industriais de pequeno porte, de acordo com a zona de uso
em que se localizem;

b) nos terrenos em declive, o subsolo podera ser utilizado para ins-
talagao de habitacao permanente, desde que garantidas as condi -
coes minimas de iluminacao e ventilacao;

c) nas edificacoes multifamiliares horizontais permitidas em Z4, a
area minima construida por unidade residencial sera de 100 m* {cem

metros quadrados);
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d)

vetado.

ITT - MA-4 corresponde as edificacoes destinadas preferenciaimente ao uso

residencial, admitindo-se o uso misto, com atividades urbanas, agru-

padas verticalmente, implantadas em um mesmo lote ou conjunto de lo-

tes, observando-se o seguinte:

a)
b)

c)

d)

e)

vetado;

vetado;

a area de recreacao, a area destinada a zeladoria, com dimensao '
maxima de 40 m* (quarenta metros quadrados), a casa de maquinas ,
as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, qualquer que
seja a edificacao e, no terreo de edificios exclusivamente resi -
denciais, nao serao computados como pavimento para efeito de gaba
rito;

0 subsolo utilizado para garagem, e o térreo para comercio, servi
;0s ou garagem, poderao encostar nas divisas laterais e de fundo,
desde que satisfeitas as condicoes necessarias para iluminacao e
ventilagao, tendo os demais pisos taxa de ocupacao maxima de 65%
(sessenta e cinco por cento);

nas edificacoes de uso nao residencial em que se adotar para 0
terreo a taxa de ocupacao prevista para os pavimentos superiores,
sera dispensada a construgao de area de recreacao;

na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a cons
trucao de elementos decorativos em balanco, desde que situado en-
tre a cota minima de 2,50m (dois metros e cinguenta centimetros )
e no maximo 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) em re?g
¢ao ao nivel do pavimento térreo, e ocupem no maximo 1/3 (um ter-
¢o) da projecao do recuo frontal, nao podendo ser utilizado como
piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, so podera

ser admitida a construcao de floreiras e/ou lareiras, nos recuos
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e afastamentos, com dimerzao de 40cm {quarenta centimsiris e
largura;

g) sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecac as re-
cuo Trontal, desde gue nao ul trapasse a dimensac maxima ce 3m° -

{tres metro

(%)

on

Juacradcs), pe direito maximc de 2,50m {(cois meiro

(T
)

= cinquenta _entimetros) e cesds que sua utilizacao seja
vamente de posto de vigilancia, sendo tojeradc, ainda, um  Tavanc
anexc. com dimensao maxima de 1,50n° (hum metro e cinguenta cent
metros guadrade:s);

h} sera obrigatcria a existencia c. peio menos um acessOrio em rzn -

pa, com declivicade maxima de 18% (dezoito nor cento);

IV - MA-£ corresponde as edifiz c&es agrupadas verticaiments, oDservarii-
se ¢ seaguinte:
&} so se-a permitido o uso comercial e de servicos no navimentc <

. QUE pOdera encosiar nas givisas

reg

gem ca do pavimento tipo, guando 2 edificacac tiver rais gz cu

Tro; peviment s gu acima de 12 {c9ze) uniasades =abitaci nats no-
agivicagac, nac sendo consideraci: as areat ce reculd TUonT z
Terai;
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e) sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecac do re-
cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de 3m° -
(tres metros quadrados), pe direito maximo de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros), e sua utilizacao seja exclusivamente de
posto de vigilancia, sendo tolerado, ainda, um lavabo anexo, com
a dimensao maxima de 1,50m® (um metro e cinquenta centimetros qua-
drados);

f) na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a cons
trucao de etementos decorativos em ba1ango; desde gue situados en
tre a cota minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros )
e no maximo de 4,50m (quatro metros e cinguenta centimetros) em
relacao ao nivel do pavimento terreo, e ocupem, nomaximo, 1/3 (um
terco) da projecao do recuc fromtal, nao podendo ser utilizado co
mo piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, so podera
ser admitida a construcao de floreiras e/ou lareiras, nos recuos
e afastamentos, com dimensao de 40cm (quarenta centimetros) de
largura;

g) sera obrigatoria a existencia de, pelo menos, um acesso em rampa,

com declividade maxima de 18% {cezoito por cento).

V - MA-6 compreende edificagées agrupacas verticalmente, observando o se

guinte:

a) nas edificagoes residenciais serao exigidos para o térreo, além
dos afastamentos laterais e de Tundo, o recuo frontal de 2,00m -
(dois metros), e nas edificacoes comerciais ou de servicos nao se
rao exigidos recuos desde que o pé direito maximo seja de 4,50 m
(quatro metros e cinquenta centimetros), e sejam garantidas as
condicoes minimas de iluminagao = ventilacao;

b) vetado;

c) vetado;
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i)

)

vetado;

vetado;

area destinada a recreagéo coberta ou descoberta, na mesma metra-

gem da do pavimento tipo, quando a edificacao tiver mais de 4 {aqua
tro) pavimentos ou acima de 12 unidades habitacionais por edifica
cao, nao sendo consideradas as areas de recuos frontal e lateral.

podera ser dispensada a construcao de area de recreacao nas edifi
cagoes de uso nao residencial em que se adotar para o térreo, so-

bre-Toja e garagem, os recuos e afastamentos previstos para os pe
vimentos superiores;

a area de recreacao, a area destinada a zeladoria, com dimensao '

maxima de 40m® (quarenta metros quadrados), a casa de maquinas .

as areas de estacionamento de veiculos no subsolo, qualquer  que
seja a edificacao, e no terreo de edificios exclusivamente resi -
denciais, nao serao computados como pavimento para efeito de gaba
rito;

sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecac do re-

cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de 3m® -
(tres metros quadrados), pe direito maximo de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros), e que sua uti}izagéo seja exclusivamen-
te de posto de vigi1éncia, sendo tolerado, ainda, um lavabo ane -
x0, com dimensao maxima de 1,50m° (hum metro e cinguenta centime-

tros quadrados);

na area delimitada pelo afastaménto frontal sera permitida a cons
trucao de elementos decorativos em balanco, desde que situados en
tre a cota minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros |

e no maximo de 4,50m {(quatro metros e cinquenta centimetros) er

relacao ao nivel do pavimento térreo, e ocupem, no maximo, 1/3 {um

terco) da projecao do recuo frontal, nao podendo ser utilizadc co
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mo piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, so poderz
ser admitida a construcao de floreiras e/ou lareiras, nos recuos
e afastamentos, com dimensao de 40cm (quarenta centimetros) de
largura;

k) sera obrigatoria a existencia de pelo menos um acesso em rampa ,

com declividade maxima de 18% (dezoito por cento);

VI - MA-7 compreende edificacoes construidas em um ou mais lotes agrupé -
dos verticalmente, observando-se o seguinte:

a) area destinada a recreacao coberta ou descoberta na mesma metra -
gem da do pavimento tipo, quando a edificacao tiver mais de & -
(quatro) pavimentos ou acima de 12 (doze) unidades habitacionais
por edificacao, nao sendo consideradas-as areas de recuos frontal
e lateral;

b) vetado;

c) podera ser dispensada a construgao de area de recreaCao nas edifi
cacoes de uso comercial em que se adotar para o terreo, sobre-lo-
ja e garagem; os recuos e afastamentos previstos para os pavimen
tos superiores;

d) a area de recreacao, a area destinada a zeladoria, com dimensac
maxima de 40m® (quarenta metros guadrados), a casa de maquinas
as areas de estacionamento de veicules no subsolo, qualauer que
seja a edificacao e, no terreo de edificios exclusivamente resi -
denciais, nao serao computados como pavimento para efeito de gaba
rito;

e} vetado;

f) sera permitida a construgao de guaritas dentro da projecao do re-
cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensac maxima de 3m® -
(tres metros quadrados), pé direito maximo de 2,50m (dois metros

e cinguenta centimetros), e que sua utilizacao seja exclusivamen-
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te de posto de vigi}éncia, sendo tolerado, ainda, um lavabo ane -
xo, com a dimensao maxima de 1,50m® (um metro e cinquenta centime
tros quadrados);

g) na area delimitada pelo afastamento frontal sera permitida a cons
trucao de elementos decorativos em balanco, desde que.situados en
tre a cota minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros )
e no maximo 4,50m {quatro metros e cinquenta centimetros) em'feli
cao ao nivel do pavimento terreo, e ocupem, no maximo, 1/3  { um
terco) da projecao do recuo frontal, nao podendo ser utilizado co
mo piso do primeiro pavimento e, nos demais pavimentos, so podera
ser admitida a construcao de floreiras e/ou lareiras, nos recuos
e afastamentos, com dimensao de 40cm (quarenta centimetros) de
largura;

h) sera obrigatoria a existencia de, pelo menos, um acesso em rampa,

com declividade maxima de 18% (dezoito por cento);

VII - MA-8 compreende as edificacoes destinadas as atividades vicinais, ur
banas e regionais de uso nao residencial, compreendendo um ou mais u
nidades por lote ou conjunto de lotes, e tendo, ainda, as seguintes
caracteristicas:

a) sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecao do re-
cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de 3m° -
(tres metros quadrados), pe direito maximo de 2,50m (dois metros
e cinguenta centimetros), e que sua utiiizacao seja exclusivamen-
te de posto de vigilancia, sendo tolerado, ainda, um lavabo ane -
xo, com a dimensao maxima de 1,50 m° (hum metro e cinquenta cen -
timetros quadrados);

b) o subsolo utilizado para garagem ou deposito nao contara como pa-

vimento, para efeito de gabarito, desde que a area utilizada para
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deposito nao ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total
construida do subsolo;

c) a altura maxima da edificacao nao podera ultrapassar 7,5(m (sete
metros e cinquenta centimetros) em relagao ao ponto medio do meio

fio da via que lhe da acesso;

VIII - MA-9 e MA-10 compreendem edificacoes destinadas ao uso industrial de
pequeno, medio e grande portes, nao poluentes, comercial ou de servi
¢os regionais, construidas em 1 (um) ou mais lotes, nao se admitindo
para o MA-9 edificacoes com mais de 3 (tres) pavimentos, com as se-
guintes caracteristicas:

a) sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecao do re-
cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de 3m* -
(tres metros quadrados), pe direito maximo de 2,50m (dois metros
e cinguenta centimetros), e que sua utilizacao seja exclusivamen-
te de posto de vigilancia, sendo tolerado, ainda, um lavabo ane -
X0, com a dimgnséo maxima de 1,50m° (um metro e cinguenta centi -

metros guadrados);

IX - MA-11 compreende as edificacoes destinadas as atividades urbanas e
regionais, com uma ou mais unidades por lote ou conjunto de lotes a-
grupados horizontalmente, com a seguinte caracteristica:

a) sera permitida a construcao de guaritas dentro da projecao do re-
cuo frontal, desde que nao ultrapasse a dimensao maxima de 3m° -
(tres metros quadrados), pe direito de 2,50m (dois metros e cin -
guenta centimetros) e que sua utilizacao seja exclusivamente de
posto de vigi]éncia, sendo tolerado, ainda, um lavabo anexo, com
a dimensao maxima de 1,50 m® (um metro e cinquenta centimetros

“quadrados);

X - MA-12 compreende as edificacoes horizontais destinadas as atividades
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residenciais eregionais, construidas em um ou mais lotes, sendo que
o terreo destinar-se-a, exclusivamente, ao uso comercial e/ou de ser
vico, admitindo-se, ainda, a presenca de area para estacionamento e

o primeiro pavimento tera destinacao exclusivamente residencial.

§ UNICO - Os modelos de assentamento permitidos

para cada zona de uso constam do Anexo V.

ART. 21 - Nos condominios, vilas e conjuntos re-

sidenciais horizontais deverao ser satisfeitas as seguintes disposicoes:

a) cada unidade residencial devera satisfazer as caracteristicas dos
modelos de assentamento previsto para a zona;

b) as vias internas de circulacao dos conjuntos residenciais atende-
rao as ccndicoes minimas estabelecidas pelas normas de classifi -
cagéo viaria, constantes da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

c) a via interna de acesso as vilas devera ter largura minima de
7,00m (sete metros), nela estando incluida a circulacao de pedes-
tres; ) “

c) as vias internas de circulacao dos condominios configuram vias de
acesso as garagens, sem carater de logradouro publico, admitindo-
se largura minima de 7,00m (sete metros) para a via de mao dupiz
e de 3,50m (tres metros e cinguenta centimetros) guando houverem
duas vias de mao unica, estando incluida, em ambos os casos, 2
circulacao de pedestres;

e) poderao destinar area coberta para uso comercial e de servigos ,
compativeis com o zoneamento definido para a area, a razao maxime
de 2m’ (dois metros quadrados) por unidade residencial;

f) deverao dispor de espaco destinado aos equipamentos comunitarios e
areas verdes correspondendo ao minimo de 10m’ (dez metros quadra-

dos) por unidade residencial;
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g) devera haver entre as edificacoes uma distancia minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) quando houver abertura em ape-
nas uma das edificacoes e de 3,00m (tres metros) quando houver a-

bertura nas duas edificacoes contiguas.

ART. 22 - Nos condominios e conjuntos residen -

ciais verticais deverao ser obedecidas as seguintes disposicoes:

a) satisfazer ao disposto nas alineas do artigo anterior;
b) devera haver entre as edificacoes uma distancia minima igual ao
dobro do maior afastamento lateral permitido pelo modelo de assen

tamento adotado, nao podendo ser inferior a 3,00m (tres metros).
Secao 11

Area de Estacionamento

ART. 23 - As areas de estacionamento de veiculos

de passeio atenderao aos seguintes requisitos:

I - nas edificacoes residenciais unifamiliares, acima de 70m® (setenta '

metros quadrados), uma vaga por unidade;

11 - nas edificagoes multifamiliares com o maximo de duas unidades auto -
nomas e com area total construida de ate 70m* (setenta metros quadra
dos) sera exigida uma vaga, e para as demais edificacoes multifami -

liares uma vaga por unidade;

II1 - nas edificacoes comerciais, de servicos e galerias com mais de dois
pavimentos, ou area construida superior a 400m° (quatrocentos me-
tros quadrados) sera exigida 01 (uma) vaga para cada 100m® (cem me-

tros quadrados) de area construida;
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IV - supermercados, estabelecimentos de ensino superior com area cons -
truida superior a 300 m* (trezentos metros quadrados) sera exigida

uma vaga para cada 50m® (cinquenta metros guadrados);

V - "shopping center" e similares serdo exigidas 1 (uma) vaga para ca-

da 50 m° (cinquenta metros quadrados) de area construida;

VI - nos estabelecimentos hospitalares sera exigida uma vaga para cada
100 m* (cem metros quadrados) de area construida e nos estabeleci-
mentos de hotelaria, uma vaga para cada apartamento ou eguivalen -

te;

VII - nos estabelecimentos industriais, sera exigida 1 (uma) vaga para

cada 200 m* (duzentos metros quadrados) de area construida;

VIIT - nas edificagoes destinadas ao comercio atacadista, depositos, ofi-
cinas, transportadoras e similares, com area construida acima de
200 m® (duzentos metros quadrados) sera exigida uma vaga de gara -
gem para cada 25m° (vinte e cinco metros quadrados) de area cons -

truida;

IX - nos restaurantes, churrascarias ou similares, com area util de sa-
lao destinada a refeigao, superior a 200 m* (duzentos metros qua -
drados), sera exigida uma vaga para cada 25m® (vinte e cinco me-

tros quadrados) de area construida do referido salao.

§ 12 - Cada vaga devera ter dimensoes minimas |,
conforme tabela abaixo, comprovada por "lay out", apos lancamento da -estrutura

da edificacao:

a) 1 (uma) vaga com dimensao total de 2,50m x4,80m (dois metros e cin-
quenta centimetros por quatro metres e oitenta centimetros);
b) 2 (duas) vagas com dimensao total de 4,60m x 4,80m (quatro metrcs e

sessenta centimetros por quatro metros e oitenta centﬁmetros);
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¢) 3 (tres) vagas com dimensao total de 6,70m x 4,80m {seis metros e
setenta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros);
d) 4 (quatro) vagas com dimensao total de 8,80m x 4,80m (oito metros

e oitenta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros).

§ 2¢ - Em hipotese alqumna sera tolerada a utiliza

¢ao das areas de estacionamento para outras finalidades.

§ 32 - As vagas exigidas deverao ser independen-
tes entre si, nao sendo admitida a previsao de vagas nas areas de circulacio e
acesso.

§ 4° - Sera sempre observada a franqguia de cada

inciso.
Secao I1I

Assentamento Conforme e Nao Conforme

ART. 24 - Sera considerado assentamento conforme,
quando a edificacac se enquadrar nas caracteristicas dos modelos de assentamen-
to previstos para a zona.

ART. 25 - 0 assentamento sera considerado nao
conforme quando a edificacao nao se enquadrar nas caracteristicas dos modelos de

assentamento previsto para a zona.
CAPITULO V

Das Penalidades

ART. 26 - Por infracao as disposicoes desta lei,



Prefeitura Municipal de Pogos de Catdas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO -

™~
(€8]
i

LET N2 4,160 - CONTINUACAG../

ao proprietario, ao responsavel tecnico e ao funcionario responsavel, no  que

couber, serao aplicadas as seguintes penalidades:

I - multa de 10 (dez) UFPCs por infracao as disposicoes relativas a lo-

calizacao das atividades;

II - multa de 10 (dez) UFPCs por infracao as disposicoes relativas ao

assentamento das edificagées;

111 - multa de 50 (cinquenta) UFPCs por infracao as disposicoes relativas

a0 uso e ocupacao do solo nos setores especiais.

§ 12 - Apos recebida a notificacao preliminar
o responsavel legal tera 10 (dez) dias para justificar-se perante a Prefeitura
Municipal e, desde que sanada a irregularidade imediatamente,tera isencao da
multa.

§ 2° - Se comprovada a reincidencia da notifica-

[«

géo preliminar no mesmo item, sera cobrada multa sem direitoc a recurso, e ser

lavradc o auto de interdicao.

§ 3° - A desobediencia do auto de interdicao a-
carretara multa diaria de 2 (duas), 3 (tres) e 10 (dez) UFPCs relativas aos in-

cisos I, II e III, respectivamente.

§ 4° - A aplicacao das penalidades previstas nes
» b P >

te artigo nao impede a imposicao do embargo, interdicao ou demolicao da obra.

§ 52 - Para os efeitos desta lei, a UFPC - Unida

de Fiscal de Pocos de Caldas, e a vigente na data de pagamento da multa.

ART. 27 - As multas nao pagas no prazo de 30 -

(trinta) dias apos o recebimento da notificacao serao inscritas em divida ativa.

§ 12 - Os débitos decorrentes de multa nao pagas

nos prazos legais terao os seus valores monetarios atualizados com base nos
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coeficientes oficiais de correcao monetaria, em vigor na dats de liquidacao cas
importancias devidas.

§ 22 - Os infratores que estiverem em debito de-
corrente de multa, nao poderao receber quaisquer quantias ou creditos que tive-
rem com a Prefeitura, participar de 1icitag5es, celebrar contratos ou termos de
qualquer natureza, ou transacionar a qualquer titulo, com a Administracao Muni-

cipal.
CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

ART. 28 - A implantacao no Municipio de  Pocos
de Caldas de novas industrias ou empresas que tenham atividades poluentes, isto
e, produzam gases, poeiras, vibracoes, ruidos, exalagoes nocivas ou incomodas e

poluicao hidrica (vetado), somente poderao ocorrer:
I - se houver grande interesse do Municipio na referida implantacao;
IT - vetado;

II1 - se houver pareceres favoraveis por parte da COPAM, do CODEMA, da
Secretaria de Planejamento e Coordenacac e demais orgaos tecnicos

responsaveis;

IV - se houver concordancia expressa do Sr. Chefe do Executivo, a luz
dos pareceres e interesse do Municipio mencionados, e ouvida preli

minarmente a Camara Municipal a respeito.

ART. 29 - As indistrias e empresas locais que te
nham atividades poluentes, conforme relacionado no artigo anterior, e que ja es

tejam em funcionamento nesta data, sera dado prazo rigido pelo CODEMA para ins-



Prefeitura Municipal de Pocos de Caldas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO -25-

LEI N° 4.160 - CONTINUAGAD /

talacao de equipamentos antipoluentes. (vetado), tudo de acordo com a legisla -
cao do meio ambiente vigente.

ART. 30 - 0s alvaras de construcao expedidos no
regime da legislacao anterior serao respeitados, desde que o inicio das obras

ocorra, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias apos a aprovacao desta lei.

ART. 31 - 0 Executivo expedira os decretos que
se fizerem necessarios a regulamentacao desta lei, dentro do prazo de 60 (ses -

senta) dias apos a publicacao desta lei.

ART. 32 - Fazem parte integrante desta lei 0s

seguintes Anexos:
I - Mapa de Zoneamento (Anexo I);

Caracteristicas fisicas das zonas de uso (Anexos II-A e 1I-B);

IT -
II1 - Implantacao das categorias de uso (Anexo I11);

IV - Modelos de assentamento (Anexo IV);

V - Tabela de modélos de assentamento por zona de uso {Anexo V);

VI - Glossario (Anexo VI).

ART. 33 - Esta lei entrara em vigor na data de
sua publicacao, ficando revogadas todas as leis anteriores e seus respectivos
decretos regulamentares sobre a materia de uso e ocupacao do solo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 25 DE JANEIRO DE 1988

~

////1//1L/«;//4;/’f”’zki:;7

“ADNEI PEREIRA DE MORAES .

Prefeito Municipal

Publicada no "DIARIO DE POGOS DE CALDAS", edicao ne |2.539 ., de 03/ o0../88.







Drefeitura Municipal de Pogos de Laldas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

ANEXQ IIL - A

CARACTERISTICAS FISICAS DAS ZONAS RESIDENCIAIS

POCOS DE CALDAS - 1988

z . Lote

ariaveis Declividade © Largura
Natural Maxima Area Testada Minime
do Terreno Minima Minima da Via

Zonas % {nf ) {m) (m)

Z1 30 420 14 15

zZ2 30 275 11 15

Z3 20 . 160 8 12

Z4 15 450 15 15

‘ .
zZ5 45 1.200 24 15
Z6 45 2.000 25 15
i
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ANEXD IT - B

CARACTERISTICAS FISICAS DA ZONA CENTRAL,

ZONA DO SETOR ESTRUTURAL E ZONA INDUSTRIAL

POCOS DE CALDAS - 1938

P Lote !
Variaveis Declividade Largura
Natural Maxima Area | Testada Minima
8 do Terrenc Minima Minime da Via
Zonas DN % (rf ) i (m) (m)
ZC 20 160 8 20
ZSE 15 600 15 36
Z1 15 5.000 60 20 &
4&
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