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Secretaric Municipel do CGoverno

DECRETO N2 4,045 /

"REGULAMENTA O IMPOSTO SOBREC TRANSMISSAO InN-
TERVIVOS, A QUALQUER TITULO, POR ATO ONERO-
SO, DE BENS IMOVE!S, POR NATUREZA OU ACES -
SAQ FiSICA E DE DIRE!TOS REAIS SOBRE iMOVEIS
EXCETO OS DE GARANTIA, SEM COMO CESSAQ  OF
DIREITOS A SUA AQUISICAO, DE GQUE TRATA
LEI M2 4.443, DE 25 DE JANE!RO DE 1989
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TITULO UNICO

Do Imposto
CAPITULO 1

Da Incidencia

ART. 12 -~ O imposto sobre a Transmissao "“inter

vivos'" de Bens Imoveis e de Direitos a eles relativos, incide:

I - sobre a transmissao, a quaiquer i(.iulc, por
ato oneroso, da propriedade ou do dominio util de bens imoveis, por

natureza ou por acessao fis sica, como definidos na lei civii;

Il - scbre a transmissao, a gualqguer titulo
por ato oneroso, de direitos reais sobre imovcis, exceto os dirciios

ce garantia e as servidoes,

ti{l - sobre a cessao onerosa de direcitos relati-

vos a aqu;.,,gau dos bens referidos nos incisos anteriores.
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PARAGRAFO UNICO - Sio também ‘ributaveie o
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la de wrrependimento, ou a cessao de direitos deles decorrentes.

ART. 22 - A incidencia do imposto alcanca as

seguintes mutacoes patrimoniais:
I - compra e venda pura ou condicionat;

I - dagéo em pagamento;

1! - arrematacao;
IV - instituicao do usufruto convencional;
V - mandato em causa propria, e seus substabe

tecimentos, quando estes configurem ‘ransacao e o instrumento conte -

nha os requisitos essenciais a compra e venda;

V! - tornas ou reposigaes que ocorram nas parti-
thas, em virtude de separ‘agg\o Jjudicial, quando qualquer interessado
receber, dos imoveis situados no Municfpio, guota-parte cujo valor se
ja maior do que o valor da quota-parte que lhe e devida da totali -
dade dos bens, incidindo sobre a diferenga;

VIt - tormas ou r‘eposigaes gue ocorram nas divi -
soes ou extin(_;gxo de condominio de iméveis, guando for recebida por

qualguer condomino quota-parte material cujo valor seja maior do que

o valor de sua quota-parte ideal, incidindo sobre a diferenca;
VIIT - permuta de bens imoveis e direitos a eles re
lativos;
IX - quaisquer outros atos e contratos transiati-

vos da propriedade de bens imoveis sujeitos a transcricao na forma
¥

da lei, a titulo oneroso;

X - adjudicacao;

Xl - partiiha previ.ta no artigo 1.776 do Cédigo
Civil, onerosa ou com encargos.
ART. 32 - O imposte e devido quando o imovel

transmitido ou sobre o que versarem ocs direitos transmitidos ou cedi-
dos, esteja situado em territorio do Miricipio, mesmo que a mutacao

patrimonial decorra de contrato cclebr s fora dele,
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CAPITULO 11

Da Nao Incidencia

ART. 42 - O imposto nao incide sobre a trans -

missao dos bens ou direitos, nos seguintes casos:

| - sobre a transmissac de bens ou direitos in-
corporados ao patrimanio de pessoa jur*i'dica em r‘ealizagao de capital,
nem sobre a transmissao de bens ou direitos decorrentes de fusao ,
incor‘poragéo, cisao ou extingéo de pessoa jurfdica, salvo se, nesses
casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e verda
desses bens e direitos, locagao de bens imoveis ou arrendamento mer—
cantil;

I't - constar, como adquirente, a Un%go, Estados,
Munici’pios e demais pessoas de direito DL:IbHCO interno, partidos po!i‘—
ticos, templos de qualquer culto, instituigSes de ensino ptjb!ico ou pri
vado, desde que nestas Ultimas o ensino seja gratuito, e as de assis-
tencia social;

1l - a transmissao aos mesmos alienantes, dos
beos e direitos adquiridos na forma do ir - iso | deste artigo, em de-
correncia de sua desincorporagéo do patrimanio da pessoa jur%'dica a

que foram conferidos.

§ 12 - Para efeito do disposto no artigo, as ins

tituicoes de educagao e de assistencia social deverao observar os se-

guintes requisitos:

a) nao distrituir qualquer parcela de seu patrimonio ou de suas ren

das, a titulo de lucro ou participagao no seu resultado;

b) aplicar integralmente, no Pcis, seus recursos na manutencao e no

desenvolvimento dos objetivos institucionnis;

c) manter escrituragao de suas respectivas receitas e despesas em li-
vros revestidos de formalidades capazes de assegurar sua perfeita

exatidao. '

o] ~ - —~ PR R - . - - R,
§ 22 - Corsidera-se caracterizaca o o vie -

erida no incizo | quando mais de 3507 (cinguenta -
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por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos
2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisi -
gao decorrer de vendas, locagao ou cessao de direitos a aquisicaoc de

imoveis (§§ 32 e 42).

§ 32 - Se a pessoca jur‘fdica adqguirente iniciar
suas atividades apds a aquisicao, ou menos de 2 (dois) anos antes
dela, apurar—s&e—é a pr‘epondef"gmcia referida no parégr‘afo anterior |
levando-se em conta os 3 (tres) primeiros anos seguintes a data da
aquisicao (§ 42).

§ 42 - Quando a atividade preponderante, refe-
rida no nimero | deste artigo, estiver evidenciada no insirumento '
constitutivo da pessoa juri’dica adquirente, o imposto sera exigido nos
termos da lei vigente a data da aquisigéo sobre o valor do bem ou
direito nessa data.

§ 52 - 0 disposto nos parégr‘afos antecedentes !
nao se aplica a transmissao de bens ou Gireitos, cquando realizado em
coniunto com a da totalidade do patrimanio da pessoa jurfdéca atie -

nante.

CAFPITULOC 7!l

Doz Isengoes

ART. 5% - Sao isentas do imposto:

| - a aquisicao de moradia reatizada por ex-
combatenies, suas viuvas que nao contrairem novas nupcias e seus fi
lhos menores ou incapazes, cuando o valor do imove! nuu ultrapassar

o limite de 70 (setenta) UFPC;

Il -~ a aqui;ﬁgéo do iméve!, quando vinculada a
programas habitacionais de pr*omogéo social ou desenvolvimento comuni
tario de ambito federal, estadual ou municipal, destinados a opessoas
de baixa renda, com par‘ticipagi—io OL;' assistencia de entidades ou or-

gaos criados pelo poder publico.
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CAPITULO iV

”
Da Aliguota

ART. 62 - As aifquotas do imposto sao:

I - nas transmissoes e cessoes a titulo oneroso
- 2% (dois por cento);
[/

I'l - nas demais transmissoes e cessces - 4% {(qua

tro por cento).
CAPITULO V

Da Base de Calculo

ART. 72 - A base de calcu'o do imposto e o va
lor dos bens, no momento da transmissao ou cessao dos direitos a
eles relativos, segundo a estimativa fiscal ou o prego pago, se este
for maior, independente do valor venal langado como base a inciden-

cia de outros tributos.

§ 12 - A estimativa fisca! tera por base pauta
de valores levando em consideracao ér'ea, !ocalizaggxo do Eméwe!, tipo
de constr‘ug?)o, area construfda, benfeitorias, piantagaes e acessérios,
distancia do centro ou da s:de do municfpio, esta quando <e¢ tratar de

imovel rural, e demais acessorios que influam na avaliagao.

a) nao concordando com o valor estimado, o contribuintie tera o direi-
to de uma nova avaliaggo, feita por uma comissao composto por um
~ngenheiro {se o iméve! tiver benfeitorias) e dois corretores de j-
moveis devidamente credenciados. No caso de terreno sem benfeito-
rias a Comissao devera ser composia por tres corretores de imoveis
credenciados para a profissao. Tal Comissao sera designada por
Decreto do Executivo. O contribuinte instruira o pedido com justi-
ficativa que fundament~ sua discpr‘déncia;

’

b) o valor csicoclecido na forma deste artige prevalecera pelo prazo

de 30 (trinta) dias, 7 . o qual, sem o paganmento do imposto
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ficara sem efeito o langamento ou a avaliacao.

c) as despesas decorrentes da avaliagao referida na letra "a" seraoc
suportadas pelo contribiiinte, que as depcsitara previamente, SOD

pena de prevalencia da estimativa fiscal.

§ 22 - A pauta de valores sera corrigida mone-
tariamente, mensalmente, se houver necessidade e em virtude da des-
valor‘izaggo ca moeda, com o objetivo de ter sempre atualizados 0S
seus valores,

§ 32 - Quando houver necessidade de modifica -
(;Ses relevantes e profi:ndas na pauta de valores e com fundamento em
motivos impor:antes, o Chefe do Executivo nomear‘é, por meio de de-
creto, comissao especial para a concretizagao desse trabalho.

§ 42 - Findo o trabalho da comissao, a paut-
sera levada a consider‘agéo do chefe do Poder Executivo, que podera

homologa-lta com as modificagoes que julgar convenientes,

ART. 82 - Nos casos a seguir especificados a

base de calculo sera:
I - na arrematagao ou leilao, o preco pago;

Il - na adjudicagao, o valor ostabelecido peia a

valiagao judicial ou administra.iva;

't - nas dagoes em pagamento, o valor dos bens

dados para solver o débito;

IV - nas permutas, o valor de cada imovel ou di

.

reito permutacy;
V - na tronsmissao de dominio util, 1/3 (um ter

co) do valor venal do imoveli;

VI - na instituigao do dir.ito real de usufruto ,
so ou habitagao, a favor de terceiro, bem como na sua transferen -

cia, por alienagao, ao nu-proprietario, 1/3 (um ‘orco) do veoinor Ve~

~at do imovel; )

VIl - nas tornas ou rrposigoes, verifico~=s em oar

=
tithas ou divisoes, o valor da parte excedonte da meac o ou guinnhao
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ou da parte ideal consistente em imoveis;

VIl - Nas promessas de comp:ra e venda e nas ces

soes de direito, o valor venal do imovel;

IX - na transmissao da nua-propricdade, 2/3
(dois tergo=) do valor venal do imovel;
X - na instituigao de fideicomisso entre-vivos o
neroso ou com encargos, o valor venal do imovel;
Xl - em qualquer outra transmissao ou cessao de
imovel ou de direito real nao especificas nos incisos anteriores, o
valor venal do bem, observada a pauta de valores.
§ 12 - Para o efeito deste artigo, sera conside-

rado o valor do bem ou dir-ito a época da ava!iagéo judicial ou ad-
ministrativa.

§ 2¢ - Na instituicao de direitos reais sobre
imoveis o imposto incidira independentemente do rclativo a transmis -

Sao onerosa.

ART. 92 - O valor da base de cé!cu!o, seja quan
to aos bens previstos nos incisos anteriores, bem comc nos casos em
que prevalega o valor atribuido na pauta de valores, nao poder*é, em
nenhum caso, ser adotado ou confundido como base de calculo para e
feito de langamento e cobranga do Imposto sobre a Propriedade Terri-
torial Urbana e Imposto Predial (IPTU), que se submete a outro tipo
de tabela de valores, com prevalencia anual, nao sofrendo, portanto,

reajustes periodicos.

CAPITULD Vi

Dos Contribuintes

ART. 10 - Contribuinte do Imposto e:

I - o cessionarjo ou adquirente dos bens ou di

reitos cedidos ou tranpsmitidos;

't - r~ permuta, cada um dos puormutantes.
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PARAGRAFO UNICO - Nas transmissoes ou cessoes
que se efetuarem com recu.liimento insufi~iente ou sem o recolhimento
do imposto devido, ficam solidariamente rec;ponséveis por este paga -
mento, o transmitente, o cedente e o titular da justica em razao do

seu oficio, conforme o caso.
CAPITULO VI

Do Pagamento do Imposto

SECAC |

Da Forma e do ! ~cal ¢~ Pagamento

X

ART. 11 - O pagamento do imposto far-se-a na re
particao fazendaria do Ma:nicfpio, através de Guia de Arrecadacao ja
existente.

§ 12 - Em todos = casos o recolhimento do im -
posto s6 sera efetivado apés o competente visto do Servigo de Cadas -
tro da Prefeitura.

§ 22 -0 Secretario Municipal da Fazenda baixa
ra instr‘ugses, referentes a forma de recolhimento e demais atos neces

sarios a arrecadagao do tributo.

ART. 12 - Nas transmissoes, cessoes ou quais -
quer outros atos de transferencia, o contribuinte, procurador habili-
tado, o escrivao ou o tabeliao, antes da lavratura da escritura wu

instrumento, expedirac uma guia especial de informagao.

PARAGRAFO UN!CO - Issa guia, denominada' .i-
Informativa de !TBI" (GI/1TBI), modelo especia!, contera a descricao
completa do iméve!, suas car‘acter‘fstica@, !oca!izaggo, determinancs !
rua, nlimero e bairro, benfeitorias, origem, e todos os demais elemen
tos que possibifitem e ia-ititem a sda "va!iagéo atraves da pauta de
valores, bem cor~ o0s nomes e qualificag.. das parics envolvidas ro

negocio.
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| SEGAQ i1

Dos Prazos de Pagamento

ART. 13 - O pagamento do Imposto sobre a Tran
| missao "Intervivos" de Bens Imoveis e de Direitos a eles ~elativos, a

titulo oneroso, realizar-se-a:

I - nas iransmissoes ou cessoes, pPor escritura

publica, antes de sua lavratura;

[I - nas transmissoes ou cessoes por documento
particular, med.ante apresentaggxo do mesmo a Divisao de Cadastro da
Prefeitura, dentro de 120 (cento e vinte) dias de sua assinatura
mas sempre antes da inscrigg\o, tr‘anscrig%o ou aver‘bagéo no regisiro
competente;

It - nas ar‘r‘ematagaef, adjudicagaes ou remigaes,
ate 30 (trinta) dias ap{)s o0 ato ou o transito em julgado da sentencga
judiciér’ia, mediante documento de ar‘re‘,adagéo a ser apresentado e
exigido pelo escrigéo do feito,

IV - nas transmissoes ou cessoes por meio de
procuragao em causa propria ou documento que lhe seja assemelhado ,

antes de lavrado o respectivo documento;

V - nas transmissoes em virtude de qualquer o~
tenca judicial, dentro de 30 ('rinta) aias do iransito em julgado da
sentenga,
| Vi - nas aquisigaes de terras devolutas, antes
| de assinado o respectivo tftulo, que devera ser apresentado a autori-

dade fiscal competente, para calculo do t5.posto devido e no gu.. se~-

ra anotado o documento de arrecadacgao;

VIt - nas aydisigozs por escrituras avradas ©-
ra do municipio, dentro de 30 (trinta) .las, upos o ato, vencendo -
se, no entanto, o .:razo a daiu de qualcuer anotagao, inscricao ou

~ .7 ) . '
transcrigao feita no municipio e referente aos citados documentos.
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CAPITULO Vi1

Da Restituicao do "mposto

ART. 14 - O impc.to recolhido sera devolvido ,
no todo ou em parte, com base na pauta vigente no mes em gue ocor

rer a devolugao, nos seguintes casos:

I - ngxo se completar o ato ou contrato sobre -
que se tiver payo;

Il - for declarada, por decisao judicial transi -
tada em julgado, a nuiidade de ato ou contrato, pelo qual tiver | -
do pago;

Il - for reconhecida posteriormente a nac inc?dé_rl

cia ou o direito a isengao;
IV —~ houver sido recolhido a maior.

§ 12 - Ao requerer a restituigao o contrib.i .o
devera juntar ao pedido provas incontestaveis de que a lavratura na-
se concrotizou, bem como outras que sejam exigida. pecla municig i -
dade.

§ 22 - Nos casos de se verificarem as ocorren -
cias das hipétese_, previstas nos incisos [l e Ill, deste artigo, =ve-
rao ser apresentados documentos que comprovem o fato que o ato nao

pode ser efetivado ou da lei que tenha reconhecido a isencao.

rd

CARPITULDO 1X

Da Fiscalizagao

ART. 15 - Os escrivaes, tabeliaes, oficiais de
notas, de registro de imoveis e de registro de titulos e documentos e

quaisquer outros serventuarios da Justica, nao poderaoc praticar quais

quer atos que importem transmissao de bens imoveis e de direiios a
B 1

eles relativos, bem como suas ces<ces, .om que os interessados a, re-

sentem womprovante criginal do pagamento do imposto, o qual sera !

transcrito, em seu inteiro tecor, no instrumento reanectivo,
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ART. 15 - Os escrivaes, tabeliaes, oficiais  de
notas e de registro de imoveis e de titulos e documentos, facilitar-
obrigatoriamente, a fisca!izagéo da Fazenda wmunicipal exame, em ar
tério, dos livros, registros & outros documentos o forneceréo, gratui-
tamente, quando solicitados, certidoes de atos que forem lavrados

transcritos, averbados ou inscriics e concerncntes a imoveis, ou di -

reitos a eles relativos.

PARAGRAFO (NICO - A fiscalizacao referida no
"caput" do artigo competiré a funcionarios especialmente designados !

pelc Chefe do Poder Executivo.

CAPITULO X

Das Penalidades

ART. 17 - Nasaquisigaes, por ato inter-vivos
o contriuuinte que nao pagar o imposto nos prazos estabelecidos no
artigo 13, deste regulamento, fica sujeito a multa de 50% {cinquenta

por cento) sobre o valor do imposto.

PARAGRAFO UNICO - Havendo agao fiscal, a mul-

ta prevista nesta artigo sera de *00% {cem por cento).

ART. 18 - A falta ou inexatidao de declaragao
relativa a elementos que possam influir no calculo do imposto, com
evidente intuito de fraude, sujeitar‘é o contribuinte a multa de 200%

{duzentos por cento), incidente sobre o valor do imposto devido.

PARAGRAFO UNICO - lgual penalidade sera apli
cada a qualquer pessoa, inclusive serventuario ou funcionario, aue
intervenha no negocio juridico ou na declaracgao e seja co-ivente ou

auxiliar na inexatidao ou omissao praticada.

ART. 19 - As penalidndes constantes deste capi-
tulo serao aplicadas sem prejuizo do processo criminal ou administira-
. |

tivo cavivois,

[N

PARAGRAFO UNICO - C© serventuario ou funcion

rio que nao observar os dispositivos legais e reguiamentarc. .elati -
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vos ao imposto, concorrendo de qualquer modo para o seu nao paga -
mento, ficara sujeito as mesmas penalidades estabelecidas para 0s
contribuintes, devendo ser notificado para o recolhimento da multa pe
cuniaria.

ART. 20 - O serventuario ou funcionario que in
correr nas infragaes acima enumeradas sera passfve! de ser denuncig
cdo a seus superiores, quandé se tratar de r‘epartigaes subordinadas
as areas federal e estadual; provada a sua negiigéncia, conivancia,

inexatidao de informagoes ou omissao praticadas, sujeitar-se-a as

penas pecuniarias previstas nos artigos e paragrafos antecedentes.

CAPITULO X!

Disposigoes Especiais

ART. 21 - 0 pr‘omissér‘io comprador de lote de
terreno que construir no imovel antes de receber a escritura definiti-
va, ficara sujeito ao pagamento do imposto de transmissao sobre o va
tor da constr‘ugéo e/ou benfeitorias, salvo se c.mprovar gue as obras
referidas foram feitas apés o contrato dc¢ compra e venda, mediante

exibigao dos seguintes documentos:

1

a'vara de licenga para construcgao;

2 - contrato de empreita de mgxo—de—obra;

3 - notas fiscais do material adquirido para a
constr*ugéo;

4 - certidao de regularidade da sit‘uagao da o-

bra, perante o orgao competente do Minis -
terio da Previdencia Social.

PARAGRAFO UNICO - A critério do Secretario Mu

»

nicipal da Fazenda a falta de qualquer documentc cuostante das ali

neas do artigo anterior, podera ser suprida por outros que facar.

prova eguivalente.

] -
ART. 22 - Este decreto entrara em vigor na da
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ta de sua publicagac, revogadas as disposicoces em contrario.

PREFEtTURA MUNICIPAL DE POGOS DE CALDAS, 24 DE FEVEREIRO DE 1989.

SEBAST!A0 NAVARRO VIEIRA Fii“0

Prefeito Municipal

Publicado no "JORNAL DA CiDADE"Y, edigz;o ne A% 4 , de o'lg /OKX /89.




