PREFEITURA MUNIGIPAL DE POCOS DE CALDAS

Secretaria Municipal do Governo

LEI N° 4.443 /

"DISPOE SOBRE TRANSMISSAO INTERVIVOS, A QUALQUER
TiTULO, POR ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS, POR NA
TUREZA OU ACESSAO FISICA, E DE DIREITOS REAIS SO
BRE IMOVEIS, EXCETO 0S DE GARANTIA, BEM COMO CES
SRO DE DIREITOS A SUA AQUISIGAO."

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I

Da Incidencia

ART. 12 - 0 imposto sobre a transmissao intervi-
vos de bens imoveis e de direitos a eles relativos incide:

I - sobre a transmissao, a qualquer titulo por ato oneroso, da pro
priedade ou do dominio util de bens imoveis ou por acessao fi-
sica, como definidos na lei civil.

PARAGRAFO UNICO - Sao também tributaveis os com-
promissos ou promessas de compra e venda de imoveis, sem clausula de arre
pendimento, ou a cessao de direitos deles decorrentes.

ART. 22 - A incidencia do imposto alcanga as se-
guintes mutagoes patrimoniais:

I - compra e venda pura ou condicional;
I1 - dacao em pagamento;
111 - arrematagao;
IV - adjudicagao;
V - partilha prevista no artigo 1.776 do Codigo Civil;
VI - sentenca declaratoria de usucapiao;

VII - mandato em causa propria, e seus substabelecimentos quando es-
tes configurem transagao e o instrumento contenha os requisi -
tos essenciais a compra e venda;

VIIT - 1nstitu1g50 do usufruto, convencional ou testamentario, sobre

bens imoveis;
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tornas ou reposicoes que ocorram nas partilhas em virtude de
separagao judicial quando qualquer interessado receber, dos i-
moveis situados no Municipio, quota-parte cujo valor seja ma-

IX

ior do que o valor da quota-parte que lhe e devida da totali -
dade dos bens, incidindo sobre a diferenca;

X - tornas ou reposicoes que ocorram nas divisoes para extingao de
condominio de imoveis, quando for recebida por qualquer condo-
mino quota-parte material, cujo valor seja maior do que o va -
lor de sua quota-ideal, incidindo sobre a diferenga;

XI - permuta de bens imoveis e direitos a eles relativos;

XII - quaisquer outros atos e contratos translativos da propriedade
de bens imoveis, a titulo oneroso, sujeitos a transcricao na
forma da lei.

ART. 32 - 0 imposto e devido sobre o imovel trans
mitido, ou sobre o que versarem os direitos transmitidos ou cedidos, e es
teja situado em territorio do Municipio, mesmo que a mutagao patrimonial
decorra de contrato celebrado ou de sucessao aberta fora dele.

CAPITULO II

Da Nao Incidencia

ART. 42 - 0 imposto nao incide sobre:

a transmissao dos bens ou direitos, quando efetuada para sua
incorporagao ao patrimonio de pessoa juridica, em realizagao de

L]
J

capital;

a transmissao dos bens ou direitos, quando decorrente de fusao,
incorporacao, cisao ou extingao de pessoa juridica;

a transmissao ou direitos, quando a aquisigao for feita por
pessoas juridicas de direito interno, templos de qualquer cul-
to ou as instituicoes de ensino publico ou privado, desde que
nestas ultimas o ensino seja gratuito e as de assistencia so -
cial;

a transmissao aos mesmos alienantes, dos bens e direitos adqui
ridos na forma do inciso I deste artigo, em decorrencia de sua

II

i

I11

IV
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desincorporagao do patrimonio da pessoa juridica a que foram
conferidos.

§ 12 - 0 disposto nos incisos nao se aplica quan
do a pessoa juridica neles referida tiver como atividade preponderante a
venda ou locagao de imoveis ou a cessao de direitos relativos a sua aqui-
sicao (§§ 22 e 42),

§ 22 - Considera-se caracterizada a atividade '
preponderante referida no paragrafo anterior quando mais de 50% (cinquen-
ta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos
2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a aquisigao de
correr de vendas, locagao ou cessao de direitos a aquisi¢ao de imoveis -
(§§ 32 e 42),

§ 32 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar °
suas atividades apos a aquisigcao, ou menos de 2 (dois) anos antes dela ,
apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior, levando - se
em conta os 3 (tres) primeiros anos seguintes a data da aquisicao. (§ 42).

§ 42 - Quando a atividade preponderante, referi-
da no § 12 deste artigo, estiver evidenciada no instrumento constitutivo
da pessoa juridica adquirente, o imposto sera exigido nos termos da lei
vigente a data da aquisigao sobre o valor do bem ou direito nessa data.

§ 52 - 0 disposto nos paragrafos antecedentes '
nao se aplica a transmissao de bens ou direitos, quando realizado em con-
junto com a da totalidade do patrimonio da pessoa juridica alienante.

§ 62 - As instituicoes de educagao e de assisten
cia social deverao observar os requisitos definidos em regulamento.

capiTuLo 111

Das Isengoes

ART. 52 - Sao isentas do imposto:

I - a aquisigao de moradia realizada por ex-combatentes, suas viu-
vas que nao contrairem novas nupcias e seus filhos menores ou
incapazes, quando o valor do imovel nao ultrapassar o limite
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de 450 (quatrocentas e cinquenta) OTNs.

Il - a aquisigao de imovel, quando vinculada a programas habitacio-
nais de promogao social ou desenvolvimento comunitario de ambi
to federal, estadual ou municipal, destinados a pessoas de bai
xa renda, com participacao ou assistencia de entidades ou or-
gaos criados pelo poder publico.

capituLo 1v
Da Aliquota

ART. 62 - As aliquotas do imposto sao:

I - nas transmissoes e cessoes atitulo oneroso - 2% (dois por cen-
to);
II - nas demais transmissoes e cessoes - 4% (quatro por cento).

capituLo v

Da Base de Calculo

ART. 72 - A base de calculo do imposto e o valor
dos bens, no momento da transmissao ou cessao dos direitos a eles relati-
vos, segundo estimativa fiscal ou pre¢o pago, se este for maior, indepen-
dente do valor venal lancado como base a incidencia de outros tributos.

§ 12 - Nao concordando com o valor estimado, o
contribuinte tera o direito de uma nova avaliagao, feita por uma comissao
composta por: um engenheiro (se o imovel tiver benfeitorias) e dois corre
tores de imoveis devidamente credenciados. No caso de terreno sem benfei-
torias a Comissao devera ser composta por tres corretores de imoveis cre-
denciados para a profissao. Tal Comissao sera designada por Decreto do E-
xecutivo. 0 contribuinte instruira o pedido com justificativa que funda -
mente sua discordancia.

§ 22 - 0 valor estabelecido na forma deste arti-
go prevalecera pelo prazo de 30 (trinta) dias, findo o qual, sem o paga -
mento do imposto, ficara sem efeito o langamento ou a avaliagao.

L]
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ART. 82 - Nos casos a seguir especificados a ba-

se de calculo sera:

I
I1

ITI

Iv

VI

VII

VIII

IX

XI

XII

na arrematagao ou leilao, o preco pago.
na adjudicacao, o valor estabelecido pela avaliagao judicial
ou administrativa;
na transmissao por sentenca declaratoria de usucapiao, o valor
estabelecido por avaliagao administrativa;
nas dagoes em pagamento, o valor dos bens dados para solver o
debito;
nas permutas, o valor de cada imovel ou direito permutado;
na transmissao do dominio util, 1/3 (um terco) do valor venal
do imovel;
na instituicao do direito real de usufruto, uso ou habitagao ,
a favor de terceiro, bem como na sua transferencia, por aliena
cao, ao nu-proprietario, 1/3 (um tergo) do valor venal do imo-
vel;
na transmissao da nua-propriedade, 2/3 (dois tercos) do valor
venal do imovel.
nas tornas ou reposicoes, verificadas em partilhas ou divisoes,
o valor da parte excedente;
na instituicao de fideicomisso, o valor venal do imovel;
na promessa de compra e venda e na cessao de direitos, o valor
venal do imovel;
em qualquer outra transmissao ou cessao de imovel ou de direi-
to real, nao especificada nos incisos anteriores, o valor ve -
nal do bem.

§ 12 - Para o efeito deste artigo, sera conside-

rado o valor do bem ou direito a epoca da avaliagao judicial ou adminis -

trativa.

§ 2° - Na instituicao de direitos reais sobre i-

moveis o imposto incidira independentemente do relativo a transmissao one

rosa.

cApPiTuLO VI

Dos Contribuintes
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ART. 92 - Contribuinte do imposto e:

I - o cessionario ou adquirente dos bens ou direitos cedidos ou
transmitidos;
IT - na permuta, cada um dos permutantes.

PARAGRAFO UNICO - Nas transmissoes ou cessoes que
se efetuarem com recolhimento insuficiente ou sem recolhimento do imposto
devido, ficam solidariamente responsaveis por este pagamento, o cedente ,
e o titular da Justica, em razao do seu oficio, conforme o caso.

capiTuLO VII
Do Pagamento do Imposto

SECAO I

Da Forma e do Local do Pagamento

ART. 10 - 0 pagamento do imposto far-se-a na re-
particao fazendaria do Municipio.

ART. 11 - Nas transmissoes ou cessoes, por ato
entre vivos, o contribuinte, o escrivao de notas ou tabeliao, antes da la
vratura da escritura ou do instrumento, conforme o caso, emitira guia com
a descrigao completa do imovel, suas caracteristicas, localizagao, area
de terreno, tipo de construgao, benfeitoria e outros elementos que possi-
bilitem a estimativa de seu valor venal pelo Fisco.

SEGAO II

Dos Prazos de Pagamento

ART. 12 - 0 pagamento do Imposto sobre a trans -
missao inter-vivos de bens imoveis e de direitos a eles relativos, por a-
to entre vivos, realizar-se-a:

I - nas transmissoes ou cessoes, por escritura publica, antes de
sua lavratura;
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nas transmissoes ou cessoes por documento particular, mediante
apresentagao do mesmo a fiscalizagao, dentro de 120 (cento e
vinte) dias de sua assinatura, mas sempre antes da inscrigao '
ou averbagao do registro;

I11 - nas transmissoes ou cessoes por meio de procuragao em causa °
propria ou documento que lhe seja assemelhado, antes de lavra-
do o respectivo instrumento;

nas transmissoes em virtude de qualquer sentenca judicial, den
tro de 30 (trinta) dias do transito em julgado da sentenga;

V - na arrematagao, adjudicagao, remissao e no usucapiao, ate 30
(trinta) dias apos o ato ou o transito em julgado da sentenca,
mediante documento de arrecadagao, expedido pelo escrivao do
feito;

VI - nas aquisigoes de terras devolutas, antes de assinado o respec
tivo titulo, que devera ser apresentado a autoridade fiscal com
petente, para calculo do imposto devido e no qual sera anotado
o documento de arrecadacao;

VII - nas aquisigoes por escrituras lavradas fora do municipio, den-
tro de 30 (trinta) dias, apés o ato, vencendo-se, no entanto ,
o prazo a data de qualquer anotagao, inscricao ou transcricao
feita no munic?pio e referente aos citados documentos.

II

v

CAPITULO VIII
Da Restituigao

ART. 13 - 0 imposto recolhido sera devolvido, no
todo ou em parte, na forma que dispuser o Regulamento, quando:

1 - nao se completar o ato ou contrato sobre que se tiver pago;
II - for declarada, por decisao judicial transitada em julgado, a
nulidade do ato ou contrato, pelo qual tiver sido pago;
I11 - for posteriormente reconhecida a nao incidencia ou o direito a
isencao;
IV - houver sido recolhido a maior.
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CAPITULO IX

Da Fiscalizagao

ART. 14 - Os escrivoes, tabeliaes, oficiais de
notas, de registro de imoveis e de registro de titulo e documentos e quais
quer outros serventuarios da Justiga nao poderao praticar quaisquer atos
que importem transmissao de bens imovel ou de direitos a eles relativos ’
bem como suas cessoes, sem gue os interessados apresentem comprovante ori
ginal do pagamento do imposto, o qual sera transcrito em seu inteiro teor
no instrumento respectivo.

ART. 15 - Os escrivaes, tabeliaes, oficiais de
notas, de registro de imoveis e de registro de titulos e documentos ficam
obrigados a facilitar a fiscalizacao da Fazenda Municipal, exame, em car-
torio, dos livros, registros e outros documentos e a lhe fornecer, gratui
tamente, quando solicitadas, certidoes de atos que forem lavrados, trans-
critos, averbados ou inscritos e concernentes a imoveis ou direitos a
eles relativos.,

PARAGRAFO NICO - A fiscalizagao referida no
caput do artigo compete, privativamente, aos funcionarios fiscais designa
dos na forma do Regulamento,

CAPTTULO X

Das Penalidades

ART, 16 - Nas aquisigﬁes por ato entre vivos, o
contribuinte que nao pagar o imposto nos prazos estabelecidos no artigo
12 desta lei fica sujeito a multa de 50% (cinquenta por cento) sobre o va
lor do imposto.

PARAGRAFO NICO - Havendo acao fiscal, a multa
prevista neste artigo sera de 100% (cem por cento).

ART. 17 - A falta ou inexatidao de declaragao a
elementos que possam influir no calculo do imposto, com evidente intuito
de fraude, sujeitara o contribuinte a multa de 200% (duzentos por cento )
sobre o valor do imposto devido.

L N
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PARAGRAFO UNICO - Igual penalidade sera aplicada
a qualquer pessoa, inclusive serventuario ou funcionario, que intervenha
no nechio jur?dico ou na declaragﬁo e seja conivente ou auxiliar na ine-
xatidao ou omissao praticada.

ART. 18 - As penalidades constantes deste capitu
lo serao aplicadas sem prejuizo do processo criminal ou administrativo ca
bivel.

PARAGRAFO NICO - 0 serventuario ou funcionario
que nao observar os dispositivos legais e regulamentares relativos ao im-
posto, concorrendo de qualquer modo para o seu nao pagamento, ficara su-
jeito as mesmas penalidades estabelecidas para os contribuintes, devendo
ser notificado para o recolhimento da multa pecuniaria,

CAPITULO XI

Disposicoes Especiais Relativas ao Imposto
sobre a Transmissao Intervivos de Bens Imoveis
e de Direitos a eles relativos

ART. 19 - Na aquisigao de terreno ou fragao i-
deal de terreno, bem como na cessao dos respectivos direitos, cumulada '
com contrato de construcao ou empreitada de mao-de-obra e materiais, deve
ra ser comprovada a preexistencia do referido contrato, sob pena de ser
exigido o imposto sobre o imovel, incluida a construcao e/ou benfeitoria
do Municipio em que se encontrar por ocasiao do ato translativo da pro -
priedade.

ART, 20 - 0 imposto criado por esta lei passa a
integrar o Cﬁdigo Tributario do Munic?pio e a sua cobranga a partir de 12
de margo de 1989.

ART. 21 - Fica o Executivo autorizado a regula -
mentagao a presente lei atraves de Decreto.

ART. 22 - Revogadas as disposigoes em contrario,
esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 25 DE JANEIRO DE 1989.

Publ, "JORNAL DA CIDADE", ~SEBASTIAQO NAVARRO VIEIRA FI|M0
edigao n2 ¢ 3 , de9./,/ /89, Prefeito Municipal




