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SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

LEI Ne 4,722 /

"AUTORIZA A REGULARIZAGAO DOS LOTEAMENTOS CLANDES-
TINOS E/OU IRREGULARES NO MUNICIPIO DE POGOS DE
CALDAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI :

ART. 12 - Fica a Prefeitura Municipal, atraves
da Secretaria de Planejamento e Coordenagao, autorizada a regularizar todos
os loteamentos clandestinos e/ou irregulares neste municipio até a data da '

publicagéo desta lei, nas candigées estabelecidas pelos artigos que seguem.

ART. 22 - Os loteamentos a serem regularizados o-

bedecerao a quatro categorias distintas a saber:

I -~ loteamentos clandestinos;
IT - loteamentos irregulares comercializados majoritariamente;
IIT - loteamentos irregulares comercializados minoritariamente;
IV - loteamentos irregulares nao comercializados.

§ 12 - Entende-se por loteamentos clandestinos a-
queles cuja implantagao teve inicio sem prévia aprovagéo dos projetos pela

Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas, comercializados ou nso.

§ 22 - Entende-se por loteamentos irregulares co-
mercilalizados majoritariamente aqueles aprovados pela Prefeitura Municipal ,
registrados em cartério, com a malor parte dos lotes vendidos, e que nao cum

priram as exigencias legais previstas no processo de aprovagéo dos mesmos.

§ 3¢ - Entende-se por loteamentos irregulares co-
mercializados minoritariamente agueles aprovados pela Prefeitura Municipal ,
registrados em cartorio, com a maior parte dos lotes nao vendidos, e que nao

curmpriram as exigéncias legais previstas no processo de aprovagio dos mesmos.
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§ 42 - Entende-se por loteamentos irregulares nao
comercializados agueles que foram aprovados pela Prefeitura Municipal, regis
trados em cartério, e que nhao cumnpriram as exigéncias legais previstas na a-

provagao dos mesmos, mas cujos lotes nao foram vendidos a terceiros.

ART. 32 - Para analisar e definir os cirterios pa
ra regularizagao e prazos para cada caso, o Chefe do Executivo devera nomear

uma Comissao composta, no minimo de um representante dos seguintes 6rgéos:

a) Secretaria de Planejamento e Coordenagao;

b) Secretaria de Obras e Viagao;

c) Departamento Municipal de Agua e Esgoto;

d) Departamento Municipal de Eletricidade;

e) Camara Municipal;

f) Sociedade de Amigos de Bairro respectiva ou, na inexisténcia desta ,
um representante da Liga da Sociedade de Amigos de Bairro;

g) CONDEMA - Conselho Municipal de Defesa e Conservagao do Meio Ambiente.

ART. 4% ~ Cabera a referida comissao, com base no
volumne de obras a serem executadas, bem como analisando as caracteristicas '
preliminares e a maior ou menor urg@ncia requeridas para cada caso, estabele
cer o prazo maximo que devera ser obedecido para a elaboragdo do cronograma
fisico de cada loteamento, que nao poderé ultrapassar o prazo total de 02 -
(dois) anos.

ART. 52 - Para os loteamentos irregulares nso co-
mercializados, quando ficar constatada a impossibilidade ou a inconveniéncia
da execugao de todo o projeto aprovado no prazo maximo de 12 (doze) meses, a
critério da comissao podera ser autorizada a divis3o da area para execugao '
do mesmo em etapas.

§ 12 - Aplica-se a cada etapa o disposto no arti-
g0 4% desta lei.

§ 22 - Nenhuma etapa podera ser iniciada sem pré-
via autorizagao da Prefeitura Municipal.
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§ 32 - £ facultado ao interessado, requerer o can
celamento da aprovagao do loteamento desde que nao existam lotes comerciali-
zados com terceiros, e que o terreno receba recobertura vegetal adequada e

seja recomposto de forma a evitar erosoes.

ART. 6% - Aplicam-se para os loteamentos irregula
res comercializados minoritariamente, desde que as vendas nao tenham sido de
forma esparsa, os mesmos dispositivos do artigo anterior, exceto o paragrafo

terceiros que sera analisado caso a caso a luz do interesse pﬁblico.

ART, 72 - Como garantia da perfeita execugao das
obras constantes no projeto, memoriais e novo cronograma fisico aprovado, a

Comissao devera avaliar as condigoes dos lotes jé caucionados, devendo:

I -~ manter inalterada a caugéo, caso o valor continue equivalente ao or

gamento das obras a serem executadas;

II - exigir, caso contrario, caugoes complementares até alcencar a equi-
valencia prevista no inciso anterior, podendo essa caugao ser fei -
ta:

a) em areas do proprio loteamento;

b) em outras areas no Municipio, de propriedade do loteador, sendo
que a avaliagao dessas areas devera ser feita por comissdo nomea
da pelo Chefe do Executivo para esse fim;

c) outras formas adequadas de garantias financeiras.

§ 12 - Nos casos em que for autorizada a divisao
da area total do loteamento nao comercializado ou comercializado minoritar;g
mente em etapas de execugao, todas as demais éreas, exceto aquela que esti -
ver em obras, deverao ser caucionadas como garantia de execugao e da nao co—
mercializagao.

§ 22 - A liberagao dos lotes caucionados sera efe

tuada em partes, vinculada ao cumprimento das etapas do cronograma.,
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ART. 8° - Os interessados na regularizagao de que

trata esta lei, deverao atender aos seguintes prazos:

I - 20 (vinte) dias, a contar da data de publicagao desta lei, para
formalizagao do pedido, através de requerimento dirigido a Secre -

taria de Planejamento e Coordenagao;

II - 20 (vinte) dias, a contar do fornecimento dos critérios pela Comis
sao responsével para entrega dos documentos solicitados, e inclusi
ve cronograma fisico das obras dentro do prazo maximo definido pa-

ra cada loteamento.

§ 12 - Para os loteamentos clandestinos, o reque-
rimento a que se refere o inciso I deste artigo, devera ser acompanhado de

todos os documentos e projetos necessarios a aprovagao dos mesmos.

§ 22 - Na impossibilidade da aprovagao do lotea -
mento clandestino em fungao do nao cumprimento das exigéncias da legislagdo,
cabera a Prefeitura Municipal tomar as medidas necessarias a viabilizagio do
mesmo, devendo, atraves de sua Assessoria Juridica, promover as medidas cabi
vels para total ressarcimento das despesas ocorridas para tal fim, indepen -

dentemente das demais penalidades previstas em lei.

ART. 9¢ - Os acordos realizados com base nesta lei
entre a Prefeitura Municipal e os loteadores deverao ser homologados pela Cé
mara Municipal.

ART. 10 - Havendo descumprimento pelo loteador
dos prazos fixados nesta lei ou nos cronogramas aprovados pela Comissao de -
signada, a Prefeitura Municipal, na defesa do interesse pﬁblico, devera to -
mar as medidas cabiveis contra os loteadores faltosos, atravées de sua Asses-
soria Juridica, cabendo a Secretaria de Planejamento e Coordenagao a imedia-

ta comunicagao do evento verificado.

PARAGRAFO UNICO - A aprovagdo de qualquer novo lo
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teamento, somente podera ser feita, se seus responséveis nao estiverem em qé

bito com as obrigagoes assumidas na execugao de loteamentos anteriores.

ART. 11 ~ Ocorrendo a hipétese prevista no artigo
anterior, a Prefeitura devera promover a total regularizagao e execugao das

obras de infra-estrutura dos loteamentos clandestinos ou irregulares.

PARAGRAFO UNICO - O prazo ideal para a execugdo '
das obras pela Prefeitura Municipal sera definido caso a caso pela Comissao,
de forma a compatibilizar a execugéo das obras com as disponibilidades finan
ceiras e orgamentérias do Municipio, solicitagoes da Camara Municipal, e in-

teresses dos moradores existentes.

ART. 12 - Tanto a regularizagao de loteamentos |,
quanto a sua aprovagao, ou a execucao das obras de infra-estrutura pela Pre-
feitura Municipal, nao exime o loteador do ressarcimento integral das impor-
tancias necessarias as obras respectivas e demais custos dispendidos ou a
dispender pelo MUnicipio, nem deixa de sujeité—lo a aplicagao de sangoes ad-
ministrativas, civis e criminais previstas em lei, cabendo a Assessoria Jupi

dica a imediata aplicagao das medidas cabiveis.

ART. 13 - Fica igualmente, incluido nas mesmas o-
brigagoes previstas na presente lei, o loteamento ''Vila Olimpica" de proprie

dade do Municipio.

ART. 14 - As obras de infra-estrutura constantes
dos projetos, memoriais e novo cronograma fisico serao fiscalizadas por oOr-
gaos competentes da Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas e depois de con-
cluidas serao recebidas pela Comissao nomeada pelo Sr, Chefe do Executivo ,

conforme o disposto no artigo 32 da presente lei.

ART. 15 - Revogadas as disposigoes em contrario .
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esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL, DE POGOS DE CALDAS, 13 DE JUNHO DE 1990 .

SEBASTTAO NAVARRO VIEIRA FILHO
Prefeito Municipal
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Publicada no "JORNAL DA CIDADE", edigao ne =< </ é s de 2/ / o6 /0.




