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SECRETARIA MUNICIPAL GOVERNO

DECRETO NQ 4.636  /

“ESTABELECE A SISTEMATICA DE ATUALIZACAD DOS VA
LORES DOS IMOVEIS PARA 1993, VISANDO O LANCA -
MENTO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO,
APROVA A NOVA METODOLOGIA DE CALCULO E DA OU-
TRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso de suas atribuigoes legais, e
considerando a necessidade de dar prosseguimento a atualizagao dos valores ve-
nais dos imoveis,

DECE

M”ﬂ

T A:
= ==

. ART. 1Q - O calculo do Imposto Predial e Terri
torial Urbano em 1993 sera feito tomando-se como base os valores utilizados no
langamento deste imposto no exercicio de 1992, atualizados monetariamente.

PARAGRAFO UNICO - Para proceder a atualizacao’
monetaria a que se refere o “caput” deste artigo, sera adotada a inflagdo apu-
rada no periodo, atraves do INPC/IBGE, de 1.134,83% (hum mil, cento e trinta °
e quatro virgula oitenta e tres por cento).

ART. 22 - Considerando as caracteristicas espe
cificas de cada ixtx'Jvel, sobre os valores venals calculados de acordo com O dig
posto no artigo anterior, incidirao os fatores de corregao definidos na Metodo
logia de Calculo, Anexo I deste Decreto.

PARAGRAFO UNICO - O fator de depreciagao de edi
ficagoes previsto na Metodologia de Calculo, sera aplicado no calculo do impos
to predial a partir do exercicio de 1994.

ART. 3Q - Os vencimentos, a forma de recolhi -
mento e os procedimentos para solicitagao das isengoes previstas na legislacao
pertinente, obedecerao a regulamentagao especifica a ser elaborada e publicada
pelo Executivo.
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SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DECRETO NQ 4.636 - CONTINUACAD  /

ART. 4Q - Revogadas as disposigoes em contra-
rio, este decreto entrara em vigor na data de sua publicacao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE POQOS DE CALDAS, 28 D E DEZEMBRO DE 1992.

SEBASTTAO NAVARRO VIE
Prefeito Municipal

FI

ﬂ@\ //\M’“ 2 QLo
FLAVIO DE LIMA E SILVA
Secret. Manic. Fazenda

Publicado no “JORNAL DA CIDADE®, edi¢ao nQ@ _Y/5 , de 99 [ /2 [92.



PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAQ

DECRETO nQ 4.636, de 28/12/1992.

ANEXD I

METODOLOGIA DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS URBANOS

I - IMPOSTO TERRITORIAL URBANO

I.1 - FATO GERADOR

om propredade,
ruldos  ouw nio,

0 ITmposto Territorial Urbano tem comp fFfato gers
g dominio dtil ol posse  de Lerrenos. COnS
local izados nas zonas urbanas do Municipio.

I-2 INCIDENCIA:

come dona Urbana, para os efeitos deste
ITmposto, s Aresns  localizadas  dentrao  do wpermetro
wrbana onde acorram,. no minimo @8 {(dois) dos sesuintes
melhoramentos s

A e Entende-ae

) Meio fio ou calgamento, com canalizago de dguas
pluviaisy

by tbastecimento de Agumy
¢) Sistema de esgotos sanitdrios:

d) Rede de iluminago pdblica, com ou sem posteamento
para distribuieRo domiciliarsy

@) Facola prindria ou wosto de sadde o uma dist@ncia
e i ma te 3 (trEte) auilBwetros oo imhvel
considerado.

T.0.8 = (s impostos territoriais uwbanos relabtivos & lotes de
terrenos localizados an Toteamentos J4 aprovados, sd
incidirfio s ooorreren, o d o mEnos. @ (dnis) dhiovs

aeoint

5 oo calgamento com canal ixaeRo  de  Aguas

1L
3

@) Meio
pluvial

by Abastecimento de Aguny
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO

) Sistena de esgotos sanitdrios:

o) Rede de iluminacglo pldblica com posteanento  wara
distribuicdo domiciliarsy

&) Faocala prindria & posto de swdde.

I.3 - CALCULOS DO IMPOSTO TERRITORIAL:

TeBad - 0 dwmposto serd caloulado através dw aplicagio de
val do terreno.

altlauotas, Fixadas por lei. sobre o valor ve

TeBar -~ BEntende-se como valor venal do terreno o SeEu pPreco  mara
ne mercado inobhilidrio & o mesme  serd obtido

venda & vista
stor competents

através de consultas e pesguisas realizadas relo
dee Prefeitura Municipal.

3

TLELA - 0 owvealor venal, abtido desta forpa, refere-se s oum lote
padro, tedrico, cujuas caracterfesticas & dimensd o tomadas
comg refer@ncia noe menento de se apurar o valor do metro avadrado
‘ ronas Fiscais da  drea  uwrbana  do

(Zl [ terreno das e s et tivas
Municlpio.

0D lote pace Ro e Pogos  de Daldas tem nH seguintes
caracter st icas
@) Topogerafia planay
hy Sitwa-~se em meio de auadra & de frente para via
piblicasy
¢y Domporta, gm Funedo do roneamento, edificagdo de

no o mEsing @8 pavimentosy

d)  Tem Aresm minima de 160,90 mid ( cento & sessenta
metros auadrados? .

To8.4 = 0 valgr venal do lote padr¥o serd identificado com  bhase
tabelecido para ws respechtivas
com  ocnracterlaticas  diferentes,
et es

ne valor por metro auadrado e
vonas  Fiscais. Pagra s loty
Ao aplicados os seguintes

A FATOR ZONEAMENTO - TZ

{ potencial construt ivo  dos lotes  vagos, fmposto pelo

woneamento, interfere no ovalor do imdree ) IEEWEE) fegdcios
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO

imobilidrios, ou seja, auanto maior for o potencial  construtivae,
majis valorizado serd o seuw preco de venda. Para cdlowlo do o valor
vehal, serdo introduzidos coeficientes progres de wacordo
o ndmero de pavimentos permitidos pelo

bsg nen
als vt

Givon o

worEameEnt g

&

%

Nos lotes situados em zonsamentos onde o namero de pavimentos &
definido em funedo da testada do terreno, o coeficiente Herd
aplicado individualmente a cada lote de acordo com sew  potencial
construt ive.

GRUPO ZONEAMENTO INDICES

e i

P A R A

& ‘ bk 8, 00m i .4
A FAW FACT 4 Vo 8,00 ¢ ow 16,00 | by
Vodnestas zonas deverse Fo2ia, 00 & (o= 24,00 H Ly 3
boverificar as testadas) § e -
! Vo H24,00 m A WAPRY]

B)Y FATOR TOPOGRAFIA

te condiedes torogrdficas de um lote
Favordveis,

MR VER que,
phras Civis.
seguintes fatores!

Terrenos
Terrenos
Terrenos
Terrenos
Terrenos |
Terrenos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO

C) FATOR LOCALIZACHAD NA QUADRA - TI

Lotes com mais de  una testada para  vias piblicas  oferecem
melhores condigles de aproveitamento, ¢ conseauentemente, tem seu
preco de venda valorizado nos negdcios imobilidrios. Adotar-se-3
o6 seguintes fatorest

Meio de Quadra
Feawina

Duas frentes

Trés Frentes

Toda a aguadra -

<
&

~
pRN

<
ER R

e

5 Eaadit ol ol
< .
Y T™MY mMa B
"~

<

D ; FATOR CONDOMINIO - Tc

O wvalor venal de imdveis com Fracfo ideal de terveno inferior &
iéQy®®mﬂ ( cento & s be metros ouadrados ) apresenta grandes
di?torcﬁe% com  relagdo ao  sed real valor  de mercado.  Para
corvigl-las, adotar-se~&, no minine 160,00 me ( cento & sessenta
metros quadrados) de fraglo, para efeito deste cdloulo.

I.3.5 — FORMULA GERAL PARA CALCULO DO VALOR VENAL DE TERRENOS:

At x Um2 x TL ¢ Tt ¥ Te, ondes

-3
2]

Vv

i

Vv s Yalor Venal

Ume = Yalor por mebtro gusdradoe de terrenn

At = drea do Terreno

T1 = Localizagdo na quadra

Tt = Topografia

Te = Zoneamento =3 sd pare indveis vagos

Te = Fator condominio, utilizado auandn s Fracio ideal
o menor e 69,90 we ( cento & sessentn metero
guadrados) .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO I COORDENAGAQO

I.b.é -~ CALCULO DO IMPOSTO
| Encontrado o Valor Venal, o Imposto Territorial serd
calculadot
IT = Vv x Allquota, ondet
IT = Iwmposto Territorial
Uy = Valor Venal
Al lTauota = 9,007 para imbve

>
D,00% -~ para mndve
0,0 yopara imbdve’

Vag
constvuldo
vageo - Projeto Dura

I.@ - DETERMINAGAD DO VALOR VENAL DE GLEBAS:
I.é.i - DEFINIGCHAO:

Glebas s3o dreas brutas ainda ndo parceladas, acina de  19.000,00
me Cauinze mil metros ouadrados) situandas em zona wbans  ou  de
ERpAnsRo Wb ana .

I.4.2 - CALCULO DO VALOR VENAL

0 valor venal das glebas serd apurado ) partir da arlicacio da
seguinte Fhrmulat

V = A #w Vm2 x Kgl, ondes

Vols valor venal da glebwu

A= drea da gleba

Umd = preco de venda por metro quadeado de terreno no local
Kgl = fator gleba
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Lod.3 -~

ARE A

L5, 001
16,0048
18,001
20,001
22,001
24,001
2. 001
28,001
30,001
32. 001
34, 001
36,001
38, 001
40,001
45,004
44,001
46,001
48,001
50, 001
5%, 00 4
60,001
65,001
70,001

T84

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJIAMENTO E COORDENACAO

FATORES GLEBA:

(me)

A 16,000
A LB.000
20,000
22000
24,000
26,000
8L 00D
30,000
32,000
34,000
36,000
345,000
A9 . DDB
A4, GO0
445,000
46,000
46,000
%9.000
HEL,000
I 1)
fHN.L D0
70,000
A 75,000

P> IPDPDT DD D

G

O

glebas

FaTOR

D, 700
@, 684
@, 663
@ .hHA4
D, 633
0,617
D, 408
@, HeY
@, HaE
Q,G76
Q,5b0
@, 857
&, S
@, Han
O, 540
O, 530
O, 527
O, 0214
@, 17
&, Bl
@,494
@, 48%
O, 474

X

Lo em
: : ¢ G
aplicaco dos Fatores de Corregio.

AREA (m

PAVIRE 1R R ]
80,001 A
85,001 A
90,0905
RELO0L A
100,995
RSB 10 B
1402040 M
169.001 n
189,001 &

AGHLOOL &
4% . 004 N
VR0.005 A
4600 .04 A
700,004 M
HHo. 901 A
QL. 005 A 1
1,900,900 ou

A

SRR

Geooionad

II - DETERMINAGAO DO IMPOSTO PREDIAL

II.4 - FATO GERADOR

W

H0.000
85.000
Yo.000
YU, 000
106.000
120,000
LA, Q06
169, 090
180,900
HOQ. 000
250 . 000
300,000
dHG .. 009
AQG . BOG
ALG . HOY
B0 . 000
HOO .00
700,000
Bod. 000
PO, RO
DRG0

INE R

L SR

Vol
aradament e

FATOR

Q,A4Y
Q464
D, 4%
Q449
9,444
O, 436
@, a1
D, 404
@, 39
0,381
Q,37%
@, 3G
9,348
@, 31
0, BEe
9,340
Q,340
@, 30
0,196
O,a894
@, Ray

@, 288

R

pablicas,
afeito da

[

Const g
au de

gerador @
SO wrbana

urhano tem come Fato
local izado dentro da

0 imposto predial
realizada num  terreno
expansdo urbana .,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAQ

I11.2 - DETERMINAQAD DO IMPOSTO PREDIAL

TTe@2ed =~ 0 imposto predial serd caloulado através da aelicago de
allguotas fixadas por lei, sobre o valor venal da construgdo.

Tlem.w - Entende~se comp valor venal da construedo o seu  prego
paka & venda 8 vista, descontado o valor do terreno, &, para tal,
atii lizar—se-4 o valoe gatahelecido para o metro auadrado  de
construgio de padrdo médio, pesquisado no  mercado imebiliArio
local.

TTn2.8 -~ 0 wvalor wvenal da construg®o, abtido to Tormea,
refere-se  f uma edificago padrlo, tedrica, cujuas dimensdes o
caracter feticas de uso & padrfo de construgio sRo  tomadas como
referBncia no momento de se apurar o valor do metro auadrado  das
diversas edificagdes existentes na drem  uwrbana. A edificagio
padrio de Pogos de Caldas tem as seguintes caracterlsticast

) Area constralds mailor aue 74,00 m2 ( setentsn e um
metros  auadrados) g menor ow lgusl s 151,99 wi ¢

cento & cinguenta & um metros ausdrados ).

By Construgio existente, no miximo, hd 02 {(dois) anos.

) Piso com revest imentos convencionais, tipe cer@mica,

taco, carpete, ebo.

iy 02 banheiros

) EBEestrutura de alvenaria

3 Uso residencial o institucional
Ileeesd - Sobhre o valor do metro agusdrado definido  desta Forma,
incidiro os coeficientes seguintes, wtilizados psra coreigir o

valor das edificagde com  caracterlsticas diferentes dae
definidas para 8 edificagio padrio:s

A ~ FATOR PORTE DA CONSTRUCAOD - Pe

0 porte da edificagdo, aliado & sua utilizaco, pernite
consideragdes sobre as caracterlsticas de padrdo construtive da
abra e, consequentemente, sobre a maior ow menor valorizago e
imdvel ne mercado imobilideio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAQO

Sobre o valor apurado incidirdao os seguintes fatores:
Construgdo com drea <= 74,00 my - R, b
Construgdo com frea > 74,00 ny e <= 184,90 - 5,0
Construcdo com drea > (51,00 nR e (= 304 me - 5,3
ConstrueXo com érea'> BOL, 00 mR O W

Além das  consideragdes relativas wo porbe, Fac s

ainda, diferenciar alguns elemnentos construtivos aue
definiclo do custo da construgio, quais 6 .J am

B -~ FATOR PISD - Pp

Cimento
Normu 1
Fepecial

EaaliE ol N
e ~
ISR

~
.3
EES]

C -~ FATOR INSTALACAD SANITARIA - Pi

&4 Banheiro o 0,8
@2 Banheivos - i
D3 Banheiros - i,
@4 Banheiros i

D - FATOR ESTRUTURA - Pe

Alvernaria §
Goncreto o Metdlica i
Made ira o @,

E ~ FATOR USQD ~ Pu

@] wtilizagdo dada ao imdvel diferencia o seu valor de venda  no
mercado imobilidrio, uma ver gue determinados  usos influenciam

RUA MINAS GLERAILS, 666 FTANDAR - FONE (033) 72241432 - RAMAL 170 CEP 37700 - POCOS DI CALDAS - MG



PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAOQ

maci s, o

inclusive o padrido de revestimento do indvel, ¢
Erene o, em lojas Comercials ou, PRICR MENOH, Como @n conslrugtes
e corregio serio o ¢

g

guintes s

industriais. Us ITndices

Residencial, Institucional & Misto - ,0
Comercial ou de Herviaeon = )
ITndusteial e @, %

F - FATOR DEPRECIAGAO~ Pd

Considerando-se aue o valor do metro gquadeado  de construedo
adotado refere-se a valores atusis serd considerada a deprec ingio
do indvel, atravées dos seguintes fatores:s

4558 4ven Fasm GR1s GeH 1ors sete Sret sOm Seee FEES eves tere FYEN WS Sabe SerP Nees GRS TOEW PPIS SRGR SHTS SIS SBSe SERF FIY SHFH ETFG SN T4 SSRe Gse TR Venk PR STR se¥ GTEO SOT KAV WNOD FONR FUTH B0%9 Bord 0N TAv by Verd PrE——"

Tdade Fator de Depreciaclo Tdade Fator de Depreciaglo
¢ X 5 D { X D ¢ D3

Y

wEro” £,009 4 anos
w ANOS D,980 A4 aros
4 anos @,960 4b anos
b anos 9,949 48 anos
8 anos Q, Y20 9O anos
L@ anos D,700 BEOoRNOS
LEanos @, 88 Y anos
14 anos Q. 5460 VUhooanon
1é6 anos @,840 58 oanos
18 anos 9,829 SO anos 9,400
20 anos ¢,3800 G waNOs 0,380
wE Aanos B,7890 &4 anos O, 360
24 Aanos Q, 740 Héy i 9,349
whRnos Q,749 &b &, B
a8 mnos O,720 g 0, 3¢
30 anos ©,700 JEOANOs @, et
J& anos &, 680 74 anos 0,
34| anos Q,4660 FhHORAnOs L,
B anos D,649 78 oanos 0,220
38 anos QD H20 8B anos G, 200
49 anos D, H00

Acima  de B¢ anos, o Fator de depreciacio & baual an valor
esidual ( @,2000 ).,

40 sane b0 seet vore ruse st eeab ave oare 950 babe vebe Tsw eois Sase resm bess SeNs ess 4D Gavs GRUE Seee Segh S4ve sers PeEs PLeE SNE Fves G40V YSKS F1 HOnp NENE Sest Ser VET RNS LSTE SEVE SNAE SSRE WESR PPN e BENS Bee sheh et cmrs pere w

»
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO

G ~ FATOR LOCALIZAGCAQ - P1
A oposiedo da edificagho no  lote, interfere no sl valor

comercial. Serfo utilizados os seguintes fatorest

FadificaeRo e Frente e 1,0

FadificasRo de Fundos = O, 8

In.2.4 - FORMULA GERAL PARA CALCULD DO VALOR VENAL:
Uvi = Ac X Um2 = Pu o Pi ow Pp o Pe x Po x Pd » P, ondes

Vv = Valor Venal

“~

Vg Valor por mebro avadeado de constrag o

A = Arew constralda ou Ffraciio ideal da unidade, s& houver
Pu; = s

P = Localizago

Pi = Instalagio sanitdria

Pp = Piso

Pe = Estrutura

Pe = Porte

Pd = Depreciaga

Pl = Localizagio

PELEVE ~ Encontrado o Yalor Venal, o imposto serd caloulado:d

i

Ip Vv x Allquota, onde
TP i tmposto Predial

Uv o Valor venal

Al Taguot a Q,00%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO

Tla2.6 =~ Somente ndo serdo consideradas como  drea  construlda,
para efeito de tributagdon

T - Conastrusdes pravisdr iass
It - Construedes em andamento ou paralisadass

Prio- Construedes interditadas, condenadas, em rulna
o oen demoligRoy :

Y w0 telheira oo sdificacRo  aue  ndo const ity
econamia newm dependdnoia desta.,

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE COALDAS, DEZEMBRO DE 199
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