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SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

/

"AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS  DE
CALDAS A PROCEDER A REGULARIZAQAO DE EDIFICA-
Q@ES: A CONCEDER ALVARAS ESPECIAIS DE FUNCIO-
NAMENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

SEGAO I

DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

ART. 19 - Poderao ser regularizadas, nos ter-

mos desta lei, as edificagoes semi-concluidas ou concluidas, ate a data de '

sua publicacao, desde que tenham condicoes minimas de utilizagao, salubridade

e seguranga de uso.

"caput" deste

I -

II -

11T -
v -
VvV -

cluida aquela

PARAGRAFO UNICO - Excetuam-se ao disposto no

artigo as edificacoes que:

estejam localizadas nos logradouros ou terrenos publicos nao ce

didos ou que avancem sobre eles exceto beirais de cobertura;

abriguem atividade de mineracgao, deposito, manipulagao ou pontos

de venda de materiais inflamaveis, explosivos ou radioativos;

sejam tombadas ou preservadas pela legislacao pertinente;
estejam situadas em areas de proteggo de mananciais;

tenham sua regularizagao impugnada por quaisquer dos proprieré—
rios de terrenos limitrofes ou por mais de 33% (trinta e tres !
por cento) dos demais proprietérios de terrenos situados em um
raio de 40,00m (quarenta metros) de cada um dos vertices do ter

reno do interessado.

ART. 22 - Entende-se por edificacao semi-con-

em que a area a ser regularizada esteja, na data da publicacao'

desta lei, com as paredes erguidas, laje de cobertura impermeabilizada e¢/ou !
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cobertura executada (telhado).

PARAGRAFO UNICO - No caso de obras em andamen
to, reformas, ampliagoes ou projetos modificativos que se enquadrem no '"caput"
deste artigo, a regularizacao podera ser obtida juntamente com o alvara, res-

peitadas as competencias e atribuigoes vigentes.

ART. 32 - Os pedidos de regularizagao deverao
ser apresentados na Secretaria de Planejamento e Coordenagao e serao por ela'

analisados quando for o caso.
ART. 49 - Para os efeitos desta lei, as edifi
cacoes se classificam em:
I - as que abrigam qualquer uso, mesmo misto, com area construida 1
gual ou inferior a 100 m* (cem metros quadrados), exceto edifi-

cacoes destinadas a postos de abastecimento de combustiveis, o-

ficinas e industrias;

II - as que abrigam uso residencial unifamiliar, qualquer que seja a

area construida;

IIT - as que abrigam qualquer uso, mesmo misto com area superior a

250m° (duzentos e cinquenta metros quadrados).

ART. 59 - A regularizacgao das edificagoes de
que trata o inciso I do artigo anterior, ocorrera sem qualquer onus, mediante

a apresentagao de:
I - solicitagao do interessado;
II - planta baixa, 10cag50, cortes e fachadas;
III - comprovagao de anotagao de responsabilidade tecnica A.R.T.-CREA;
IV - copia do documento que confirme a propriedade do imovel.

§ 19 - Os casos de regularizagao que ja se en
contrarem protocolados na prefeitura Municipal ate a data de publicagao desta
lci, serao enquadrados no disposto no artigo anterior ¢ o certificado de re-

gularizacao enviado pelo correio, no enderego do requerente.
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§ 29 - A Prefeitura Municipal mantera uma e-
quipe de cadastro para atender aos casos em que houver comprovada impossibili
dade economica de elaboracao de plantas exigidas, devidamente atestada pela '

Secretaria de Saude e Bem Estar Social.
ART. 62 - A regularizacao das edificagoes de
que trata o inciso II do art. 49, serao concedidas mediante a apresentacao de:
I- solicitaggo do proprietério;
II - documento de propriedade do imovel;

IIX - pegas graficas contendo planta baixa, cortes, fachadas, localiza

gao, projetos complementares quando necessérios;
IV - comprovante de Anotaggo de Responsabilidade Técnica ~ ART;
V - comprovacao de recolhimento de:

a) Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza referente a 1991,
quando for o caso;
b) taxa de constrquo vigente na época da regularizagao;

¢) multas de acordo com o estipulado no art. 72 desta lei.

ART. 79 - Para fazer jus a regularizaggo pro-

posta por esta lei, ficam estabelecidas as seguinte multas:
I - 02 (duas) UFPCs para cada metro quadrado de construgao irregular;

II - 02 (duas) UFPCs para cada metro guadrado de garagem a menor que
o exigido pela 1egislag§o.

PARAGRAFO UNICO - 0 valor de que trata este'
artigo sera recolhido apés comunicagao da Prefeitura de que o pedido de regu-
larizacao esta em condigSes de ser aceito.

ART. 39 - As r‘egu],arizagSes das edificagoes
de que trata o inciso III, do art. 4° desta lei, serao efetuadas mediante a
apresentagSO dos documentos relacionados no art. 62 e dependerao de analise e

deliberacao da Comissao Tecnica da Secretaria de Planejamento e Coordenacao.

§ 1° - A Comissao Tecnica de regularizacgao am
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lisara caso a caso os processos de que trata o "caput" deste artigo, e levara

em conta, dentre outros criterios:

I - as condigoes de seguranga da edificagao, especialmente para as ¢
dificacoes de uso coletivo, ouvido, se necessario, o Corpo de '

Bombeiros;
II - o grau de interferencia nas edificagoes vizinhas;

III - as areas destinadas a estacionamento, especialmente nas edifica-
coes de uso coletivo e/ou situadas em vias de pouca capacidade '

de trafego.

ART. 92 - Antes de qualquer regularizagao, a
Secretaria de Planejamento e Coordenagao publicara Edital na imprensa infor -
mando gquanto ao processo respectivo e observara prazo de 30 (trinta) dias pa-

ra eventuais impugnacoes pelos proprietarios vizinhos.

SEGAO II

DA REGULARIZAGAO DE USO

ART. 10 - Fica a Prefeitura Municipal,atraves
dos orgaos competentes, autorizada a emitir alvaras especiais de funcionamento
para atividades que estejam funcionando irregularmente, desde que obedecidas'

as seguintes condigoes:

I - ja estejam comprovadamente em atividade antes da promulgag50 '

desta lei;

11 - tenham anuencia expressa de todos os proprietarios do imovel em
que se localizem, no caso de estarem estabelecidas em edifica -
goes coletivas, sem prejuizo do disposto no inciso IV do art. '

11 desta lei;

II1 - apresentem perfeitas condigoes de seguranca e regularidade com

as demais exigencias legais aplicaveis a cada caso.
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ART. 11 - Nao poderao se beneficiar do dispos

to nesta Segao as seguintes atividades:
1 - as consideradas poluentes, segundo criterios do CODEMA

II - as instalagoes em locais destinados a garagens, salvo se o imo-

vel apresentar outra area para estacionamento;

III - as que, por suas caracteristicas de implantagao, gerem transtor
nos a nivel de circulacgao viaria, a criterio da Secretaria de '

Planejamento e Coordenagao;

IV - as que tenham funcionamento impugnado por quaisquer dos proprie
tarios de terrenos limitrofes, ou por mais de 33% (trinta e tres
por ce nto) dos demais proprietérios de terrenos situados em um
raio de 40,00 (quarenta metros) de cada um dos vertices do ter-

reno do interessado.

ART. 12 - Para requerer a regularizagao o in-
teressado devera apresentar a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordena
gao:

I - requerimento solicitando a regularizagao;

II - cépia do contrato social;

IT11 - comprovante de quitaggo das obrigagSes junto a Fazenda Municipal,

referentes ao exercicio de 1991, quando for o caso;

Iv - comprovaggo de funcionamento anterior a data de publicaqao desta
lei, preferencialmente atraves do cartao do OGC no caso de esta-
belecimentos prestadores de servico e da Inscricao Estadual no '

caso de estabelecimentos industriais e/ou comerciais;
V - comprovacaco do recolhimento da multa nos termos do art. 15.

ART. 13 - As atividades que nao se enquadraren
no disposto desta lei terao o prazo de 120 (cento e vinte) dias para regulari
zar sua situagao, findo o qual deverao ser embargadas pelos orgaos competen-

tes da Prefeitura Municipal.
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ART. 14 - Os alvaras especiais concedidos te-
rac prazos de valiidade pre-estabelecidos por 2 (dois) anos, e havendo revisao
da legislagao de Uso e Ocupagao do Solo apés a aprovaqgo do Plano Diretor, os
que contlnuarem nao se enquadrando no disposto na nova ]eghdagSu pﬁmﬁo nao  ser
renovados, se esta assim o estabelecer, ou ter direito a uma unica prorrogaqgo

por mais 2 (dois) anos, se da mesma forma a lei referida o conceder.

” 4 ’
PARAGRAFQ UNICO - Vencido o prazo do alvara '
especial das atividades mencionadas neste artigo, o proprietario devera tomar
as providencias necessarias para sua regularizagac estando o mesmo, caso con-

trario, sujeito as penalidades previstas na legislagao especifica.

ART. 15 - Considerando o carater especial des
se tipo de alvaré, fica estabelecida uma multa anual de 0,04 (quatro centési-
mos) de UFPC por metro quadrado de area destinada ao estabelecimento da ativi

dade irregular.

ART. 16 - As solicitacoes de Alvara de Funcio
namento em andamento na Prefeitura, na data de publicacao desta lei, de esta-
belecimentos que venham a ser considerados irregulares poderao ser analisados
segundo os parémetros por esta estabelecidos, desde que o interessado apresen

te os demais documentos relacionados no art. 11.

ART. 17 - Antes da expedigao do alvara especial,
a Secretaria de Planejamento e Coordenagao publicaré Edital na imprensa, infor
mando quanto ao processo respectivo, e observara prazo de 30 (trinta) dias pa

ra eventuais impugnagoes pelos proprietarios vizinhos.

SEGAO IIT

DISPOSIGOES GERAILS

ART. 18 - A regularizacao de que cuida esta '

lei fica condicionada ao atendimento dos niveis de ruido e poluigao ambiental,
e a obediencia aos horarios de funcionamento, conforme a Legislacao pertinen-

te.
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ART. 19 - Constatada, a qualquer tempo, diver
gencias nas informagSes apresentadas ou discrepéncias nos valores recolhidos o
interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularidade da edifica -

gao e aplicadas as sangoes cabiveis.

ART. 20 - A regularizagao de que cuida esta '
lei nao implica o reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade do imovel,

das dimensoes e da regularidade do lote.

ART. 21 - A Prefeitura poderé, quando for o
caso, e ouvida a Comissao Tecnica da Secretaria de Planejamento e Coordenacao,
exigir obras de adequaggo para garantir a estabilidade, a seguranca do uso da
edificaggo, a higiene, a salubridade, ficando sobrestado o andamento do proces

so de regularizagao durante o prazo concedido para a execugao das obras.

ART. 22 - A Prefeitura podera, ouvida a Comis
sao Tecnica, exigir a averbacao em escritura do interessado, de clausulas que

salvaguardem o interesse publico, para proceder a determinadas regularizacgoes.

ART. 23 - O prazo para a apresentaqgo de docu
mentos, necessarios a regularizagao de que cuida esta lei, sera de 60 (sessen
ta) dias a contar da sua entrada em vigor, podendo ser prorrogado por mais 30

(trinta) dias.

ART. 24 - A regularizagao da edificagao efetua
da nos termos desta lei nao implica o reconhecimentoda regularidade de uso ins
talado no imovel, assim como a regularizacao do uso nao implica no reconheci-

mento da regularidade da edificagao.

ART. 25 - Ficara a cargo da Comissao Técnica'
da Secretaria de Planejamento e Coordenaqgo propor decretos ou normas para re
gulamentagao desta lei, estabelecer diretrizes de procedimento, dirimir davi-
das, analisar casos omissos quanto a aplicaggo de toda a legislaggo de regula
rizaggo de edificagSes, tomar as provid@ncias correlatas, principalmente  no
que se refere aos pélos geradores de tréfego, edificaqaes especiais, edifjcagBes
que abriguem uso nao conforme, de acordo com a legislagao de uso e ocupaggo '

o0 solo e edifi 5 alizadas em faixas '"r edificandi”.
d 1 dificacoes localizad fa "mon aedif di”
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ART. 26 - Doravante, quaisquer edificagSes exce
tuadas as enquadradas na presente lei, que venham a ser aprovadas, excepcional
mente fora dos dispositivos da lei de Uso e Ocupaggo do Solo, terao de reco-

lher antecipadamente as seguintes multas:

I - 16 (dezesseis) UFPCs para cada metro quadrado de construcao ir-

regular;

II - 16 (dezesseis) UFPCs para cada metro quadrado de garagem a me-

nor que a exigida pela legislaggo.

ART. 27 - Serao isentas das penalidades desta
lei, as construgoes irregulares ou clandestinas e alvaras especiais de funcio

namento que tiveram aprovacao atraves de lei especifica.

ART. 28 ~ As quantias resultantes da aplicacao
desta lei recolhidas aos cofres pﬁblicos, serao, preferivelmente,destinadas '

as obras dos Programas de Habitaggo mantidos pelo Municipio.

ART. 29 - Revogadas as disposigges em contra-
rio, esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POGOS DE CALDAS, 31 DE DEZEMBRO DE 1992,

SEBASTIAO NAVARRO VIEIRA FILHO
Prefeito Municipal

Publicada no "JORNAL DA CIDADE", edigao n® 712 ,de o / pJ /9.




