Proffstura Maniepad do Prgos ds Cldus

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO
DECRETO N°8.077/

“ESTABELECE CRITERIOS PARA APROVAGAO
DE PARCELAMENTO DO SOLO ATE A DATA DE
PUBLICAGAO DA REVISAO E ATUALIZAGAO
DO PLANO DIRETOR E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso
de suas atribuicdes legais, e considerando que:

1- A Lei N° 5.488, que aprovou o Plano Diretor, entrou em vigor na data da sua
publicacdo, ou seja, em 04 de janeiro de 1.994,

2 - O paragrafo unico do artigo 33 da referida Lei estabeleceu um prazo de 18 meses
para a elaboragao da legislagcdo urbanistica e ambiental;

3- A Lei Complementar n. 18, que dispbe sobre o parcelamento do solo, sé foi
elaborada 80 (oitenta) meses ap6s a data de vigéncia do Plano Diretor, e as
demais nao foram revisadas ou elaboradas até esta data;

4 - A partir do més de junho de 2003, ja sob a vigéncia da Lei Federal n. 10.257, que
instituiu o Estatuto da Cidade, houve finalmente um consenso técnico e legal de
que nenhum novo parcelamento poderia ser aprovado pela Prefeitura Municipal de
Pocos de Caldas sem a necessaria observancia dos critérios estabelecidos pelo
Plano Diretor:;

5- Em 29 de dezembro de 2.004, houve uma tentativa ilegal de se aprovar
zoneamentos para loteamentos, através do Decreto n°® 7.935, o qual teve que ser
revogado em janeiro de 2005, ndo sem antes gerar expectativas indevidas, e
subsequentes frustragdes;

6- Em 22 de outubro de 1.999, através da Lei 7.041, foi feita uma consideravel
ampliacdo de parte do perimetro urbano, sem que fosse feita, no entanto, a
necessaria e concomitante ou subseqiiente modificacdo do macro-zoneamento
estabelecido pelo Plano Diretor;

7 - Como conseqliéncia da ampliagdo do perimetro urbano, existem hoje grandes
areas que, embora dentro do perimetro urbano, sdo classificadas pelo macro-
zoneamento como Zona Rural Especial — ZRE - ou Zona Rural Agricola — ZRA -
nado podendo ser parceladas para fins urbanos;
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8 - A somatoria destes fatores gerou uma situagdo conflitante, onde a falta de critérios

claros ocasionou interpretacdes extremamente temerdrias ao real interesse
publico;

9 - A Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade,
definiu, em seu artigo 40, § 3°, que é de obrigagcdo do Municipio, além de outras,
revisar seu Plano Diretor, tendo como prazo final para todas as cidades a data de
11 de outubro de 2006;

RESOLVE.:

Art. 1° - Ficam suspensos os tramites para
aprovacdo de novos projetos de parcelamento do solo, de pessoas fisicas ou juridicas
de direito privado, em &reas que, embora estando dentro do Perimetro Urbano, nao
estejam contempladas para fins urbanos no macrozoneamento - Mapa 15 —
estabelecido pelo Plano Diretor.

§ 1° - A suspensdo de que trata o caput vigorara
até a data em que entrar em vigor a revisdo do Plano Diretor.

§ 2° - As demais areas, contidas em locais para os
quais ja exista o macrozoneamento para fins urbanos definido pela Lei n. 5488 ,

continuardo a ter tramite normal.

Art. 2° - As areas na situagdo geografica definida
no art. 1°, porém com pedidos de tramite de andlise de parcelamento, ou de certidao
de uso do solo protocolados em data anterior a publicagéo deste Decreto, seréo
submetidas a estudo, caso a caso, pela Comissdo Técnica Interna da Secretaria de
Planejamento e Coordenagdo, para verificagdo da possibilidade ou nao de se
estabelecer macrozoneamento parcial e especifico para cada caso, mediante a
apresentagdo de parecer técnico, justificativa e projeto de lei a ser enviado a Camara
Municipal, precedida de Audiéncia Publica.

§ 1° - Para o estudo do caso, serdo levadas em
conta, necessariamente, no minimo os seguintes fatores:

| - Macrozoneamento das areas adjacentes;
Il - Custos adicionais para operagdo e abastecimento de agua potavel, atestados
pelo Departamento Municipal de Agua e Esgoto - DMAE;
Il - Custos adicionais para iluminagéo publica e distribuicdo de energia, atestados
pelo Departamento Municipal de Eletricidade - DME;
IV - Reflexos positivos e negativos para a fixagéo do IPK (indice de passageiros por
quilémetro) das tarifas de dnibus urbanos, atestados pela Comiss&o Municipal de
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Transportes Publicos e Tarifas Correlatas, ouvida a concessionaria de transporte

coletivo urbano;

V- Otimizagdo ou ndo dos equipamentos publicos adjacentes, atestados pelas
Secretarias Municipais de Educacéo e de Saude;

Vi- Reflexos no sistema viario dos bairros adjacentes;

VIl - Percentual do perimetro do parcelamento que faz divisa com parcelamentos ja
aprovados e/ou com o sistema viario oficial existente, bem como o preenchimento
ou geragdo de novos vazios urbanos;

VHI - Reflexos nas questdes de drenagem e pontos de alagamentos das regides
adjacentes e cursos d’agua;
IX- Outros aspectos urbanisticos, estéticos, ambientais e estratégicos interferentes.

§ 2° - Se da andlise dos fatores do § 1°, ficar
evidente para a maioria qualificada de 2/3 (dois ter¢os) da Comissédo Técnica que ndo
havera prejuizo ao interesse publico, devera ser elaborado um parecer técnico
circunstanciado, propondo em carater excepcional 0 macro-zoneamento respectivo,
que devera ser ratificado pelo Secretario de Planejamento e Coordenagdo, e
posteriormente pela Assessoria Juridica do Municipio, seguidos de Audiéncia Publica
e posterior remessa de projeto de Lei ao Poder Legislativo.

§ 3° - O parecer técnico de que trata o paragrafo
anterior devera ser emitido em no maximo 25(vinte e cinco) dias uteis apbs o
recebimento dos pareceres de que tratam os incisos ll, Ill e V deste artigo, salvo
imprevistos que deverao ser previamente justificados ao Secretario de Planejamento e
Coordenacéo.

§ 4° - Se da analise dos fatores do paragrafo 1°, ja
resultarem quaisquer duvidas, ou ndo ocorrer aprovacdo da maioria qualificada de 2/3
(dois tercos) da Comissdo Técnica, o processo ndo precisara ser ainda indeferido,
mas seu tramite ficard suspenso até a aprovacéo da nova lei do Plano Diretor e
respectivo macro-zoneamento.

§ 5° - Na hipétese do paragrafo anterior, se houver
interesse do Municipio, 0 mesmo podera estudar proposta do empreendedor quanto a
processo de desapropriagdo amigavel, se requerido formalmente por este.

§ 6° - Os 6rgaos de que tratam os incisos Il, lif e V,
terdo o prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a partir da data do recebimento da
consulta, para apresentarem seus pareceres a Secretaria de Planejamento e
Coordenacéo.

Art. 3° - Os procedimentos e serem adotados nos
trabalhos de revisdo, atualizacdo e adequagéo do Plago Diretor ao que estabelece a
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Lei Federal N. ° 10.257 de 10 de julho de 200? - é’statu?o da Cidade — serdo

publicados em até 15 dias, a partir da publicagao deste decreto.

Art. 4° - Revogadas as disposigdes em contrario,

este decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 28 DE ABRIL DE 2.005.

SEBASTIAO NAVARRO VIEIRA FILHO
Prefeito Municipal

Secretario Munisipal de Planejamento

Publicado no jornal "Folha Popular, edigdo n® 24 33 ,de_©6 /oS /2005




