Protectiora Mencspal do Prgos do Culdes

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

LEI COMPLEMENTAR N°78 /

“AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE
POGOS DE CALDAS A PROCEDER A
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES E ALVARAS
DE FUNCIONAMENTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu, Paulo César Silva, Vice-Prefeito,
com atribuicbes de Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei

complementar:

CAPITULC |
DA REGULARIZAGCAO DE EDIFICAGOES

Art. 1°. As edificacdes clandestinas e/ou irrzgulares
concluidas até a data da publicacdo desta’ lei, respeitados seus critérios, podsrao sev
regularizadas, desde que tenham condigdes minimas de utilizacdo, salubridade e

seguranga de uso.

§ 1° . O prazo para protocols: s projetos de
regularizacao de edificagbes clandestinas e/ou irregulares sera de 182 (c2nlo e nitenta;

dias, contados a partir da data da publicagao desta lei.

§ 2° . As diligéncias que se mostrarem necessarias
ceverd: ser cumpridas pelos interessados no prazo que for fixado pela Secretaria de
Planejarnento e Coordenagédc, ndo podendo. de sspécie alguma, ultrapassar 18

(Jdezoito) meses.

A Art. 2°. Para os fins desta lei edifiragdes concluidas
sao aquelas com condi¢gdes de habitabilidade, com as paredes concmidas, ‘Iaje de
cobertura impermeabilizada cfou cobertura executada, cumpridas as seguintes
exigéncias:

l. inctalacdes prediais executadas e funcionando de accido com &35 normas do
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Departamento Municipal de Eletricidade e Departamento Municipal de Agua e
Esgoto;

[I.  alvenaria concluida;

lll.  piso concluido;

IV. passeio publico concluiao;

V. esquadrias devidamente instaladas e em condi¢des de funcicnamento com o seu

devido fechamento.

Art. 3°. Os pedidos de regularizagao deverao ser
protocolados na Secretaria de Planejamento e Coordenacgéo, para analise do Setor de
Aprovacao de Projetos e Fiscalizagao, acompanhados da documentagao a seguir:

l. requerimento assinado pelo proprietario solicitando a regularizagio da edificagao

a Secretaria de Planejarento e Coordenacéo;

Il.  copia do titulo de propriedade do imével, registrado no Cartério ce Registro de

Imoveis;

IIl. 03 (trés) copias do proieto a ser regularizado contendo:

a) planta;

b) cortes;

c) fachadas;

d) implantagao no lote;

e) croqui de localizagao;

f) comprovante de aprovagido dos projetos complementares, quando
necessarios, de acordo com o artigo 4° desta Lei;

g) memcrial desciitivo, acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART - preenchida por profissional devidamente habilitado,
atestando a estrutura da edificacdo a ser regularizada;

h) comprovante de recolhimento de guia referente a regu'arizacédo da

edificagao.

Paragrafo unico. Todos os projetos a serem
apresentados deverao estar carimbacos pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais — CREA-MG -, e assinados pelo proprietario,
ou pelo seu representante legal, @ por profissional habilitado e cadastrado nu Prefeitura
Municipal, comprovando a anotagado de responsabilidade técnica e recolhimento das

taxas devidas.

Art. 4°. Quando se tratar de edifica;ao com area

superior a 60C,00 m? (seiscentos metros quadrados), independente do numero de
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pavimentos, ou edificagcao acima de 03 (trés) pavimentos, sera exigida a apresentagao
das aprovagdes dos projetos complementares acompanhados das devidas Anotacdes
de Responsabilidade Técnica — ART —, preenchidas por profissional habilitado, a seguir:
I.  projeto elétrico;
Il. projeto hidrossanitario;

lll. projeto de combate e prevencgéo de incéndios.

Art. 5°. Todos os projetos a serem regularizados
deverdo ser avaliados pelo Setor de Aprovagido de Projetos da Secretaria de
Planejamento e Coordenacgéo, que emitira critérios que deveréo ser observados quanto
ao grau de interferéncia das edificacbes a serem regularizadas nos projetos

urbanisticos em desenvolvimento no Municipio, ouvidos os setores en.olvidos.

Art. 6°. O Setor de Aprovagdo de Projetos da
Secretaria de Planejamento e Coordenagéo analisaréd os casos omissos dos processos
cgie regularizagao e levara em conta os seguintes critérios técnicos e legais:
I.  condigbes de seguranga da edificacdo, especiaimente para as edificagbes de
uso coletivo, ouvido, se necessario, 0 Corpo de Bombeiros;
Il.  grau de interferéncia nas edificagdes vizinhas;
Ill. areas destinadas a estacionamento, especialmente nas edificacbes de uso
coletivo, comercial, de prestacao de servigos e industrial;
IV. localizagdo das edificagbes e ¢ seu impacto quanto a vizinhanga ¢ quanto a
geragao de trafego em vias de pouca capacidade e fluidez de transito;
V. areas destinadas a implantacdo de projetos urbanos, como sist"ema viario,
edifica§6es publicas, abastecimento, saneémento e outros previstos para o

desenvolvimento do Municipio.

Paragrafo Unico. O Setor de Aprovagao de Projetos
da Secretaria de Planejamento e Cocrdenagéo podera exigir documentos que venham

dirimir e esclarecer ddvidas quanto aos projetos de regularizacdo em tramitagao.

Art. 7°. N3ao serdo passiveis de regularizacao as
edificagbes que:
l. estiverem localizadas nos logradouros pubiicos, ou terrenos publicos nao
cedidos, ou que avancem sobre eles, exceto beirais com dimensdo maxima de
até 0,80 m (zero virgula oitenta metros), desde que providos de calhas e
condutores devidamente ligados as redes de aguas piuviais;

II.  estiverem localizadas em areas de Preservagdo Permanente, devendo ser
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encaminhada a documentagdo ao Departamento de Preservagdo Ambiental,
sendo que, somente depois de sanadas as irregularidades perante aos 6rgéos
ambientais o projeto podera ser regularizado; |
estiverem localizadas em areas que sofreram parcelamento do solo irregulares;
estiverem localizadas em areas que envolvam desapropriagdes para fins de

implantacao de projetos urbanos publicos.

Paragrafo Unico. Para o caso descrito no inciso |V,

as obras de edificacbes ndo serdo regularizadas e, caso venham a sofrer
desapropriagdo, somente sera avaliado e pago o valor da area sem a edificagéo

irregular.

Art 8°  Serdo passiveis de regularizagao, desde

que sejam emitidos os critérios especiais e, quando necessario, os devidos
licenciamentos e aprovagdes nos 6rgdos e departamentos envolvidos, as seguintes

edificagdes:

tombadas ou em processo de tombamento pelo 6rgdc competente do Municipio,
devendo ser encaminhada a documentagdo ao Conselho de Defesa do
Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Turisticoc de Pocos de Caldas -
CONDEPHACT-PC, para emissao de parecer e, quando favoravel, os critérios
para a regularizacéo;

que abriguem atividades de mineracio, depdsito, manipulagdo ou pontos de
venda de materiais inflamaveis, explosivos ou radioativos, e industrias de
qualquer porte, devendo ser encaminhada a documentagao ao Departarento de
Preservacdo Ambiental, para emissdo de parecer e, quando favoravel, os
critérics para a regularizagao;

que abriguem atividades que emitam ruidos, devendo ser encaminhada a
documentagdo ao Departamento de Preservacdo Ambiental, para a realizagéo
de vistoria e emissdo de parecer e, quando favoravel, os critérios para a
regulariza¢io;

que abriguem atividades de producdo e consumo de alimentos, devendo ser
encaminhado aos 6rgaos responsaveis pelo respectivo controle, para emissao

de parecer, e quando favoravel os critérios para a regularizagao.

Art. 9°.  Serdo passiveis de regularizagdo os

desmembramentos de lotes oriundos de parcelamentos regulares, aprovados e
registrados no Cartério de Registro de Iméveis — CRI, que foram subdivididos

posteriormente a sua aprovagdo e nao atendem as testadas e areas minimas
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estabelecidas pelo Anexo il-A, da Lei Municipal N. 4.161 de 05 fevereiro de 1988, e
suas alteracbes posteriores, bem como as condicdes estabelecidas pela Lei
Complementar n. 18, de 31 de agosto de 2000, desde que obedecida a Lei Federal n.
6.766/79, que permite a testada minima de 5,00m (cinco metros) e area minima de

125,00m? (cento e vinte cinco metros quadrados).

§ 1°. Para fins de regularizagao, ndo sera admitido

desmembramento que resulte em lote vago.

§ 2°. Somente poderdo ser desmembrados os lotes
que possuirem edificagbes devidamente regularizadas junto a Secretaria de

Planejamento e Coordenacao.

§ 3° A apresentagdo dos projetos devera atender
ao padrio exigido pela Secretaria de Planejamento e Coordenagéo, visando garantir a

perfeita compreensao das informacdes.

§ 4° Nao serdo passiveis de regularizagdo

parcelamentos onde conste como restricdo urbanistica a nao divisio de lotes.

§ 5° Os proprietarios de obras de edificagbes
deverdo providenciar a corregdo dos registros destas no Cartério de Registro de
Iméveis, devendo o Setor de Aprovacao de Projetos da Secretaria de Planejamento e
Coordenacdo, encaminhar a regularizacdo a Divisdo de Cadastro Imotiliario da

Secretaria Municipal de Fazenda, para atualizagao cadastral.

Art. 10. No caso de obras de reformas ou
ampliagbes, que estejam em andamento, o prazo para protocolar os projetos sera de 30

(trinta) dias, contados a partir da data da publicagao desta lei.

§ 1°. Para os fins desta lei, obras de reformas e/ou
ampliagbes em andamento, sdo aquelas que estdo sofrendo acréscimo ou decréscimo
na area construida da edificacio, alteracdo na distribuicdo dos espacgos internos e/ou
alteragdes nos acabamentos e materiais construtivos, conservando ou ndo o mesmo

uso.

§ 2° Devera ser solicitada a regularizagdo da

edificacdo e do uso quando a reforma ou ampliacao estiver sendo executada para fins
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de mudanca de uso da edificago.

Art. 11. A Secretaria de Planejamento e
Coordenacgao publicara edital informando a localizacdo da regularizacao da edificagido
ou subdivisdo pleiteada, devendo ser observado o prazo de 30 (trinta) uias corridos para
eventuais impugnagdes dos processos em tramitagdo pelos proprietarios izinhos da

edificagcao ou dos lotes subdivididos.

Art. 12. Os valores das multas serao recclhidos apés
comunicacdo da Prefeitura Municipal, através de carta com aviso de recebimento,
informando que o pedido de regularizagdo esta em condi¢des de ser aceito, ficando a
aprovagao final e a emissdo do habite-se condicionada a apresentagéo do comprovante

de pagamente das multas.

Art. 13. Os projetos de edificagbes irregu'ares que
nao forem passiveis de aprovagado pela Secretaria de Planejamento e Coordenagao
serdo encaminhados aos seus proprigtarios e/ou responsaveis técnicos, atraves de
correspondéncia com aviso de recebimento, com o apontamento da irregularidade, para

gue sejam tomadas as providéncias cabiveis .

Paragrafo unico. Caso estes projetos de edificagbes
irregulares apresentem algum risco para a comunidade, deverdo ser encaminhados aos

orgaos competentes, imediatamente depois de verificado o risco iminente.

Art. 14. Constatada pela fiscalizagdo do Municipio
que nao foram tomadas as providéncias para a regularizagao da edificagéo e do uso, a

infragdo estara sujeita as penalidades desta lei.

CAPITULO I
DA REGULARIZAGAO DE USO

Art. 15.  Para os fins especificos desta lei, e de
acordo com o disposto na Lei n. 416%/88 e suas alteragbes posteriores, os usos das
edificagées no Municipio de Pogos de Caldas se classificam em:

I residencial;
lI.  comercial e/ou servigos;

lll.  industrial;
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IV. misto;

V. rural.

Art. 16. Os usos das edificagbes até a data da
publicagdo desta lei, respeitados seus critérios, poderao ser regularizados, desde que

tenham condi¢des minimas de utilizacéo, salubridade e seguranga de uso.

§ 1° O prazo para protocolar os projetos de
regularizagdo de uso de edificagdes clandestinas ou irregulares sera de 360 (trezentos

e sessenta) dias, contados a partir da data de publicagao desta Lei.

§ 2° As diligéncias que se mostrarem necessarias
deverao ser cumpridas pelos interessados no prazo que for fixado pela Secretaria de
Planejamento e Coordenagéo, ndo podendo, ultrapassar 18 (dezoito) meses, contados

a partir da data de publicagdo desta Lei.

Art. 17. Os pedidos de regularizacdo deverdo ser
protocolados na Secretaria de Planejamento e Coordenagdo, para analise,
acompanhados da seguinte documentagéo:

l. requerimento assinado pelo proprietario, solicitando a regularizagao do uso da
edificagdo a Secretaria de Planejamento e Coordenacao;

Il.  cépia do titulo de propriedade do imoével, registrado no Cartéric de Registro de
Imoveis;

lll.  no caso de imdvel alugado, devera ser anexada copia do contrato de locagéo do
imovel e documento autorizando o uso a ser regularizado do imével, reconhecida
a firma do proprietario da edificagcdo em cartorio;

IV. laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, aprovando o uso a ser regularizado, e,
guando necessario, os critérios a serem utilizados para a regularizac¢ao,

V. documentagdo que comprove sua atividade antes da promulgacao desta lei;

VI. comprovante de recolhimento de guia referente a regularizacdo do uso da
edificacao;

VIl. no caso de estabelecimento em edificagdes coletivas, apresentar documento
assinado com anuéncia expressa de todos os proprietarios do imével em que se
localizem ou do sindico, quando houver administra¢do condominial, desde que
com firma reconhecida em cartorio;

VIill. cépia do contrato social;

IX. declaragdo cadastral devidamente preenchida;

X. aregularizagao do Uso esta condicionada a regularizagao da edificagaoc em que
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esteja localizada.

Art. 18. O Setor de Aprovacdo de Projetos da
Secretaria de Planejamento e Coordenacéo analisara os casos omissos dos processos
de regularizagéo de uso, levando em conta os seguintes critérios técnicos e legais:

I condicdes de seguranga da edificacdo levando-se em conta a proposta de uso,
especialmente nas edificagdes de uso coletivo;

Il. grau de interferéncia do uso nas edificagbes vizinhas;

Ill. areas destinadas a estacionamento, especialmente nas edificagdes de usos
coletivo, comercial, de prestacdo de servigos e industrial; _

IV. localizagéo das edificagbes e os impactos que o uso causara na vizinhanga e na
geracao de trafego em vias de pouca capacidade e fluidez de transito;

V. compatibilidade dos usos a serem regularizados em areas destinadas a
implantagdo de projetos urbanos como sistema viario, edificagbes publicas,
obras de abastecimento, saneamento e outros previstos para o desenvolvimento
do Municipio;

VI. compatibilidade do uso em edificacdes que sejam tombadas ou es‘ejam em

processo de tombamento pelo 6rgdo competente do Municipio

Art. 19. Nao serao passiveis de regulzrizagéo do
uso para a obtencéo de alvara de funcionamento as atividades que:

l. estiverem localizadas em areas que sofreram parcelamento do solo irregulares;

Il. estiverem localizadas nos logradouros ou terrenos publicos ndo cedidos ou que
avancem sobre eles para efetivarem o seu funcionamento;

Ill. estiverem localizadas em areas que envolvam desapropriagdes para fins de
implantagao de projetos urbanos publicos;

IV. sejam consideradas poluentes, segundo critérios estabelecidos pelo
Departamento de Preservagdo Ambiental e demais legislagdes pertinentes;

V. estiverem instaladas em locais destinados a garagem;

VI. gerem transtornos na circulagdo viaria devido as suas caracteristicas de
implantagéo, a critério da Secretaria de Planejamento e Coordenagéo;

VIl. estiverem localizadas em iméveis objetos de concessao, oriundos de programas
habitacionais municipais ou similares, caso o concessionario ainda nao tenha
titulo de propriedade do imoével;

VIII. estiverem localizadas em Areas de Preservacdo Permanente ou com qualquer

pendéncia junto ao 6érgao ambiental.

Paragrafo unico. Para o caso descrito no inciso |,
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somente sera avaliado e pago o valor da area e da edificagdo regular, ficando a
Prefeitura Municipal desobrigada de ressarcir aos proprietarios os custos com

instalagdes especiais referentes ao uso irregular.

Art. 20. A regularizagdo dos alvaras de
funcionamento estario sujeitcs a emissao de critérios especiais €, quanao necessarios,
os devidos licenciamentos e aprovagdes nos érgaos e departamentos envolvidos, se 0s
usos:

l. estiverem implantados em edificagdes tombadas ou que estejam em processo de
tombamento pelo 6rgdo competente do Municipio, devendo ser encaminhado ao
Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico de
Pocos de Caldas - CONDEPHACT-PC;

Il.  estiverem ligados a atividades de mineragao, depdsito, manipulagdo ou pontos
de venda de materiais inflamaveis, explosivos ou radioativos, devendo ser
encaminhado ao Departamento de Preservagao Ambiental, que emitira parecer
e, quando favoravel, os critérios para a regularizagéo e iicenciamento:

Ilf. emitirem ruidos, devendo ser encaminhado ao Departamento de Preservagao
Ambiental, que realizara a vistoria, emitird parecer e, quando favoravel, os
critérios para a regularizacéao;

IV. estiverem ligados a atividades de produgdo e consumo de alimentos, devendo
ser encaminhado aos &rgados responsaveis pelo respectivo controle para

emisséao de critérios para a regularizagac.

§ 1°. Os pareceres favoraveis a reQu%arizagéo e
emissdo de alvaras de funcionamento ndo implicam em aceitagao da edificagdo como
ela se apresenta, podendo a regulariza¢ao do uso estar condicionada a modificagdes e
adequacgbes destas edificagbes exigidas pelos 6rgaos competentes, que deverdo ser

cumpridas nos prazos por eles estipulados.

§ 2°. O nao cumprimento das exigéncias nos prazos
determinados implica na nao regularizagdo do uso e aplicagdao das penalidades

previstas nesta Lei.

Art. 21, Antes da expedicdo do alvard de
funcionamento, a Secretaria de Planejamento e Coordenacdo publicara edital
informando quanto ao processo respectivo, e observara o prazo de 30 (trinta) dias para

eventuais impugnagdes pelos proprietarios vizinhos.
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Art. 22. O valor de que trata o Art. 28 desta Lei sera
recolhido apdés comunicagdo da Prefeitura Municipal, através de carta com aviso de
recebimento, de que o pedido de regularizacdo estara em condi¢ées de ser aceito,
ficando a aprovagao final € a emissao do alvara de funcionamento condicionada a
apresentacio dos seguintes comprovantes:
|.  comprovante de pagamento das multas de acordo com o Art. 28 desta lei;
II.  comprovante de pagamento do ISSQN, quando abrigar atividades de prestagéo

de servicos.

Art. 23. Os pedidos de regularizagdo de usos
irregulares das edificagbes que ndo forem passiveis de aprovacéo pela Secretaria de
Planejamento e Coordenagdo serdo encaminhados aos seus proprietarios e/ou
responsaveis técnicos, através de correspondéncia com aviso de recebimento, com o

apontamento das irregularidades para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.

Paragrafo unico. Caso estes usos irregulares
apresentem algum risco para a comunidade, devera ser encaminhada a documentagao
aos orgaos competentes, imediatamente depois de verificado o risco iminente de

carater publico, para as providéncias cabiveis.

Art. 24. Constatada pela fiscalizacao do Municipio
que ndo foram tomadas as providéncias para a regularizagéo do uso, a infragdo estara

sujeita as penalidades desta Lei.

CAPITULO Il
DAS iINFRACOES, PENALIDADES E ISENGOES

Art. 25. As infragdes aos dispositivos desta Lei serao
sancionadas com as seguintes penalidades:
. multa;
.  embargo de obra;
Ill. interdicao de edificacac;
IV. demolicao;
V. cancelamento do alvara de funcionamento.

§ 1°. A imposicac das penalidades nao se sujeita a

ordem em que estdo relacionadas no caput deste artigo e a aplicacdo de uma, nao
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prejudica que outra seja aplicada cumulativamente.

§ 2° A aplicagdo de penalidade de qualquer
natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da obrigacdo a que esteja sujeito, nos

termos desta lei e das legisiagdes pertinentes.

§ 3°. Aplica-se, subsidiariamente a presente lei, no
que concerne as infragdes e penalidades, o disposto no Cédigo de Posturas Municipais,

instituido pela Lei n. 2.427/76 e suas modificagées posteriores.

§ 4° . As multas constantes no inciso | deste artigo
poderdo ser parceladas em até 12 vezes, desde que nenhuma das parcelas

consecutivas seja inferior ao valor de R$50,00 (cingUenta reais).

Art. 26. Fica estabelecida a aplicagdo de multa para
fins de regularizagdo das edificagdes, cujos critérios e valores serdao definidos em
Decreto do Executivo, baseados na area a regularizar e no valor venal do metro

quadrado.

§ 1°. Quando se fizer necessario, podera a Divisao
de Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal de Fazenda solicitar laudos de
avaliagdo a Secretaria Municipal de Adrninistragdo, que devera nomear uma Comisséao
de Avaliacdo de Bens, composta de técnicos habilitados da area para auxiliarem nos

trabalhos.

§ 2°. Em se tratando de construgao pertencente ou
ocupada por entidade filantrépica declarada de utilidade publica, fica o imovel isento das

multas, devendo apenas protocolar o requerimento que solicita a regularizagao.

§ 3° As irregularidades de edificacbes que ja
receberam notificagdo preliminar e/ou autuagdo, e imdveis que apresentarem
irregularidades referentes a Deliberagdo n. 001/2002-DPHTAM-PC, terdo o valor venal

acrescido em 100%, para efeito de calculo do valor da multa.

§ 4°. A regularizagdo para os casos previstos no §
3° deste artigo somente sera efetivada mediante prévio pagamento das multas
decorrentes do processo de autuagdo, bem como pagamento da multa para

regularizagao.
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Art. 27. Fica estabelecido o percentual de 10% (dez
por cento) do valor venal do lote, para o calculo da multa referente ao artigo 9° desta
Lei.

Art. 28. Fica estabelecida a aplicagdo de multa
para fins de regularizagao de usos, cujos critérios e valores serao definidos em Decreto
do Executivo, baseados na area ocupada pela atividade a regularizar e no valor venal

do metro quadrado.

Paragrafo unico. Fica estabelecido o percentual de
10% (dez por cento) do valor venal do lote, para o calculo da multa referente ao caput

deste artigo.

Art. 29. As penalidades dispostas nos incisos Il a V
do artigo 28 desta Lei serao aplicadas depois de esgotado o prazo de que trata o artigo
22 do Coédigo de Posturas Municipais, sem que o infrator tenha cumprido a notificagao

preliminar.

Art. 30. As edificacbes a serem regularizadas, seréo
embargadas tao logo seja verificado:

I o nao cumprimento dos critérios emitidos para a regularizagdo da edificagao e/ou
do uso;

Il. execucdo de modificagdes na edificacdo sem a aprovagao da regularizagéo;

Ill. auséncia do projeto de regularizagao aprovado e demais documentos exigidos
pelos érgaos competentes, no local da obra;

IV. edificagdo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a sua estabilidade
ou a seguranga desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

V. prejuizos ao interesse publico devidamente apurados, nas instalagées e no seu

funcionamento.

§ 1°. A verificagdo da infragdo sera feita mediante
vistoria realizada pelo érgdo competente do Municipio, que emitira notificacdo ao

responsavel pela obra e fixaré 0 prazo para sua regularizagdo, sob pena do embargo.

§ 2° Nao sendo cumprido o previsto no paragrafo
anterior, sera efetuado o embargo e lavrado o respectivo auto, podendo o responsavel
pela obra apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de recebimento

do auto de embargo.
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§ 3°. Somente apds o julgamento do processo de

que trata o paragrafo 2° deste artigo, serdo aplicadas as penalidades correspondentes.

§ 4°. O embargo s6 sera suspenso quando forem

eliminadas as causas que o determinaram.,

Art. 31. Uma edificacdo devera ser interditada tao
logo verificada a infragdo que autorize esta penalidade, conforme seja verificado:
l. uso e ocupacao de edificacdo em desconformidade com os critérios emitidos
pelos érgéos e departamentos pertinentes para a regularizagéo;
Il. utilizacdo da edificacdo para fim diverso do declarado no projeto de arquitetura a

ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de edificagdo habitada ou com
qualquer outro uso, o 6érgao competente do Municipio devera notificar os ncupantes da
irregularidade a ser corrigida e, se necessario, interditara sua utilizagéo, através do auto

de interdicao.

§ 2° O Municipio, através de érgao competente,
devera promover a desocupagdo compulsoéria da edificagdo, se houver inseguranga

manifesta, comn risco de vida ou de saude para os moradores ou trabalhadores.

§ 3° A interdicdo s6 sera suspensa quando forem

eliminadas as causas que a determinaram.

Art. 32. A demoligdo podera ocorrer das partes em
desacordo com os critérios emitidos para a regularizagao pretendida ou da edificagao
como um todo, quando se verificar:

I. o ndo cumprimento dos critérios emitidos para a regularizagao da ediiicacao e/ou
do uso;

II.  execugdo de modificagdes na edificagao sem a aprovagao da regularizagao;

lll. edificagdo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a sua estabilidade
ou a segurancga desta, do pessoal empregado ou da coletividade;

IV. prejuizos ao interesse publico, devidamente apurados, nas instalagdes e no seu

funcionamento.

Paragrafo unico. A demoligdo sera imediata se for

julgado risco iminente de carater publico.
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Art. 33. Devera ser executada a demolicao imediata

de toda obra clandestina, mediante ordem sumaria do érgao competente do Municipio.

§ 1°. Entende-se como obra clandestina toda aquela

que nao possulir licenga para construgao ou regularizagao.

§ 2° A demolicdo podera nao ser imposta para a
situagdo descrita no caput deste artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda
as exigéncias desta Lei e que se providencie a regularizacao formal da documentagao,
com o pagamento das devidas muitas, dentro dos prazos determinados pelo 6rgéo

competente.

Art. 34. E passivel de demolicio toda obra ou
edificacdo que, pela deterioracdo natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura

para sua normal destinagdo, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade.

Paragrafo Unico. Mediante vistoria, o ¢rgdo
competente do Municipio emitira notificacdo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes
da edificacdo, fixando prazo para inicio e conclusdo das reparagdes necessarias, sob

pena de demoli¢ao.

Art. 35. Nao sendo atendida a intimagao para a
demolicdo, em qualquer caso descrito nesta segao, esta podera ser efetuada pelo érgao
competente do Municipio, correndo por conta do proprietdrio as despesas dela

decorrentes.

Art. 36. Os usos nado passiveis de regularizagédo
segundo os critérios dos 6rgdos e departamentos envolvidos na aplicagdo desta Lei

terdo os seus alvaras de funcionamento cancelados.

Art. 37. Os valores das multas previstas neste
Capitulo e a serem fixadas por Decreto, serdo calculadas levando em consideragao os
seguintes fatores:
. localizagao e valor venal do imovel;

Il.  em metros quadrados, a area a ser regularizada.

CAPITULO IV
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DISPOSIGOES GERAIS

Art. 38. A regularizacdo de que cuida esta lei fica
condicionada ao atendimento dos niveis de ruido e poluigao ambiental e a obediéncia

aos horarics de funcionamento, conforme a legislacéo pertinente.

Art. 39. Constatadas a qualquer tempo, c¢\vergéncias
nas informacdes apresentadas ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado
sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob

pena de ser tornada nula a regularidade da edificagéo e aplicadas as sancdes cabiveis.

Art. 40. A regularizacado de que cuida esta lei nao
se aplica em reconhecimento, pela Prefeitura Municipal, da propriedade do imével, das

dimensdes e da regularidade do lote.

Art. 41. A regularizagdo de edificagdo ef2tuada nos
termos desta lei, ndo implica no reconhecimento da irregularidade do uso instalado no
imovel, assim como a regularizagdo do uso n&o implica no reconhecimento da

irregularidade da edificagao.

Art. 42. Esta lei entra em vigcr na data de sua

publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 09 DE JANEIRO DE 2007.

O
ULO CESAR SILVA

Vice-Prefeito, com atribui¢cbes de Prgfeito Municipal
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