N Profostuna Maniiipad do Pogos do Clidas

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO
DECRETO N° 9.360 /

“APROVA O REGULAMENTO DO IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) E
DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO
ONEROSA DE BENS IMOVEIS POR ATO INTER
VIVOS E DE DIREITOS REAIS SOBRE
IMOVEIS, BEM COMO CESSAO DE DIREITOS A
SUA AQUISIGAO (ITBI), NO AMBITO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE POGOS DE
CALDAS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso de suas afribuicbes legais,

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado o Regulamento do IPTU e
do ITBI, previsto na Lei Complementar n° 91, de 23 de dezembro de 2007, com
alteracdo introduzida pela Lei Complementar n° 95, de 09 de setembro de 2008,
(Cédigo Tributario Municipal), que é baixado com este Decreto.

Art. 2°. Revogadas as disposi¢gbes em contrario,

este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 16 DE DEZEMBRO DE 2008.

SEBASTIAO NAVARRO/VIEIRA FILHO
Prefeito Munjcipal

ANTONIO CAJ

Secretario Mu

LOS DA SILVA

icipal de Fazenda

Publicado no “Jornal da Cidade”, edicdon® 2196 . de (3 /12 /2008.
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SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
E TERRITORIAL URBANO (IPTU)

DA INCIDENCIA

Art. 1°.- O Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU tem como fato gerador a propriedade, o dominio Gtil ou a
posse de bem imbvel por natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil,

localizado no perimetro urbano do Municipio.

§ 1° Para os efeitos deste imposto entende-se
como perimetro urbano o definido em lei municipal, observado o requisito minimo da
existéncia de melhoramentos indicados em pelo menos dois dos incisos seguintes,
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

l. meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;
Il. abastecimento de agua;

1. sistema de esgotos sanitarios;

V. rede de iluminagdo publica com ou sem posteamento para distribuiggo
domiciliar;
V. escola ou posto de salde a uma distancia maxima de 3 (trés) quildmetros do

imovel considerado.

§ 2° Consideram-se urbanas as éareas
urbanizaveis ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelo
6rgdo competente da Prefeitura Municipal, destinados a habitagdo, & industria, a
prestagdo de servigos ou ao comércio, mesmo que localizados fora dos perimetros

definidos nos termos do paragrafo anterior.

DO CONTRIBUINTE DO IMPOSTO

Art. 2°. O contribuinte do Imposto sobre a
propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU é o proprietario do imével, o titular do

seu dominio Util, ou 0 seu possuidor a qualquer titulo.

Art. 3° - O Imposto sobre a propriedade Predial e
Territorial Urbana constitui énus real e acompanha o imével em todos os casos de

transmisséo da propriedade ou de direitos reais a ele relativos.
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DA BASE DE CALCULO

Art. 4°. A base de calculo do imposto é o valor
venal do imével.

§ 1°. Na determinagdo do valor venal do imdvel,
sera utilizada a Planta Genérica de Valores com base na metodologia de calculo

estabelecida no Anexo | deste Decreto.

§ 2° Na determinacdo da base de calculo, ndo
serd considerado o valor dos bens méveis mantidos em carater permanente e/ou
temporario no imével, seja para efeito de utilizagéo, exploragéo, aformoseamento ou
comodidade.

§ 3° A Planta Genérica de Valores é aplicada para

atualizagdo monetaria, limitada a variagdo da Unidade Fiscal do Municipio — UFM.

§ 4°. Para aplicagdo do disposto no § 1° deste
artigo, a Planta Genérica de Valores sera consolidada, sempre que necessario, por
Decreto do Chefe do Executivo, publicado até 31 de dezembro, para vigéncia no
exercicio seguinte, com a fixagdo do indice de reajuste a ser aplicado, desde que

ajustada a conjuntura econdémica.

Art. 5°. O Imposto sobre a propriedade Predial e
Territorial Urbana sera progressivo, nos termos de lei especifica, para area incluida no
Plano Diretor, exigindo do proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou

ndo utilizado, nos termos da lei federal, que promova seu adequado aproveitamento.

Art. 6°. O Imposto sobre a propriedade Predial e
Territorial Urbana sera cobrado na base de 0,7% (sete décimos por cento) sobre o
valor venal dos terrenos vagos e 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor venal

de imbveis edificados.

Art. 7°. O valor venal dos imdveis sera apurado
com base nos dados constantes no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio, levando-
se em conta, os seguintes elementos:

I valor declarado pelo contribuinte;

I. indice médio de valorizagdo correspondente a zona em que esteja situado o

imovel;
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. prego do imével nas Ultimas transa¢des de compra e venda realizadas nas

zonas respectivas;
V. forma, dimensdes, acidentes naturais e outras caracteristicas do imovel;

V. quaisquer outros dados informativos obtidos pelas reparticdes competentes.

DO LANGAMENTO

Art. 8°. O langamento do Imposto sobre a
propriedade Predial e Territorial Urbana, sempre que possivel, sera feito em conjunto
com os demais tributos que recaiam sobre o imével, tomando-se por base a situagéo

existente no encerramento do exercicio anterior.

§ 1° No caso de demolicdo, desmembramento,
incorporagdo ou desincorporagdo, bem como qualquer alteragéo que descaracterize o
lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana do imovel
ocorrida durante o exercicio, referido imposto sera devido integralmente, uma vez que

a base de calculo aplicada para o langamento ocorreu no exercicio anterior.

§ 2°. O Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana é devido integralmente na data do vencimento da 12 ( primeira)

parcela ou da cota Unica.

Art. 9°. Far-se-a o langamento em nome de quem

estiver inscrito o imoével no Cadastro Imobiliario do Municipio.

§ 1°. No caso de condominio, o imposto sera
langado, a critério da repartigdo competente da Prefeitura Municipal, em nome de um
dos conddminos, o qual assumird a qualidade de responséavel solidario tributario,
respondendo todos os conddminos, cada um na proporg¢éo de sua parte, pelos tributos

devidos.

§ 2°. Nao sendo conhecido o proprietéario, o

langamento sera feito em nome de quem esteja na posse do imoével.

§ 3° Quando o imbvel estiver sujeito a inventario,
far-se-& o langamento em nome do espdlio e, feita a partilha, sera transferido para o
nome dos sucessores, sendo para esse fim os herdeiros obrigados a promover a
transferéncia perante o 6rgao fazendario competente, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data do julgamento da partilha ou da adjudicagéo.
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§ 4°. Os imoveis pertencentes a espdlio, cujo
inventario esteja sobrestado, serdo langados em nome do mesmo, que respondera

pelo tributo até que, julgado o inventario, se fagam as necessarias modificagdes.

§ 5°. O langamento do imével pertencente as
massas falidas ou sociedades em liquidagdo sera feito em nome das mesmas, mas 0s
avisos ou notificagdes serdo enviados aos seus representantes legais, anotando-se os

nomes e 0s enderegos nos registros.

Art. 10. Aos contribuintes que deixarem de se
inscrever devidamente no cadastro imobiliario do Municipio ou que, quando
notificados, deixarem de promover a devida regularizagdo cadastral do imoével, no
prazo de 30 ( trinta) dias, contados da data da ciéncia da notificagao, terdao seus

langamentos realizados por estimativa pelo valor médio do mercado de imoveis.

§ 1°. O langamento realizado na forma do caput
deste artigo podera ser impugnado pelo sujeito passivo, no prazo de 30 ( trinta) dias,
sem efeito suspensivo, justificando a impugnagdo com juntada de prova capaz de

modificar o langamento.

§ 2°. O lancamento por estimativa ndo afasta
eventual langamento complementar, de oficio, das diferengas apuradas a favor da
Fazenda Publica Municipal, mediante agéo fiscal que comprove, de forma clara e
irrefutavel, que o langamento foi feito com valor inferior ao de mercado.

Art. 11. Efetuado o langamento, o contribuinte tera
30 (trinta) dias, contados da data do langamento, para solicitar revisdo ou impugnagao

do imposto, sob pena de concordancia tacita.

Paragrafo nico - No processo iniciado mediante
reclamagéo contra o langamento, sera dada vista a servidor da reparticdo competente
para aquela operagao, a fim de apresentar réplica no prazo de 10 (dez) dias, contados
da data em que receber o processo, seguindo para o Secretario Municipal da Fazenda
para analisar, decidir ou determinar o que for de direito.

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12. O valor venal do terreno, da edificagdo ou
da construgao sera calculado levando-se em conta os seguintes fatores:

- para lotes vagos:
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a) area do terreno;
b) valor unitario do terreno;

c) estado de conservagéo do terreno;

para edificagées ou construgoes:

a) area da edificagéo ou construgéo;

b) valor unitario do metro quadrado da construgao.
c) estado de conservagao da construgéo.

Paragrafo Unico. Para efeitos de calculo do valor

unitario do terreno ou da construgdo, sera considerado a multiplicagdo dos fatores

corretivos pela area do terreno ou construgdo e o seu respectivo valor do metro

quadrado.

DAS ISENGOES

Art. 13. Ficam isentos do pagamento do Imposto

sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana os proprietarios de imoveis sociais,

definidos no Plano Municipal de Habitagdo, criados pela Prefeitura Municipal e

financiados pelos estabelecimentos de credito oficiais, enquanto durar o

financiamento.

DOS DESCONTOS

Art. 14. Conceder-se-4 desconto de 50%

(cinglienta por cento) no célculo do IPTU nas seguintes condigbes:

ao contribuinte, pessoa fisica, proprietario ou usufrutuario de um Gnico imovel
de caracteristica residencial, no qual resida, que apresente simultaneamente
area maxima de terreno igual ou inferior a 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) e area edificada igual ou inferior a 70m? (setenta metros

quadrados),

aos ex-combatentes da Segunda Guerra Mundial, aos deficientes fisicos, aqui
definido, aos 6rfdos de pai e mde menores ou invalidos, que possuam um

unico imoével, com caracteristicas residenciais, e nele residam;

aos aposentados ou pensionistas da Previdéncia Social ou outro 6rgao

publico, ao cobnjuge supérstite, que possuam um 0(nico imével, com
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caracteristicas residenciais e nele residam, e que recebam até 300 (trezentas)

Unidades Fiscais do Municipio (UFM’s).

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo se

aplica aos iméveis de uso misto.

Art. 15. Para efeito de aplicagdo do desconto
previsto aos deficientes fisicos, considera-se pessoa portadora de deficiéncia fisica,
nos termos da legislagéo federal pertinente, aquela que possui alteragdo completa ou
parcial de um ou mais segmentos do corpo humano, acarretando o comprometimento
da fungdo fisica, apresentando-se sob a forma de paraplegia, paraparesia,
monoplegia, monoparesia, tetraplegia, tetraparesia, triplegia, triparesia, hemiplegia,
hemiparesia, amputagdo ou auséncia de membro, paralisia cerebral, membros com
deformidade congénita ou adquirida, exceto as deformidades estéticas e as que ndo
produzam dificuldades para o desempenho de suas atividades essenciais da vida
diaria.

§ 1°. A pessoa portadora de deficiéncia fisica

devera anexar, junto ao pedido de desconto, os seguintes documentos:
| - RG e CPF do(a) proprietario(a) e de seu cdnjuge, quando for o caso.

Il— laudo médico que comprova sua incapacidade para o desempenho de suas

atividades essenciais da vida diaria;
It— comprovante de residéncia;

IV - comprovante de beneficio ou carta de concesséo de beneficio fornecido pela

Previdéncia Social.

§ 2°. Para obtengdo do desconto previsto neste

artigo, o contribuinte devera efetuar o pedido anualmente.

Art. 16. O IPTU nao sera devido sobre os imébveis
de propriedade de templos de qualquer culto, partidos politicos, inclusive suas
fundagbes, as entidades sindicais dos trabalhadores, das instituicGes de educagéo e
de assisténcia social, sem fins lucrativos e aqueles de propriedade do FAR — Fundo de
Arrendamento Residencial, nos termos da Lei Federal n® 10.188, de 12 de fevereiro de

2001, enquanto estiverem sob sua propriedade.

§ 1°. Para gozarem da imunidade de que trata o
caput deste artigo, as Entidades nele referidas deverdo atender aos seguintes
requisitos, estabelecidos na Lei Complementar Federal n® 104, de 10/01/2001:
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I nao distribuirem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a

qualquer titulo;

1. aplicarem integralmente, no Pais, 0s seus recursos na manutengdo dos seus

objetivos institucionais;

l.  manterem escrituragdo de suas receitas e despesas em livros revestidos de

formalidades capazes de assegurar sua exatidao.

§ 2°. Na falta de cumprimento do disposto no § 1°,

a autoridade administrativa competente podera suspender a aplicagéo do beneficio.

§ 3° - O pedido devera ser formulado e
protocolado, anualmente, encaminhado ao Chefe do Cadastro Imobiliario Fiscal,

anexando os seguintes documentos:

I copia do CNPJ;

I. copia do estatuto ou do ato constittutivo da Entidade;
. copia do contrato de locagéo do imovel;

IV. carné original do I.P.T.U.

§ 4°. Atendido o disposto no §1° deste artigo, lei
especifica podera conceder iseng&o total ou parcial do IPTU que incidir sobre o imovel
alugado de terceiros pelas dependéncias diplomaticas e pelas pessoas juridicas

referidas no caput.

Art. 17. Os bens imoveis edificados dotados de
reconhecido valor histérico, paisagistico, turistico ou artistico que forem preservados
por seus proprietarios, conforme critérios de preservagéo emitidos pelo Conselho de
Defesa do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico Municipal de Pogos de
Caldas — CONDEPHAT-PC sofrerdo uma redugdo percentual sobre o valor final do
IPTU calculado.

Art. 18. A reducido de que trata o artigo anterior
sera concedida segundo a classificagdo do imével nos graus de protegéo estipulados,

nos seguintes percentuais:

I. grau P1 = redugéo de 75% ( setenta e cinco por cento );
I. grau P2 = redugdo de 50% (cinqlenta por cento ),

ft. grau P3 = redugéo de 40% ( quarenta por cento ),

V. grau P4 = reducdo de 20% ( vinte por cento ) .
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Paragrafo unico. O pedido de desconto previsto
neste artigo sera feito anualmente, no prazo de até 30 (trinta) dias apds o langamento
ou recebimento do carné, anexando documento fornecido pelo Conselho de Defesa do
Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico de Pogos de Caldas -
CONDEPHACT-PC.

DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO ONEROSA DE BENS IMOVEIS POR ATO
INTER VIVOS E DE DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS, BEM COMO CESSAO DE
DIREITOS A SUA AQUISIGAO (ITBI)

DO CONTRIBUINTE

Art. 19.- O contribuinte do imposto é:
l. o cessionario ou adquirente dos bens ou direitos cedidos ou transmitidos;
I na permuta, o permutante que receber imével com valor maior.

Paragrafo unico. Nas transmissoes ou cessbes que
se efetuarem com recolhimento insuficiente ou sem recolhimento do imposto devido,
fica solidariamente responsavel por este pagamento o titular da Justica, em razdo do

seu oficio, conforme o caso.

DA INCIDENCIA

Art. 20. O imposto sobre a transmissao inter vivos
de bens imobveis e de direitos a eles relativos incide sobre a transmisséo, a qualquer
titulo, por ato oneroso, da propriedade ou do dominio util de bens imoveis ou por

acessao fisica, como definidos na lei civil.

Paragrafo Unico. Sao também tributaveis os
compromissos ou promessas de compra e venda de imoéveis, sem clausula de

arrependimento, ou a cessao de direitos deles decorrentes.

Art. 21. A incidéncia do imposto alcanga as
seguintes mutag¢des patrimoniais:

l. compra e venda pura ou condicional;

Il dagdo em pagamento;
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M. arrematacéo;
V. adjudicagéo;

V. mandato em causa propria e seus subestabelecimentos quando estes
configurem transag&o e o instrumento contenha os requisitos essenciais a

compra e venda;
VL. alienagédo de usufruto sobre bens imbveis;

VIil.  tornas ou reposi¢bes que ocorram nas partilhas em virtude de separagéo
judicial quando qualquer interessado receber quota-parte cujo valor seja
maior do que o valor da quota-parte que lhe é devida da totalidade dos bens,
incidindo sobre a diferenga;

VIIl.  tornas ou reposigdes que ocorram nas divisdes para extingdo de condominio
de imoveis, quando for recebida por qualquer conddmino quota-parte
material, cujo valor seja maior do que o valor de sua quota-ideal, incidindo

sobre a diferenga;

IX. permuta de bens imbveis e direitos a eles relativos, havendo diferenca entre
os imdveis permutaveis;

X. quaisquer outros atos e contratos translativos da propriedade de bens

imoveis, a titulo oneroso, sujeitos a transcrigao na forma da lei.

Art. 22. O imposto é devido sobre o imovel
transmitido ou sobre o que versarem os direitos transmitidos ou cedidos, que esteja
situado em territério do Municipio, mesmo que a mutagdo patrimonial decorra de

contrato celebrado ou de sucessao aberta fora dele.

DA NAO INCIDENCIA

Art. 23. O imposto ndo incide sobre:

I transmissé@o dos bens ou direitos, quando efetuadas para sua incorporagdo
ao patriménio de pessoa juridica, em realizagdo de capital, bem como a sua
desincorporagéo, desde que as mesmas pessoas;

I. transmisséo dos bens ou direitos, quando decorrente de fus&o, incorporagao,
cis&o ou extingdo de pessoas juridicas;
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. transmissio de bens decorrente de financiamento imobiliario concedido por
instituicdo financeira e com utilizagdo de recursos do FGTS — Fundo de

Garantia por Tempo de Servico.

§ 1°. O disposto nos incisos deste artigo ndo se
aplica quando a pessoa juridica neles referida tiver como atividade preponderante a
venda ou locagdo de imdveis ou a cessdo de direitos relativos a sua aquisi¢éo na

forma deste artigo.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade
preponderante quando mais de 50% (cinqlienta por cento) da receita operacional da
pessoa juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos
subsequentes a aquisi¢do, decorrer de vendas, locagdo ou cessdo de direitos a
aquisi¢cdo de imoveis.

§ 3° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas
atividades apds a aquisigdo, ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a
preponderancia referida no paragrafo anterior, levando-se em conta os 3 (trés)

primeiros anos seguintes a data da aquisig&o.

§ 4°. Quando a atividade preponderante referida no
§ 1° deste artigo estiver evidenciada no instrumento constitutivo da pessoa juridica
adquirente, o imposto sera exigido nos termos da lei vigente a data da aquisi¢ao sobre

o valor do bem ou direito nessa data.

§ 5°. O disposto nos paragrafos antecedentes néo
se aplica a transmissdo de bens ou direitos, quando realizado em conjunto com a da

totalidade do patrimdnio da pessoa juridica alienante.

§ 6°. Para efeito do disposto no inciso Il do caput
deste artigo, a ndo incidéncia do imposto limitar-se-a ao valor do FGTS empregado na

transagao.

DAS ISENGOES

Art. 24, Sao isentas deste imposto:

I a aquisi¢do de moradia realizada por ex-combatentes, suas viivas que ndo

contrairam novas nudpcias e seus filhos menores ou incapazes;
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Il. a aquisicdo do imodvel, quando vinculada a programas habitacionais de
promogao social ou desenvolvimento comunitario de ambito federal, estadual
ou municipal destinados a pessoas de baixa renda, com participagdo ou

assisténcia de entidades ou 6rgaos criados pelo poder publico.

DA ALIQUOTA

Art. 25. A aliquota do imposto é de 2% (dois por

cento ) nas transmissdes e cessdes a titulo oneroso.

DA BASE DE CALCULO

Art. 26. A base de calculo do imposto é o valor
venal do imével, langado para fim de céiculo do IPTU, no momento da transmissé&o ou

cessao dos direitos a ele relativo, ou 0 prego pago, se este for maior.

§ 1° Na&o concordando com o valor langado, o
contribuinte tera o direito de uma nova avaliagéo, feita por uma comissdo composta
por um engenheiro, caso o imével tiver benfeitorias, e dois corretores de imoveis

devidamente credenciados.

§ 2°. No caso de terreno sem benfeitorias, a
Comissao devera ser composta por 3 (trés) corretores de iméveis credenciados para a

profissdo.

§ 3°. A comissdo a que se refere 0o § 2° sera

designada através de Portaria.

§ 4°. O contribuinte instruird o pedido com
justificativa que fundamente sua discordancia, anexando ao pedido 2 (dois) laudos de

avaliagdo assinados por dois corretores de iméveis devidamente credenciados.

§ 5°. A Prefeitura Municipal, através da Secretaria
Municipal da Fazenda, nomeara a comiss&o, conforme disposto no § 2°, para analise

do pedido referido nos paragrafos anteriores.

§ 6° O valor estabelecido na forma deste artigo
prevalecera dentro do exercicio, findo o qual, sem o pagamento do imposto, ficara sem

efeito o langamento ou a avaliac&o.
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Art. 27. Nos casos a seguir especificados a base

de calculo sera:

VL.

VIL.

VIII.

XL

na arrematagao ou leildo, o prego pago;

na adjudicacéao, o valor estabelecido pela avaliagdo judicial ou administrativa,
nas dagdes em pagamento, o valor dos bens dados para solver o debito;

nas permutas, o valor da diferenga entre cada imovel ou direito permutado;
na transmissdo do dominio util, um tergo (1/3) do valor venal do imovel;

na transagédo do direito real de usufruto, uso ou habitagédo a favor de terceiro,
assim como na sua transferéncia, por alienagdo onerosa, 1/3 (um tergo) do

valor venal do imével;

na transmissdo da nua-propriedade, dois tergos (2/3) do valor venal do
imovel,

nas tornas ou reposi¢des, verificadas em partilhas ou divisées, o valor da
parte excedente;

na instituicdo de fideicomisso, o valor venal do imoével,

na promessa de compra e venda e na cessdo de direito, o valor venal do
imovel,

em qualquer outra transmissdo ou cessdo do imbvel ou de direito real, ndo

especificada nos incisos anteriores, o valor venal do bem.

§ 1°. Para efeito deste artigo, sera considerado o

valor venal do imével langado ou da avaliagéo judicial.

§ 2°. No caso do valor da transagao ser superior ao

valor venal, o tributo incidira sobre o maior valor.

Art. 28. Nos casos de imodveis adquiridos pelo

Programa de Arrendamento Residencial (PAR), gerido pela Caixa Econémica Federal,

sera aplicada a redugédo de 50% (cinqlienta por cento) para fim deste imposto.

DO PAGAMENTO

Art. 29. O pagamento do imposto sera feito através

de guia prépria.
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Art. 30. Nas transmissdes ou cessdes por ato entre
vivos, o contribuinte, o escrivdo de notas ou tabelido, antes da lavratura da escritura
ou do instrumento, conforme o caso, emitira guia com a descrigdo completa do imével,
suas caracteristicas, localizagdo, é&rea de terreno, tipo de construgéo,
benfeitoria e outros elementos que possibilitem a estimativa de seu valor venal pelo
Fisco.

Art. 31. O pagamento deste imposto realizar-se-a:
l. nas transmissdes ou cessdes, por escritura publica, antes de sua lavratura;

i nas transmissbes ou cessdes por documento particular, mediante
apresentagdo do mesmo a fiscalizagéo, dentro de até 120 (cento e vinte) dias
de sua assinatura, mas sempre antes da inscri¢gdo ou averbagao do registro,

1. nas transmissdes ou cessdes por meio de procuragdo em causa propria ou
documento que lhe seja assemelhado, antes de lavrado o respectivo

instrumento;

V. nas transmissées em virtude de qualquer sentenca judicial, dentro de 30
(trinta) dias do transito em julgado da sentenga;

V. nas aquisi¢cdes de terras devolutas, antes de assinado o respectivo titulo, que
devera ser apresentado a autoridade fiscal competente, para calculo do

imposto devido e no qual sera anotado o documento de arrecadagéo;

VI nas aquisi¢des por escrituras lavradas fora do Municipio, dentro de 30 (trinta)
dias, apds o ato, vencendo-se, no entanto, o prazo a data de qualquer
anotagdo, inscrigdo ou transcri¢éo feita no Municipio e referente aos citados

documentos.

Paragrafo Unico. Entende-se, para fins de
aplicagdo do disposto neste artigo, qualquer alteracéo de dados do imovel, realizados

nos registros do cadastro imobiliario

Art. 32. Para os efeitos do disposto no inciso |l do
artigo 31, o Secretario Municipal da Fazenda poderad conceder parcelamento do
respectivo crédito, desde que atendidas as condi¢gdes expressas em regulamento
especifico e desde que:

I 0 numero de parcelas ndo exceda a 12 ( doze);

Il. o valor de cada parcela nao seja inferior a 60 (sessenta) UFMs.
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Paragrafo Unico. Quando o ITBI for objeto de
parcelamento, mesmo estando em situagdo regular e sendo o respectivo imovel objeto
de nova transagdo, o saldo devedor porventura existente devera ser quitado

integralmente, por ocasiéo do recolhimento do ITBI devido pela nova transagéo.

DA RESTITUIGAO

Art. 33. O imposto recolhido sera devolvido, no
todo ou em parte, mediante requerimento da parte interessada ao Secretario Municipal
da Fazenda, devidamente justificado e anexando o comprovante da guia recolhida,

quando:
l. nao se completar o ato ou contrato sobre o qual tiver pago;

. for declarada, por decisao judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou
contrato pelo qual tiver sido pago;

M. for posteriormente reconhecida a n&o incidéncia ou o direito a isengéo;

V. houver sido recolhido a maior.

DA FISCALIZAGAO

Art. 34. Os escrivaes, tabelides, oficiais de notas,
de registro de imoveis e de registro de titulos e documentos e quaisquer outros
serventuarios de Justica, ndo poderdo praticar quaisquer atos que importem em
transmissdo de bens imoveis ou direitos a eles relativos, bem como suas cessoes,
sem que os interessados apresentem comprovante original do pagamento do imposto,
o qual sera transcrito em resumo no respectivo instrumento, e arquivado na serventia

competente.

Art. 35. Os escrivaes, tabelides, oficiais de notas,
de registro de imodveis e de registro de titulos e documentos ficam obrigados a facilitar
a fiscalizagéo da Fazenda Municipal, exame, em cartério, dos livros, registros e outros
documentos e a fornecer-lhe, gratuitamente, quando solicitadas, certidées de atos que
forem lavrados, transcritos, averbados ou inscritos concernentes a iméveis ou direitos

a eles relativos.

Art. 36. A fiscalizagdo do disposto neste capitulo,
compete, privativamente, aos fiscais de tributos, na forma da lei.
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DAS PENALIDADES

Art. 37. Nas aquisigbes por ato enter vivos, o
contribuinte que ndo pagar o imposto nos prazos estabelecidos no artigo 31 deste

regulamento ficara sujeito 8 multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do imposto.

Paragrafo unico. Havendo agdo fiscal, a multa
prevista neste artigo sera de 50% (cinqilenta por cento).

Art. 38. A falta ou inexatiddo de declaragdo a
elementos que possam influir no calculo do imposto, com evidente intuito de fraude,
sujeitara o contribuinte a multa de 100% (cem por cento) sobre o valor do imposto
devido.

Paragrafo unico.. Igual penalidade sera aplicada a
qualquer pessoa, inclusive serventuario ou servidor, que intervenha no negébcio juridico

ou na declaragéo e seja conivente ou auxiliar na inexatidao ou omisséo praticada.

Art. 39. As penalidades constantes deste capitulo
serao aplicadas sem prejuizo do processo criminal ou administrativo cabivel.

Paragrafo Gnico. O serventuario ou servidor que
ndo observar os dispositivos legais e regulamentares relativos a este imposto,
concorrendo, de qualquer modo, para o seu ndo pagamento, ficara sujeito as mesmas
penalidades estabelecidas para os contribuintes, devendo ser notificado para o

recolhimento da multa pecuniaria.

DAS DISPOSIGOES ESPECIAIS E DE DIREITOS A ELES RELATIVOS

Art. 40. Na aquisigéo de terreno ou fragdo ideal de
terreno, bem como na cessdo dos respectivos direitos, cumulada com contrato de
construgdo ou empreitada de mao-de-obra e materiais, deverd ser comprovada a
preexisténcia do referido contrato, sob pena de ser exigido o imposto sobre o imével,
incluida a construgao e/ou benfeitoria em que este se encontrar por ocasiao do ato
translativo da propriedade.
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DECRETO N° 9.360

ANEXO |

METODOLOGIA DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS URBANOS

| - IMPOSTO TERRITORIAL URBANO

I.1 - Célculo do Imposto Territorial;

1.1.1 - Fator Gerador:

I.1-1 O Imposto sera calculado através da aplicagdo de aliquotas, fixadas no
Cadigo Tributario Municipal, sobre o valor venal do terreno.

I. 1-2 Entende-se como valor venal do terreno o seu prego para venda a vista no
mercado imobiliario € 0 mesmo sera obtido através de consuitas e pesquisas

realizadas pelo setor competente da Prefeitura.

I. 1-3 Para o calculo sera utilizado o valor por metro quadrado do terreno constante

na planta genérica de valores, atualizada anualmente conforme Decreto.

A - Fator Zoneamento - FZ

O potencial construtivo do lote, imposto pelo zoneamento, interfere no valor do imével
nos negocios imobiliarios, ou seja, quanto maior for o potencial construtivo, mais
valorizado sera o seu prego de venda; para o calculo do valor venal serdo introduzidos
coeficientes progressivos de acordo com o numero de pavimentos permitidos pelo
zoneamento.

Nos lotes situados em zoneamentos onde o numero de pavimentos:

Area Horizontal — até 02 pavimentos — 1,0 FZ1

Area Vertical — 04 pavimentos — 1,1 FZ2

Area Vertical — 06 pavimentos — 1,2 FZ3

Area Vertical — 08 pavimentos — 1,3 FZ4

Area Vertical — 10 pavimentos — 1,4 FZ 5

Area Vertical — 12 pavimentos ~ 1,5 FZ5
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B — Fator Topografia — FT

As condigbes topograficas de um lote interferem no valor da venda uma vez que,
quando ndo favoraveis, oneram os custos de execugéo de obras civis; desta forma,
seréo aplicados fatores de corregéo de prego proporcionais as condi¢des topograficas
do lote:

Terrenos Planos - 1,0 FT 1

Terrenos Aclive < 20% - 0,9 FT 2

Terrenos declive < 20% -0,8FT 3

Terrenos aclive > 20% - 0,7 FT 4

Terrenos declive > 20% - 0,6 FT 5

Terrenos irregulares — 0,6 FT6

C - Fator localizagao — FL

Lotes com mais de uma testa para vias publicas oferecem melhores condigbes de
aproveitamento, e conseqlentemente, tem seu prego de venda valorizada nos
negocios imobiliarios; adotar-se-a uma valorizagdo média de 20% para corrigir o valor
venal de tais lotes:

Terreno com uma frente — 1,0 FL1

Terrenos com mais de uma frente —- 1,2 FL2

D - A localizagdo de terrenos em locais que apresentam maiores e melhores
condigoes de acesso aos servigos urbanos (tais como, escolas, bancos,
hospitais, transporte, instituicées publicas, etc.) influencia a composicdo do
valor venal do imoével. Serdo aplicados fatores de corregcdo deste valor de acordo
com a oferta e disponibilidades de infra estrutura basica e de servigos existentes. A
classificagdo desse setores, anexa a esta metodologia, devera ser revisada
periodicamente, no sentido de acompanhar o desenvolvimento das diversas regides
mencionadas.

Areas com infra estrutura total — 1,1 Fl 1

Areas com infra estrutura parcial — 1,0 FI 2

Areas sem infra estrutura — 0,9 FI 3

Calculo do valor venal

Vv =AtxVm2x FZx FT x FI x FL, onde

Vv = valor venal do lote

Vm?2 = valor por metro quadrado (Planta Genérica de Valores)
FZ = Fator Zoneamento
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FT = Fator Topografia
F1 = Fator Infra Estrutura
FL = Fator Localizagéo

Determinagao da Fragao ldeal de um Lote
Definigdo: Entende-se por fragdo ideal de terreno a area equivalente a cada unidade
autébnoma e edificada dentro do lote. Nos casos em que o terreno apresente mais de
uma unidade autbnoma, sera necessario calcular o valor venal de cada fragéo ideal,
dentro da seguinte sistematica:
Fragao Ideal (Frl) = Area construida de cada unidade (AC1)

Area total construida (AC)

Determinagao do valor venal das glebas:
Definicdo: Glebas sdo areas brutas ainda ndo parceladas, acima de 2.000,00 m?

situados em zona urbana ou de expansao urbana.

O valor venal das glebas sera apurado a partir da aplicagao da seguinte formula:
V = Ax Vm? x Kgl, onde:

V = valor venal da gleba

A = area da gleba

Vm? = valor por metro quadrado (Planta Generica de Valores)

Kgl = fator gleba

Fatores Gleba

Area em m? FATOR Area em m? FATOR

0 2000,99 1,000 46001 | 48000,99 | 0,527
2001 | 3000,99 | 0,976 48001 | 50000,99 | 0,521
3001 | 4000,99 | 0,953 50001 | 55000,99 | 0,517
4001 | 5000,99 | 0,930 | 55001 | 60000,99 | 0,505
5001 | 6000,99 | 0,907 60001 | 65000,99 | 0,494
6001 | 7000,99 | 0,884 65001 | 70000,99 | 0,485
7001 | 8000,99 | 0,861 70001 | 75000,99 | 0,476
8001 | 9000,99 | 0,838 75001 | 80000,99 | 0,469
9001 | 10000,99 | 0,815 80001 | 85000,99 | 0,461
10001 | 11000,99 | 0,792 85001 | 90000,99 | 0,455
11001 | 12000,99 | 0,769 90001 | 95000,99 | 0,449
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12001 | 13000,99 | 0,746 95001 100001 0,444
13001 | 14000,98 | 0,723 100001 120001 0,436
14001 | 16000,99 | 0,700 120001 140001 0,419
16001 | 18000,99 | 0,684 140001 160001 0,404
18001 | 20000,99 | 0,663 160001 180001 0,392
20001 | 22000,99 { 0,646 180001 | 200001 0,381
22001 | 24000,99 | 0,633 200001 | 250001 0,372
24001 | 26000,99 | 0,617 250001 | 300001 0,355
26001 | 28000,99 | 0,606 300001 | 350001 0,342
28001 | 30000,99 | 0,595 350001 | 400001 0,331
30001 | 32000,99 | 0,585 400001 | 450001 0,322
32001 | 34000,99 | 0,576 450001 | 500001 0,315
34001 | 36000,99 | 0,560 500001 | 600001 0,310
36001 | 38000,99 | 0,557 600001 | 700001 0,302
38001 | 40000,99 | 0,553 700001 | 800001 0,296
40001 | 42000,99 | 0,545 800001 | 900001 0,291
42001 | 44000,99 | 0,540 900001 | 1000001 | 0,289
44001 | 46000,99 | 0,532 1000001 | 99999999 | 0,288

DETERMINAGAO DO IMPOSTO PREDIAL

Fato Gerador:

O imposto predial urbano tem como fato gerador a construgéo realizada num terreno
localizado dentro da zona urbana ou de expansao urbana.

O imposto predial urbano sera calculado através da aplicagdo de aliquotas fixadas
no codigo Tributario Municipal, sobre o valor venal da construgao.

Entende-se como valor venal da constru¢do o seu prego para venda a vista,
descontando o valor do terreno, e, para tal, utilizar-se-& o valor estabelecido para o

metro quadrado de construgéo de padrdo médio nas publicagbes especializadas.

A - Fator Porte — FP
O porte da construcéo, aliado a sua utilizagdo, permite consideragdes sobre as
caracteristicas de padréo construtivo das obra e, conseqiientemente, sobre a maior ou
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menor valorizagdo do imovel no mercado imobiliario. Sobre o valor adotado como valor
de construgao de padrdo médio, incidirdo os seguintes fatores:

Construgéo de até 70,00 m?- 0,6

Construgéo de 71,00 a 150,00 m? - 1,0

Construgdo de 151,00 a 300,00 m?- 1,3

Construgdo acima de 301,00 m?- 1,5

B - Fator Padrao
Alem das consideragGes relativas ao porte faz-se necesséario ainda diferenciar alguns
elementos construtivos que pesam na definigdo do custo da construgéo, quais sejam:

Fator Padrao — Piso — FPp

Cimento - 0,7
Normal - 1,0
Especial - 1,3

Fator Padrao — Instalagédo Sanitaria —~ Fpis
01 banheiro — 0,8

02 banheiros — 1,0

03 banheiros - 1,2

04 banheiros — 1,4

Fator Padrao — Estrutura — Fpe

Alvenaria - 1,0

Concreto — 1,2

Madeira Primaria — 0,8

C - Fator Uso - FU

A utilizagdo dada ao imoével diferencia o seu valor de venda no mercado imobiliario
uma vez que determinados usos influenciam, inclusive, o padrdo de revestimento do
imovel, para mais, por exemplo, em lojas comerciais ou, para menos, em construgdes
industriais.

Os indices de corregdo serdo os seguintes:

Residencial e Institucional — 1,0

Comercial ou de Servigos — 1,2

Industrial - 0,9

D- Fator Depreciagao

Sempre sera considerado o fator construgdo até 20 anos ou 1,0
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Férmula Geral
Vv =AcxVm?x FP x FU x FD x FPp x FPis x FPe

Onde:

Vv = Valor Venal

Ac = Area construida

Vm? = Valor por metro quadrado de construgéo
Fp = Fator Padrao

Fu = Fator Uso

Fd = Fator Depreciagéo

FPp = Fator Padrao Piso

FPis = Fator Padrao Instalagdo Sanitaria

FPe = Fator Padrao Estrutura

Determinagdo da area construida

| - Casas

As areas construidas de habitagGes particulares sdo determinadas medindo-se os
contornos externos das paredes ou pilares, computando-se também as areas
chamadas de terragos ou servigos, quando cobertas. Se, por acaso, em alguma das
areas houver alguma superficie descoberta, a &area correspondente ndo sera
computada no total da area construida; a area referente a edicula sera considerada
normalmente na area edificada.

Também serdo consideradas areas construidas para efeito de tributago:

| — Construgdes Provisorias;
Il - Construgdes em andamento ou paralisadas;
Il — Construgdes interditadas, condenadas, em ruinas ou em demoli¢io;

IV - O telheiro ou edificagdo que n&o constitui economia nem dependéncia desta.

Il — Apartamentos ou edificagdes comerciais para escritérios

As areas construidas de apartamentos, salas comerciais, escritorios, situados em
edificios, sdo determinadas medindo-se as areas de uso individual, acrescidas das
fragOes ideais das areas construidas de propriedade coletiva.
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Ill - Edificagdes em condominio
Quando a fragéo ideal de qualquer imbvel em condominio for menor ou igual a 100,00
m?, sobre o valor venal territorial e predial calculado incidird um fator de corregéo

visando ajustar o pre¢o do imbvel ao seu real valor de mercado.



