GCamara AMunicipal de Pogos do Caldas

Golado do Minas Sorais

LEI COMPLEMENTAR N. 105

Altera e acrescenta dispositivos na Lei
Complementar n. 18, de 31 de agosto de 2000, que
“Dispbe sobre o parcelamento do solo urbano do
Municipio de Pogos de Caldas e da outras
providéncias”.

O Presidente da Camara Municipal no uso de suas atribuicées que lhe foram conferidas
pelo art. 81, § 8° da Lei Organica do Municipio, promulga a seguinte lei complementar:

Art. 1°. Os dispositivos abaixo enumerados da Lei Complementar n.
18, de 31 de agosto de 2000, que “Dispde sobre o parcelamento do solo urbano do Municipio
de Pogos de Caldas e da outras providéncias”, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

‘Art. 1°. Esta lei estabelece as normas e as condigbes para parcelamento do solo dentro
do Perimetro Urbano no Municipio de Pogos de Caldas, observadas as diretrizes do
Plano Diretor, aprovado pela Lei n. 5.488/94, revisado pela Lei Complementar n® 74/06,
e as disposigoes das legislagées Federal, Estadual e Municipal pertinentes. (NR)

Art. 2°. O Perimetro Urbano no Municipio, para os efeitos desta lei, é o definido em lei
municipal especifica compreendendo a area urbana. (NR)

Art. 5°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio
em areas internas ao perimetro urbano definido por Lei Municipal, e mediante prévia
aprovagéo da Prefeitura Municipal. (NR)

Art. 12. No prazo méaximo de 60 (sessenta) dias a documentagéo deverd ser analisada
e, quando necessario, sera solicitada a sua complementagdo, correcdo de
irregularidades ou expedida a Certiddo de Uso do Solo. (NR)

Paragrafo anico. Apresentada a complementagéo ou corregéo de irregularidades de que
trata o caput deste artigo sera feita nova anélise no prazo de 60 (sessenta) dias. (NR)

Art. 13.(...)
I-  Departamento Municipal de Agua e Esgoto — DMAE:
Il-  Departamento Municipal de Eletricidade de Pogos de Caldas — DME-PC;
Ill-  Secretaria Municipal de Projetos e Obras Publicas;

IV- Secretaria Municipal de Servigos Publicos;
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V- Departamento de Meio Ambiente, ou outro que venha a substitui-lo. (NR)

Paragrafo anico. Em situagbes, em que a Prefeitura Municipal julgar necessario,
deverdo ser consultados, também, pelo interessado, outros 6rgdos Municipais,
Estaduais e Federais. (NR)

Art. 14. Ndo havendo nenhuma restrigdo, e de posse das diretrizes dos 6rgaos
consultados, a Prefeitura Municipal expediré os critérios basicos para parcelamento do
solo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias. (NR)

§ 1° Sera de 2 (dois) anos, a contar da data de sua expedigdo, o prazo de validade dos
critérios basicos. (NR)

§ 2° O prazo de validade dos critérios basicos poderé ser revalidado por mais 2 (dois)
anos, contados do vencimento do prazo inicial, desde que ndo haja alteragdo na
legislagéo vigente. (AC)

§ 3° A solicitagdo da referida revalidagdo devera ocorrer com no minimo 60 (sessenta)
dias de antecedéncia da data de vencimento do prazo inicial, acompanhada de
Jjustificativa técnica, da impossibilidade de cumprimento dentro do prazo inicial. (AC)

Art. 15. Ap6s a emissdo dos critérios basicos, o interessado deveré apresentar, em
cOpia digital, com arquivo compativel com o sistema adotado pela Prefeitura Municipal,
e em 2 (duas) vias impressas, o projeto bésico do sistema viario - Anexo | (Aprovagédo
do projeto de loteamento), item 2 (Sistema Viario, inciso I), de acordo com as normas
técnicas desta lei. (NR)

§ 1° Apo6s a anélise do projeto béasico do sistema viario, e no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, sera devolvida uma via impressa do mesmo, aprovado ou com as
indicagbes das corregbes que se fizerem necesséarias para o desenvolvimento do
projeto definitivo, a ser elaborado conforme previsto no Anexo | (Aprovagdo do projeto
de loteamento), item 2 (Sistema Viario) desta lei. (NR)

§ 2° Apresentada a complementagdo ou corregdo de irregularidades de que trata o § 1°
deste artigo, sera feita nova analise, no prazo de 60 (sessenta) dias. (NR)

Art. 16. Apresentados os projetos definitivos, com todos os elementos necessérios, a
Prefeitura Municipal devera, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data
de entrega, fazer a devolugédo de uma via aprovada ou a solicitagdo das modificagdes a
serem efetuadas. (NR)

Paragrafo unico. {(...)

Art. 17. A movimentagdo de terra a ser executada nas quadras resultantes do sistema
viario, quando necessaria, fica condicionada & autorizagdo da Prefeitura Municipal, com
base no projeto de terraplenagem que devera ser apresentado conforme critérios do
orgdo competente e os estabelecidos na Lei Municipal n. 8321, de 27 de outubro de
2006. (NR)
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Art. 20. A Prefeitura Municipal deverd, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, a contar
da data de entrega do projeto com todos os elementos necessarios, efetuar a devolugéo
de uma via aprovada ou a solicitagdo das modificagbes a serem efetuadas. (NR)

Paragrafo unico. Apresentada a complementagdo ou corregdo de irregularidades de que
trata o caput deste artigo, sera feita nova andlise no prazo de 60 (sessenta) dias. (NR)

Art. 22. O interessado, de posse do projeto de divisdo de lotes provisério aprovado,
devera apresentar os projetos complementares, de acordo com as nomas da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e com as exigéncias da Prefeitura
Municipal e das concessionarias locais, através dos seguintes 6rgdos: (NR)

I-  projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais — Secretaria Municipal
de Projetos e Obras Publicas, que ouviré o Departamento de Meio
Ambiente; (NR)

- (.)
n- (..

V- projeto de contengdo de encostas e movimentagdo de terra — Secretaria
Municipal de Projetos e Obras Puablicas, que ouvird o Departamento de
Meio Ambiente; (NR)

V- projeto de pavimentagado de vias — Secretaria Municipal de Projetos e Obras
Publicas; (NR)

VI-  projeto de arborizag8o de vias e areas verdes, de preservagdo permanente
e “non aedificandi” — Departamento de Meio Ambiente, que daréa ciéncia a
Secretaria Municipal de Servigos Pablicos. (NR)

Vil-  projeto elétrico (luminotécnico) — DME - Departamento Municipal de
Eletricidade. (NR)

§1°(..)
§2°.(.)

§ 3°. A Prefeitura Municipal devera, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
data de entrega do projeto com todos os elementos necessarios, efetuar a devolugéo de
uma via aprovada ou a solicitagdo das modificagdes a serem efetuadas. (NR)

§ 4°. Apresentada a complementagéo ou corregéo de irreqularidades de que trata o §3°
deste artigo, sera feita nova andlise no prazo de 60 (sessenta) dias. (NR)

Art. 24 (...)

§ 1° A Prefeitura Municipal tera 60 (sessenta) dias, a contar da data de entrega do
projeto com todos os elementos necessarios, para efetuar a devolugdo de uma via
aprovada ou a solicitagdo das modifica¢bes a serem efetuadas. (NR)
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§ 2°. Apresentada a complementagdo ou corregéo de irregularidades de que trata o § 1°
deste artigo, sera feita nova anélise no prazo de 60 (sessenta) dias. (NR)

Art. 25. (...)

I-  assinatura, pelo interessado, de termo comprometendo-se a executar, a
proprio custo, e no prazo estipulado, todas as obras de infraestrutura, bem
como a transferéncia ao dominio puablico das areas publicas, sem quaisquer
6nus ao Municipio. (NR)

II-  confirmagdo, pelos Orgdos envolvidos na aprovagdo dos projetos
complementares, através de documento especifico; (NR)

lll-  apresentagéo de 4 (quatro) copias definitivas do projeto de divisdo em lotes,
assinadas e chanceladas pelo CREA-MG. (AC)

Art. 27. Expedido o Decreto do Executivo, o interessado devera providenciar, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, o respectivo registro imobiliario e apresentar
cOpia da matricula do registro do loteamento & Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, sob pena de caducidade da aprovagéo e
aplicagdo das penalidades previstas. (NR)

Paragrafo anico. {(...)

Art. 29. Apd6s aprovagéo definitiva do parcelamento pela Prefeitura Municipal, através da
publicagdo de decreto, sera expedido o Alvara de Execugéo. (NR)

§ 1° A expedigdo do Alvard de Execugdo esta condicionada a apresentagéo, pelos
profissionais devidamente habilitados para a execugdo dos servigos, a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica junto ao CREA/MG (Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais). (NR)

§ 2° Ap6s a apresentagdo da documentagdo descrita no § 1° deste artigo, a Prefeitura
Municipal tera prazo de 15 (quinze) dias para a emisséo do alvara. (AC)

Art. 30. Deverédo ser executadas pelo interessado, a seu préprio custo, no prazo maximo
de 3 (trés) anos, as seguintes obras, sendo que cada etapa ficara vinculada ao
cronograma fisico das obras de infraestrutura (Anexo IX) aprovado juntamente com o
projeto do loteamento: (NR)

- (.)

- sistema de abastecimento de &gua, incluindo ramais, reservatorios,
estacbes elevatorias e demais dispositivos previstos no projeto; a
interfigagcdo de todos os lotes com o sistema e ramais existentes, ou
solugéo alternativa para abastecimento; (NR)

lll-  sistema de esgotamento sanitario, incluindo ramais, reservatérios, estagbes
elevatorias e demais dispositivos previstos no projeto; a interligacdo de
todos os lotes com o sistema e ramais existentes, ou solugdo alternativa
para tratamento; (NR)

]
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V- (.)

V-  execugdo de meios-fios, inclusive rebaixamento obrigatério nos quadrantes
para a travessia de PNE (Portadores de Necessidades Especiais) de
acordo com as normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas), e confecgédo de sarjetas; (NR)

VI-  (..)
VIl- pavimentagdo de todas as vias de circulagdo, a critéerio do 0rgéo

competente, precedida da drenagem subterrdnea onde necessario e das
ligagbes mencionadas nos incisos Il e Ill.” (NR)

Vil- (.

X- (..)

X- (..)

X (.)
§1°(.)
§20.(..)

§ 3° Nas obras de movimentagdo de terra deveréo estar previstos os locais de onde
ser&o retirados e onde serdo depositados os materiais de corte e aterro, com a devida
autorizagdo do érgdo competente, conforme legislagdo especifica. (NR)

§ 4°. As obras do parcelamento devem ser sinalizadas conforme normas de seguranga.
(AC)

Art. 32. (...)
§1°.(.)
§2°.(.)

§ 3° O valor destes servicos serd avaliado por comissdo técnica de profissionais
habilitados, em numero de 5 (cinco), designados pelo Secretario Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, por meio de nomeagéo por
portaria. (NR)

§ 4°. A liberagao dos lotes hipotecados seré feita de acordo com a conclusdo de cada
etapa das obras de infraestrutura previstas no cronograma fisico de execugéo aprovado,
através de requerimento do interessado e apds vistoria e liberagdo pelos 6rgédos
competentes, sendo feita da seguinte forma: (NR)

I-  30% (trinta por cento) do total dos lotes apos a conclusdo da abertura das
vias de circulagéo e sistema de drenagem de aguas pluviais; (NR,
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II-  35% (trinta e cinco por cento) do total dos lotes ap6s a concluséo das obras
dos sistemas de abastecimento de é&gua, coleta de esgoto sanitario e
execugdo dos meios-fios, sarjetas e pavimentacédo; (NR)

- 30% (trinta por cento) do total dos lotes apds a conclusdo da execugéo da
rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagédo publica; (NR)

IV- 5% (cinco por cento) do total dos lotes ap6s a conclusdo dos servigos de
arborizagdo de areas verdes, de preservagdo ambiental, ‘non aedificandi” e
de vias, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, implantagdo das
placas de nomenclatura das vias e demais obras de infra-estrutura exigidas
no ato de aprovagdo, bem como o recebimento do loteamento. (NR)

§5°. (..
§6° (..

§ 7° No caso de divisdo de lotes para fins de implantacdo de chécaras de recreio,
descritas na Segdo VI, Capitulo V, desta Lei, a porcentagem de hipoteca em lotes n&o
podera ser inferior a 30% (trinta por cento). (AC)

Art. 34. O prazo maximo para a execugédo de todas as obras de infraestrutura seré de 3
(trés) anos, contados a partir da data de expedi¢do do alvara de execugdo, podendo ser
prorrogado por 1 (um) ano. (NR)

§ 1°. A prorrogagédo do prazo a que se refere o artigo anterior podera ser concedida, a
critério da Prefeitura Municipal, dentro dos limites legais e embasada em motivos que
justifiquem a sua dilagdo, e devera ser requerida pelo interessado em no méaximo 90
(noventa) dias antes do vencimento do prazo original. (NR)

§ 2°. Expirado o prazo e ndo havendo sua reabertura na forma do § 1°, nem o término
das obras, sera cobrada multa crescente a ser regulamentada por decreto executivo.
(AC)

Art. 35. A aprovagdo final das obras de parcelamento serd feita por Termo de
Verificagdo, apds vistorias dos servigos por comissdo técnica de profissionais
habilitados, em numero de 5 (cinco), designados pelo Secretario Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente por Porlaria, que fardo o
recebimento das mesmas, num prazo de 30 (trinfa) dias, sem prejuizo das
responsabilidades e garantias legais préprias de tais servigos. (NR)

Paragrafo anico. (...)
Art. 37.(...)
I-  terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagées; (NR)
I (.)
m- (.
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V- (..

V- em areas que oferecam niscos geolégicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos e vogorocas; (NR)

V- ()

Art. 42. As dreas em que hajam riscos geologicos, as dreas que tenham sido aterradas
com material nocivo a saude publica e as encostas com declividade superior a 30%
(trinta por cento), até o limite de 45% (quarenta e cinco por cento), poderdo ser objeto
de estudos e investimentos em infraestrutura complementares ao exigido nesta lei,
devendo ser acompanhados de projetos que apresentem solugdes tecnicamente viaveis
e de laudo do responsavel técnico, comprovando a viabilidade de edificar-se no local e
autorizagéo dos 6rgdos competentes. (NR)

Paragrafo unico. (...)

‘Art. 42-A. Nos termos do Decreto Estadual n. 44.646, de 31 de outubro de 2007, o
parcelamento de dreas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a
47% (quarenta e sete por cento) somente sera admitido mediante condigbes especiais
de controle ambiental e comprovagdo da estabilidade do solo através de laudo
geotécnico, emitido por Responsavel Técnico, devidamente acompanhado da referente
ART — Anotacgéo de Responsabilidade Técnica. (AC)

§ 1° Os lotes localizados em declividade entre 30% e 47% deverdo ter area minima
igual a 4 (quatro) vezes a area minima permitida pela legislagdo municipal. (AC)

§ 2° A aprovagdo dos empreendimentos a que se refere este artigo fica condicionada
a apresentagdo do RCA — Relatério de Controle Ambiental e do PCA — Plano de
Controle Ambiental, elaborados por técnicos especializados e aprovados pelo CODEMA
— Conselho Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente e do CONDEPHACT
— Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural e Turistico de Pogos
de Caldas. (AC)

Art. 49. Altura maxima admitida de talude no lote deveré estar prevista no projeto de
movimentagdo de terra, ndo se admitindo aclive ou declive superior a 3,00m (trés
metros) para uma profundidade de 5,00m (cinco metros). (NR)

§1°. Para atendimento do disposto no caput, o requerente devera apresentar projeto de
movimentagdo de terra, contemplando os cortes e aterros, acompanhado da devida
Anotagéo de Responsabilidade Técnica. (AC)

§ 2° O projeto de terraplenagem sera submetido a aprovagdo da Prefeitura Municipal,
que avaliara a possibilidade de aprovagéo, considerando as interferéncias na gleba
objeto do parcelamento e seu entorno. (AC)

Art. 50. Os lotes terdo area e testadas minimas definidas em fungdo das faixas de
declividade do terreno, estabelecidas através do estudo de isodeclividade, e deverdo
atender aos valores minimos previstos para as vias e macrozonas em que se localizem,
de acordo com a modalidade de parcelamento a ser adotada. (NR)
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Art. 51. As dimensdes minimas dos lotes sdo estabelecidas para a macrozona onde se
localizam conforme a legislagéo pertinente e no estudo de isodeclividade de acordo com
o Anexo VI (Estudo de Isodeclividade), adotando-se sempre a condi¢gdo mais restritiva.
(NR)

Paragrafo anico. As diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor do Municipio, deveréo
ser observadas, em qualquer caso, para a definicdo das dimensdes minimas dos lotes,
sempre de acordo com a macrozona a que pertencam. (NR)

Art. 53. (...)

Paréagrafo unico. As faixas ‘non aedificandi” poderdo ser descontadas do calculo da
profundidade média do lote. (AC)

Art. 54. (...)

I-  as testadas minimas serdo acrescidas dos recuos frontais exigidos para a
macrozona em que se situam; (NR)

- (.)
m- (..

Art. 57. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos e
cinqienta metros). (NR)

Paragrafo unico. No caso das quadras com formato irregular por imposigéo topogréfica,
sera tolerada uma extensdo maxima de 350,00m (trezentos e cingienta metros). (NR)

Art. 59. (...)
()
0 (.)

Ill-  no caso de eventual parcelamento destas areas, deverdo ser destinadas
dreas verdes e para equipamentos comunitarios, nos percentuais ja
estabelecidos nesta lei . (NR)

Art. 60. (...)

§ 1°. Os compradores dos lotes a montante, seus sucessores e herdeiros, deverdo
garantir o direito de executar, as suas expensas, redes independentes de esgotamento
sanitario e aguas pluviais através de serviddo de passagem, que sera garantida pelo
comprador do lote a jusante. (NR)

§ 2°. Os compradores dos lotes a jusante, seus sucessores e herdeiros ficam obrigados
a garantir o direito da execugao das redes independentes de esgotamento sanitario e de
aguas pluviais na servidédo de pa , que devera estar localizada o mais proximo
possivel da divisa do lote. (NR)
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§ 3° Nos casos em que lotes enquadrados nas situagdes descritas no § 1° confrontarem
com mais de um lote a jusante, todos os lotes a jusante deverdo garantir a serviddo de
passagem. (NR)

§4°(.)
Art. 61. Constituem areas publicas: (NR)
I- o sistema viario;
ll-  as institucionais para equipamentos pablicos urbanos e comunitarios;
Illl-  &areas verdes;
IV- VETADO.
§1°.(.)
§2°(..)

§ 3°. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado. (AC)

§ 4°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude,
lazer e similares.(AC)

§ 5°. VETADO

§ 6°. As areas de uso institucional, destinadas & implantacé@o de equipamentos pablicos e
comunitarios, devem localizar-se em terrenos de declividade maxima de 20% (vinte por
cento) e ndo poderdo ser cortadas por cursos d'agua, valas, linhas de transmisséo e alta
tensao. (AC).

§ 7°. As areas nédo-edificaveis ndo poderdo ser computadas como areas publicas. (AC)

Art. 63. Do total da area a ser parcelada, no minimo 15% (quinze por cento) deverdo ser
destinados ao sistema viario, e caso venha ocupar area inferior, a diferenga devera ser
acrescida a drea verde ou para equipamentos comunitarios, a critério da Prefeitura
Municipal. (NR)

Art. 68. As vias de circulagdo sem saida deverdo ser providas de pragas de manobra ou
algas que possam conter um circulo de didmetro néo inferior a 20,00 m (vinte metros)
excluida a largura do passeio, ou um retangulo de 25,50 m (vinte e cinco virgula cingiienta
metros) por 10,0 ez metros,) com seu lado maior perpendicular ao eixo longitudinal da
rua. (NR)
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Art. 70. Sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis, os projetos de loteamento de
glebas localizados as margens de rodovias federais, estaduais ou vias estruturais
municipais, somente poderdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal apds consulta aos
orgéaos competentes. (NR)

§ 1°. Os projetos a que se refere o caput deste artigo dever&o conter reserva de areas “non
aedificandi” entre o limite da faixa de dominio e a 4rea a ser parcelada, para previsdo da

implantacdo de via lateral de categoria local a ser definida pelo orgdo competente, que
indicara: (AC)

I-  a construgédo de via lateral ou transversal; e

Il- qual categoria a ser implantada, devendo estar paralelamente ao limite da faixa
“non aedificandi”, situando-se na parte interna do loteamento projetado. (NR)

§ 2°. A largura da via paralela é a definida na Lei Complementar 92/07, sendo que, em
casos excepcionais, devidamente justificados e a critério da Prefeitura Municipal, a largura
da via paralela podera ser ajustada conforme viabilidade técnica do local. (AC)

Art. 72. Do total da drea a ser parcelada, no minimo 15% (quinze por cento) deveréo ser
destinados as areas verdes. (NR)

Art. 73.(...)
|-
{-
a)
b) deverdo ser reflorestadas segundo os critérios estabelecidos pelo

Departamento de Meio Ambiente e pela Secretaria Municipal de Servigos
Puablicos, conforme dispée o inciso VI do Art. 22 desta lei;

c)
Art. 76. (...)
- (.)
i

situar-se em areas com declividade méxima de 20 (vinte por cento), podendo
ser resultante de processo de terraplenagem, com projeto devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal. (NR)

Art. 79. (...)
§1°(.)

§ 2°. Nos desmembramentos de glebas ou lotes localizados em vias publicas oficiglizadas,
o0 interessado devera executar as obras necessérias as suas expensas. (NR).
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§ 3% Os lotes resultantes do desmembramento deverdo ter as dimensbes minimas
estabelecidas para a macrozona onde se localizam, conforme a legislagdo pertinente, e no
estudo de isodeclividade de acordo com o Anexo VI (Estudo de Isodeclividade), adotando-
se sempre a condigdo mais restritiva. (NR)

§4°(..)

Art. 80. Nos desmembramentos localizados as margens de rodovias federais, estaduais ou
vias estruturais municipais seré obrigatéria a execugao de via paralela de categoria local, as
expensas do interessado, devidamente aprovada nos 6rgédos competentes. (NR)

§ 1°. A largura da via paralela é a definida na Lei Complementar n. 92/2007 que dispée
sobre o Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio de Pogos de Caldas. (NR)

§ 2° Os desmembramentos que envolvam glebas ou lotes com areas a parcelar iguais ou
superiores a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) deverdo atender ao disposto no
Capitulo 1V desta lei. (AC)

Art. 84. O remanejamento de divisas, em que as éreas dos lotes resultantes atendam ao
minimo estabelecido para o macrozoneamento, sera aprovado desde que ndo ocormra
redugéo das testadas, exceto se estas atenderem ao estabelecido para a macrozona. (NR).

Paréagrafo anico. A providéncia a que se refere o caput deste artigo dependeré de
requerimento do interessado, devidamente acompanhado dos titulos de propriedade para
fins de alteragdo no cadastro imobiliario. (AC)

Art. 86. A drea minima do lote deveré atender as diretrizes do Anexo VI desta lei. (NR)

Art. 88. Loteamento fechado é caracterizado pelo uso predominantemente residencial
unifamiliar horizontal, pela adogédo de acessos privativos e de muros delimitadores, ou outro
sistema de vedacdo admitido pela autoridade municipal, que se separem da malha viéria
urbana, sendo-lhe permitido controlar a entrada de pessoas a critério da administragéo.
(NR)

§1°(..)
§2°(..)

Art. 93. Os proprietarios dos lotes localizados em loteamento fechado deverdo constituir
uma Associagdo dos Proprietarios, com personalidade juridica prépria, para atender as
disposigcbes desta lei. (NR)

Paragrafo dnico. A Associagdo dos Proprietarios afixara em lugar visivel, nos acessos ao
loteamento fechado, placas com dizeres da denominagéo do loteamento, nimero e data do
decreto que regulamentou a permissdo de uso e razdo social da Associagdo, com o
namero do CNPJ e Inscrigdo Municipal. (AC)

Art. 99. (...)

I- namero méaximo de lotes de 250 (duzentos e cinquenta) unidades; (NR)
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drea minima dos lotes de acordo com a macrozona que se localizar, ndo sendo
admitido lotes com area inferior a 300 m? (trezentos metros quadrados); (NR)

testada minima dos lotes em meio de quadra de 12m (doze metros); (NR)
testadas minimas dos lotes de esquina de 15 m (quinze metros); (NR)
profundidade minima dos lotes de 25 m (vinte e cinco metros); (NR)
coeficiente de aproveitamento maximo: 1,2 (um virgula dois); (NR)

taxa de ocupagdo méaxima: 50% (cinqdenta por cento); (NR)

taxa de pemmeabilidade minima: 30% (trinta por cento); (NR)

altura méxima da edificagdo: 9 m (nove metros); (NR)

drea maxima destinada aos lotes seré de 65% (sessenta e cinco por cento) da
area total do loteamento; (AC)

da area total do loteamento, aquelas que ndo estiverem incluidas no percentual
de lotes, areas para equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario e
drea verde deverdo ter uso comum, que sera definido pela Associagdo dos
Proprietarios através dos estatutos, do regimento interno ou de qualquer outro
conjunto de normas que contenha o modo de administragéo e construcéo;(AC)

nos lotes somente sera permitida uma unidade residencial por lote sendo
admitida a construgdo de edificagbes para lazer, servigo e seguranga que
servirdo de suporte a edificagdo principal. (AC)

Art. 101. Nas vias de circulagdo internas ao loteamento poderdo ser dispensadas a
execugdo dos meios-fios e sarjetas, desde que o sistema de drenagem a ser adotado e
aprovado garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais e, ainda, sejam garantidas
condigcbes de acessibilidade. (NR)

Art. 103. A drea minima do lote industrial urbano deveréa ser de 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados), com testada néo inferior a 20,00 m (vinte metros). (NR)

Art. 106. (...)

/-

-
-

V-

Rua Junqueiras, 454 - CEP 37701-033 -

a drea maxima a ser destinada aos lotes sera de 65% (sessenta e cinco por
cento) do total da érea a ser loteada; (NR)

namero méaximo de 200 (duzentos) lotes; (NR)

()

deverdo ser destinados 15% (quinze por cento), no minimo, do total do
loteamento como area para o sistema viario, e caso venha ocupar érea inferj
a diferenga deverg ser acrescida & area verde ou para equipamentos urb@nos,
a critério da Prefeitura Municipal. (NR)
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Art. 112. (...)

I- os lotes terdo area minima de 250,00 m? (duzentos e cinglienta metros
quadrados) e testada minima de 10,00 m (dez metros); (NR)

- (.)

Art. 114. Loteamentos de Chécaras de Recreio sdo modalidades de parcelamentos do solo,
de natureza urbana, destinados para fins de lazer, onde serdo admitidos somente o uso
habitacional unifamiliar e cuja implantagdo se daré em éareas internas ao Perimetro Urbano.
(NR)

Art. 116. (...)
I-  10% (dez por cento) para o sistema viario, e caso venha ocupar area inferior, a
diferenga deveréd ser acrescida a 4&rea verde ou para equipamentos
comunitarios, a critério da Prefeitura Municipal, (NR)

II-  25% (vinte e cinco por cento) para as areas verdes;

- 2,5% (dois virgula cinco por cento) para as areas de equipamentos
comunitarios. (NR)

Art. 117.(...)
Paragrafo Gnico. A via coletora exigida no caput podera ser dispensada nos casos em que
sua implantagdo for considerada tecnicamente invidvel, mediante apresentacdo de
Jjustificativa circunstanciada pelo requerente e parecer favordvel da Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. (AC)
Art. 118. (...)

I- lotes com area minima de 2.000,00m? (dois mil metros quadrados); (NR)

II-  testada minima de 20,00m (vinte metros); (NR)

m-(.)

IV-  poderdo ser admitidas quadras com comprimento maximo de 500,00m
(quinhentos metros); (NR)

V- ndamero méaximo de lotes seré de 200 (duzentas) unidades; (NR)

VI-  manutengéo interna sera de acordo com o previsto no artigo 92 desta lei, no
que couber; (AC)

VIl-  a relagdo entre profundidade e testada dos lotes ndo poderd exceder ao
previsto no artigo 53 desta lei. (AC)

Art. 120. O loteador executaré ao seu proprio custo as obras de infraestrutura previstas no
art. 30, nos incisos I, Il, lll, VI, VIII, IX, X e XI, nos §§ 1°, 2°, 3° e 4° desta lei, e ainda: (N
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I-  devera ser executado sistema de drenagem que garanta o perfeito escoamento
das aguas pluviais e sua destinagdo para locais convenientes, devendo ser
canalizados os trechos que atravessarem as vias, mediante aprovagdo da
Secretaria Municipal de Projetos e Obras Publicas; (NR)

- (.)

lll-  as caixas das vias deverdo ser cascalhadas ou pedregulhadas de acordo com
padrdes definidos pela Secretaria Municipal de Projetos e Obras Publicas; (NR)

IV-  nas vias de circulagdo internas ao loteamento podera ser dispensada a
execugdo dos meios-fios e sarjetas, desde que o sistema de drenagem a ser
adotado e aprovado garanta o perfeito escoamento das aguas pluviais e
permita condi¢bes de acessibilidade. (NR)

Art. 121. Quando a garantia das obras de infraestrutura for feita através de caugédo em
lotes, estes serdo liberados ap6s a conclusdo de cada etapa, de acordo com o artigo 32
desta lei, no que couber. (NR)

Art. 125. A realizagdo de parcelamento sem a aprovagdo ou em desacordo com o projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal, e sem a expedigdo do alvara de execugdo, enseja a
notificagdo ao infrator para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a
cumprir os dispositivos administrativos previstos nesta lei. (NR)

§ 1° Em caso de descumprimento de quaisquer das obrigagGes previstas no caput, fica o
notificado sujeito, sucessivamente, a: (NR)

I-  pagamento de multa; (NR)
In-(.)

lll-  multa diaria em caso de descumprimento da interdigdo. (NR)

§ 2° O procedimento administrativo e os valores das multas serdo regulamentados por
Decreto Executivo.(AC)

Art. 127. A nédo concluséo da totalidade das obras de infraestrutura dentro do prazo de
validade fixado no alvara de execucdo, ou mediante a sua prorrogagdo devidamente
solicitada e aprovada pelo érgdo competente, sujeita o proprietario do parcelamento a
multa por més, ou fragdo de atraso, na forma do regulamento. (NR)

Paragrafo dnico. A Prefeitura Municipal ndo aprovara novo empreendimento do mesmo
proprietario, até que este regularize as pendéncias de que trata o caput deste artigo. (AC)

Art. 128. Quando for determinada a perda do caréter de loteamento fechado, provocada
pelo descumprimento de obrigagdes legais, a Associagdo dos Proprietarios seré notificada,
ficando sujeita & multa, nos termos do regulamento. (NR)

Art. 129. Os loteamentos ja existentes que forem fechados dé forma irregular, terdo prazo
maximo de 30 (trinta) dias para o retorno a situagéo original.
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Paragrafo unico. Esgotado o prazo a que se refere o caput, estardo sujeitos a multa por dia
de permanéncia em situagdo imregular, sem prejuizo da retirada dos obstaculos, pelo
Municipio. (AC)

Art. 132. Fica o loteador obrigado a fazer constar no contrato padréo e nas respectivas
escrituras definitivas as exigéncias da legislagdo federal, e as da Prefeitura Municipal, em
relagdo as obras de infraestrutura, que deverado ser executadas no loteamento, bem como
atender ao macrozoneamento estabelecido no Anexo Il da Lei Complementar 92/2007, que
estabelece os parametros urbanisticos de ocupagéo e parcelamento do solo.(NR)

Art. 134. O érgdo da Prefeitura Municipal responsavel pela tramitagdo e aprovagdo dos
projetos e acompanhamento da execugdo das obras de parcelamento do solo sera a
Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente. (NR)

Art. 135. Fazem parte integrante desta Lei: (NR)

/

i

aprovagdo do projeto de loteamento (Anexo I);
II-  requerimento (Anexo Il);
Ill-  modelo de placa informativa (Anexo ),

IV-  raios minimos para confluéncia de testadas dos lotes e cruzamentos das vias

publicas (Anexo IV);
V- caracteristicas geométricas das vias de circulagdo (Anexo V),
VI-  estudo de isodeclividade (Anexo VI);
VIl-  planilha descritiva de lotes e areas (Anexo VII);

VIll-  planilha de custos das obras de infraestrutura (Anexo Vill);

IX-  cronograma fisico das obras de infraestrutura (Anexo IX);
X- modelo dos marcos de alinhamento e nivelamento (Anexo X);
XlI-  glossério (Anexo XI).

Art. 2°. A Lei Complementar n. 18, de 31 de agosto de 2000, passa a
vigorar acrescida dos artigos 134-A, 134-B e 134-C com as seguintes redacées:

Art. 134-A. As construgbes de uso comum dos loteamentos fechados, industriais e
chacaras de recreio como, guaritas, sedes sociais, sanitarios, vestiarios, piscinas, dentre
outras, deverdo ter seus projetos aprovados pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, através do setor competente, devendo ser
assinados pelo loteador ou, conforme o caso, pela Associagdo dos Proprietarios, e somente
poderdo ser edificados apé6s autorizagdo da Prefeitura. (AC)
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134-B. A regularizagdo de loteamentos inseridos em ZEIS-1- Zona de Especial Interesse
Social 1 sera objeto de critérios especiais, a serem estabelecidos caso a caso, por leis
especificas. (AC)

Art. 134-C Na ocorréncia de embargos a loteamentos, a Prefeitura Municipal, através do
orgdo competente, fara publicar no Diario Oficial do Municipio, as razées dos respectivos
embargos. (AC)

Paragrafo unico. Competira, ainda, a Prefeitura, instalar a entrada da respectiva area, placa
informativa de que esta foi embargada e que esta vedada a comercializagdo de lotes,
incindindo os proprietarios infratores, as penalidades previstas em lei. (AC)

Art. 3°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Pocos de €aldas, 25 de marco de 2010.
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