SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO
LEl COMPLEMENTAR N° 162 /

“DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DE
EDIFICACOES DENTRO DO PERIMETRO
URBANO NO MUNICIPIO DE POGOS DE
CALDAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, Eloisio do Carmo Lourengo, Prefeito

Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Esta lei complementar estabelece as normas
e as condicdes para a regularizagdo de edificagbes concluidas até a data de sua
publicagdo, que estejam em desconformidade com os parédmetros da legislagdo

urbanistica municipal.

§ 1°. Para os fins desta lei complementar, considera-
se edificagdo concluida aquela com condigdes de habitabilidade, com paredes
concluidas, laje de cobertura impermeabilizada e/ou cobertura executada, cumpridas as

seguintes exigéncias:

L. instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas em condigbes de funcionamento;
I. alvenaria concluida;

. piso concluido;

V. esquadrias instaladas e em condicdes de funcionamento.

§ 2° Os proprietarios de edificagbes cuja obra foi
embargada pelo Municipio por estarem em desacordo com 0s parametros urbanisticos
definidos na Lei Complementar n° 92, de 28/12/2007, poderao solicitar a regularizagao,
desde que apresentem a documentacgéo referente a paralisagdo das obras por ordem
do Municipio, devendo cumprir todas as exigéncias contidas na presente lei

complementar.

Art. 2° Para efeito da aplicagdo do disposto nesta lei
complementar, as citagbes nela contidas, referentes a parametros de ocupacao do solo

e a zoneamento, correspondem ao definido na Lei Complementar n° 92, de 28 de
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dezembro de 2007, que “Dispbe sobre o uso e ocupagdo do solo do Municipio de
Pogos de Caldas e dé& outras providéncias”, e na Lei Complementar 74, de 29 de
dezembro de 2006, que “Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Pogos de Caldas, nos termos da Lei Federal n°10.257/2001, altera, revoga e acrescenta

dispositivos a Lei n°® 5.488, de 4 de janeiro de 1.994, e da outras providéncias.”

Paragrafo unico. O disposto nesta lei complementar
ndo se aplica aos imoéveis situados em areas fora do perimetro urbano, em Zona Rural,
em zonas de Protecdo Ambiental e aquelas que possuam qualquer tipo de
acautelamento no sentido de prote¢do do Patrimbnio Histérico, ressalvadas -as

hipoteses previstas no paragrafo unico do art. 3° desta lei complementar .

CAPITULO Il
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES

Secgidol

Das Disposi¢goes Gerais

Art. 3°. E passivel de regularizacdo toda edificagéo
urbana que n&o esteja localizada nas areas definidas no paragrafo unico do art. 2°

desta lei complementar.

Paragrafo unico. Dependera de prévia anuéncia ou

autorizag&o do 6rgdo competente a regularizagéo das edificagdes:

l. situadas em areas de preservagdo dentro do Municipio previstas em lei;
H. tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area protegida;

. destinadas a usos e a atividades regidas por legislagédo especifica.

Art. 4°, Nao é passivel de regularizagédo, para os

efeitos da aplicagéo do disposto nesta lei complementar, edificacio que:

l. esleja implantada em area de risco, em area considerada “non aedificandi” e em
areas destinadas a implantagdo de sistema viario projetado, nos termos da
legislagdo urbanistica;

Il. esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado
execugao de obras irregulares.
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Art. 5°. A regularizagao de edificacdo seré onerosa e
calculada de acordo com o tipo de irregularidade e classificagdo da edificagao,

excetuando-se as situagdes previstas na Segao Il desta lei complementar.

§ 1° A multa a ser paga pela regularizagao da
edificacdo correspondera a soma dos calculos referentes a cada tipo de irregularidade,

de acordoc com os critérios definidos nesta lei complementar.

§ 2°. Em caso de regularizagdo de edificagao
residencial horizontal, a multa a ser paga ndo podera exceder a 20% (vinte por cento)

do valor venal do imével.

§ 3° Para os imdveis que ja tenham sido objeto de
regularizagdo onerosa decorrente de legislagdes anteriores, a multa a ser paga para
regularizacdo, para cada tipo de infragdo, serd o dobro do valor convencionado nos

artigos 9° a 13 desta lei complementar.

Secao il

Da Regularizacio de Carater Social e Publica

Art. 6° Independentemente de solicitagdo ou de
protocolo de requerimento, sera considerada regular a edificagdo de uso
exclusivamente residencial, construida em lote aprovado e inscrita no Cadastro
Imobiliario Municipal, cuja metragem né&o ultrapasse 70m? (setenta metros quadrados)
de area construida e o valor venal do imével ndo ultrapasse R$ 50.000,00 (cinquenta

mil reais), salvo se:

I estiver enquadrada nas situagbes previstas no paragrafo unico do art. 3° desta

lei complementar;
i. esliver enquadrada nas situagdes de que trata o art. 4° desta lei complementar,

. apresentar area construida diferente daquela langada no Cadastro Imobiliario

Municipal;
V. contrariar a legislagéo federal ou estadual vigente;
V. 0 proprietario do imovel for possuidor de mais de um lote no Municipio.

§ 1°. Para as edificagdes de que trata o caput déste
artigo a comprovagdo de regularidade sera enviada ao interessado, no enderego de
entrega da notificagdo-recibo do IPTU.
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§ 2°. Constatado o enquadramento da edificagdo em
um dos casos previstos nos incisos do caput deste artigo, o Certificado de
Regularidade, expedido automaticamente, serd declarado nulo e serdo aplicadas as

sangdes cabiveis.

§ 3° Fica cancelada a multa incidente sobre a
edificagdo de que trata o caput deste artigo, decorrente da legislagdo edilicia e de uso e
ocupagéo do solo aplicada até a data da publicagdo desta lei complementar, vedada a

restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 4° O disposto no § 3° deste artigo aplica-se,
inclusive, aos casos que estejam sub judice, desde que o interessado se manifeste
expressamente no processo e se responsabilize pelo pagamento das custas e dos

honorarios.

§ 5°. Para as edificagdes de que trata o caput deste
artigo, nao serdo cobrados quaisquer tipos de multa referente a regularizagao

pretendida.

Art. 7°. Podera ser requerida a regularizagdo de
imovel de propriedade do Poder Publico, havido em razdo de heranga jacente,
independentemente de seu valor, por meio de procedimento simplificado, nos termos do

regulamento a ser estabelecido por lei complementar especifica.

Paragrafo unico. Para as edificagbes de que trata
este artigo nao sera cobrado qualquer tipo de multa referente a regularizagao

pretendida.

Secao lli

Das Demais Regularizagées

Art. 8°. A construcdo de area acima do permitido
pelo Coeficiente de Aproveitamento, conforme definido no art. 9° da Lei Complementar
n® 92, de 28 de dezembro de 2007, serd passivel de regularizagdo, mediante o

recolhimento de multa a ser calculada da seguinte forma:

l. 15% (quinze por cento) do resultado da multiplicacdo da area irregular
construida pelo valor venal do metro quadrado do terreno, em caso de edificacdo
situada fora da area central;
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Il. 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicagdo da area irregular
construida pelo valor venal do metro quadrado do terreno, em caso de edificagao

situada na area central.

Art. 9°. O ndo atendimento aos afastamentos frontal,
laterais e de fundo minimos, conforme definido nos arts. 13, 14, 15, 16 e 17 da Lei
Complementar n° 92, de 28 de dezembro de 2007, serd passivel de regularizagao,

mediante o recolhimento de multa a ser calculada da seguinte forma:

l. 10% (dez por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno, multiplicado
pelo volume invadido, em metros cubicos ou fragdo, a partir da limitagdo

imposta, no caso de edificagdo situada na area central;

I. 6% (seis por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno, multiplicado
peio volume invadido, em metros cubicos ou fragdo, a partir da limitagdo

imposta, no caso de edificacdo situada fora da area central.

Art. 10. O ndo atendimento a altura maxima na
divisa, conforme definido no art. 11 da Lei Complementar n°® 92, de 28 de dezembro de
2007, sera passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento de multa a ser calculada

da forma seguinte:

l. quando a infragdo a altura maxima na divisa resultar do avango da edificagéo
sobre os afastamentos laterais ou de fundos, o valor da multa sera calculado na

forma do art. 9° desta lei complementar;

I. quando se tratar de muro divisério acima da altura maxima permitida, o valor da

multa sera calculado pela multiplicagdo da area do plano vertical excedente por:

a) 15% (quinze por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno, no

caso de edificagdo situada na area central;

b) 7,5% (sete e meio por cento) do valor venal do metro quadrado do

terreno, no caso de edificagao situada fora da area central.

Paragrafo unico. Na hipotese de infragdo aos incisos
I'e Il deste artigo, o valor da multa a ser recolhida equivalera & somatoria dos valores

calculados para cada uma dessas infragées.

Art. 11. A edificagdo construida sem o atendimento a
taxa de permeabilidade, conforme definido no art. 12 da Lei Complementar n° 92, de 28
de dezembro de 2007, sera passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento de
multa a ser calculada da seguinte forma:
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I 25% (vinte e cinco por cento) do resultado da multiplicacdo da area permeavel
nao atendida pelo valor venal do metro quadrado do terreno, no caso de
edificacdo situada na area central;

Ii. 11% (onze por cento) do resultado da multiplicacdo da area permeavel nao
atendida pelo valor venal do metro quadrado do terreno, no caso de edificacao
situada fora da area central.

Art. 12. O ndo atendimento ao numero minimo de
vagas para estacionamento de veiculos, conforme definido nos arts. 19, 20 e 21 da Lei
Complementar n® 92, de 28 de dezembro de 2007, sera passivel de regularizagao,
mediante o recolhimento de multa a ser calculada pela muitiplicacdo do numero de

vagas ndo atendidas por 2 (duas) vezes o valor venal do metro quadrado do terreno.

Art. 13. Os parametros estabelecidos no art. 10 e 18
da Lei Complementar n® 92, de 28 de dezembro de 2007, serdo considerados
regularizaveis independentemente da cobranga de multa, desde que calculadas as
multas referentes ao ndo atendimento dos parametros estabelecidos nos arts. 8°, 9°, 10,

11 e 12 desta lei complementar, onde couberem.

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 14. Fica o Executivo autorizado a viabilizar, sem
onus para os requerentes, o atendimento e a orientagéo técnica, nos processos de que
trata esta lei complementar, para os municipes que, comprovadamente, n&o puderem
fazé-lo as suas expensas e cujo valor venal do imovel nao ultrapasse R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais).

Art. 15. O contribuinte que, de sua livre e
espontanea vontade, denunciar a irregularidade existente no seu imdvel, sem que tenha
sido notificado a esse titulo pela Prefeitura Municipal, sera beneficiado com o

parcelamento da muita decorrente da regularizagéo em até 60 (sessenta) vezes.

Paragrafo unico. As parcelas de que trata o caput
deste artigo ndo poderéo ser inferiores a 50 (cinquenta) Unidades Fiscais do Municipio -
UFM’s.

Art. 16. A regularizagcdo de edificagdo decorrente
desta lei complementar fica restrita ao imével, e nio implica o reconhecimento 'de

direitos quanto ao uso irregular ou & permanéncia de uso desconforme porventura
instalado no imobvel.
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Art. 17. Atendido ao disposto no art. 1°, o prazo para
a adesao a regularizagado de que trata esta lei complementar sera de 12 (doze) meses,

contados da publicag&o do regulamento.

Art. 18. Os processos de regularizagdo de
edificagbes em tramite na Prefeitura, na data da publicagdo desta lei complementar,
poderdo ser analisados segundo os paradmetros desta, desde que o interessado
manifeste expressamente sua vontade nesse sentido e atenda aos dispositivos desta lei

complementar.

Art. 19, Os procedimentos administrativos

necessarios a aplicagao desta lei complementar serao baixados em regulamento.

Art. 20. Esta lei complementar entra em vigor na
data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 29 DE DEZEMBRO DE 2014.

ELOISIO DO CARMO LOURENGO

Prefeito Municipal

Publicada no “Jornal da Mantiqueira”, edigdon®__ ok de 3o/ 12 /2014.




