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SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

LEI COMPLEMENTAR N° 177 /

“ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS A LEI

COMPLEMENTAR N° 162, DE 30 DE
DEZEMBRO DE 2014, QUE “DISPOE SOBRE A
REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES DENTRO
DO PERIMETRO URBANO NO MUNICiPiO DE
POGOS E CALDAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” .

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu, Eloisio do Carmo Lourenco,

Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei complementar:

, Art. 1°. O Art. 17 da Lei Complementar n°® 162, de
30 de dezembro de 2014, que “Dispde sobre a regularizagéo de edificagdes dentro do
perimetro urbano no Municipio de Pogos e Caldas e da outras providéncias” . passa a

vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 17. Atendido ac disposto no art. 1°, 0 prazo para a adesédo a regularizacdo
de que trata esta lei corpiementar sera de 24 (vinte e quatre) meses, contados

da publicagdo do requlamento.” (NR)

Art. 2°. A Lei Complementar n® 162, de 30 de
dezembro de 2014, passa a vigorar acrescida do seguinte dispositivo:

“‘Art. 8-A. Os iméveis situados em areas cujo zoneamento daefinido pela Lei
Complementar n° 92/07 seja correspondente ao Grupo | — Unifamiliar. e que
possuem mais de uma tnidade construida, poderdo ser regularizados com base

no disposto nesta Lei Complementar. (AC)

Paragrafo unico. Para efeito de analise do disposto no caput deste artigo,
poderdo ser regularizadas todas as unidades construidas e existentes, atendidos

os requisitos desta lei complementar, em cada lote considerado unifamiliar.” (AC)

Ari. 3% Considerando o interesse publico
pertinente, a Lei Complementar n°® 162, de 30 de dezembro de 2014, fica acrescida de

um novo Capitulo IV, alterando-se o atual Capitulo IV para Capitulo V:

“(..)
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CAPITULO IV
DA REGULARIZAGAO DE USO (AC)

Art. 13-A. Fica a Prefeitura Municipal de Pogos de Caldas autorizada a proceder
a regularizagdo de uso de imdveis e a conceder os alvaras respectivos, nos

termos desta lei complementar. (AC)

Art. 13-B. Para os fins desta lei complementar, os usos das edificagbes no
Municipio de Pocos de Caldas, a luz da Lei Complementar n°® 92/2007 e suas

alteracoes, se classificam em (AC):
l. residencial;

. comercial e/ou servigos;

. industrial;
V. misto;
V. rural.

Art. 13-C.. Os usos das edificacbes até a data da publicagdo desta lei
complementar, respeitados seus critérios, podergdo ser regufarizados, desde que

tenham condigbes minimas de utilizagdo, salubridade e seguranca de uso. (AC)

§ 1°. O prazo para protocolar os projetos de regularizagdo de uso de edificagées

observaré o disposto no art. 17 desta lei complementar. (AC)

§ 2° A ndo regularizagdo dentro do prazo implicaré no embargo das atividades
pelos 6rgdos competentes. (AC)

Art. 13-D. Os pedidos de regularizagéo deverdo ser protocolados na Secretaria
Municipal de Planéjamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - SMP

para analise, acompanhados da seguinte documentagéo. (AC)

I requerimento assinado pelo proprietario, solicitando a regularizagéo do
uso da edificagdo & Secretaria Municipal de Planejamento,

Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente;
Il. copia do titulo de propriedade do imovel, registrado no Cartorio de
Registro de Iridveis;

. no casc de imdvel alugado, devera ser anexada copia do contrato de
locagéo e documento autorizando o uso a ser regularizado, reconhecida

a firma do proprietario da edificagdo em cartorio;
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V. laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, aprovando o uso a ser
regularizado, e, quando necessario, os critérics a serem utilizados para
''a reqularizag8o;

V. comprevante de recolhimento de guia referente a regularizagdo do uso

da edificagao;

VI. -~ documentagdo que comprove sua atividade antes da promulgagdo

desta lei complementar;

VIi. no caso de estabeiecimento em edificagbes coletivas, apresentar
documento assinado com anuéncia expressa de todos os proprietérios
do imével em que se localizem ou do sindico, quando houver

administragdo condominial, desde que com firma reconhecida em

cartorio;
VIIl.  cépia do Contrato Social;
IX. Declaragdo Cadastral devidamente preenchida.

Art. 13-E. O Setor de Aprovag:éo de Projetos da Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente analisara os casos
omissos dos processos de regd/arizagéo de uso, levando em conta 0s séguintes
critérios técnicos e legais: (AC) '

I condigbes de seguranca da edificagdo levando-se em conta a proposta
de uso, especialmente rias edificagdes de uso coletivo;

I grau de interferéncia do uso nas edificagdes vizinhas;

. 4reas destinadas a estacionamento, especialmente nas edificagées de

usos coletivo, comercial, de prestagdo de servigos e industrial;

V. localizagdo das edificagbes e os impactos que o0 uso causarda na

vizinhanga e na geragao de trafego em vias de pouca capacidade e
fluidez de trénsito;

V. compatibilidade dos usos a serem regularizados em areas destinadas a
implantagdac de projetos urbanos como sisterna viario, edificagbes
publicas, obras de abastecimento, saneamento e outros previstos para

o desenvolvimento do Municipio;

V1. compatibilidade do uso em edificagbes que sejam tombadas ou estejam

em processo de tombarnento pelo érgdo competente do Municipio.
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Art. 13-F. Ndo ser&o passiveis de regularizagdo do uso para a obtengdo de

alvara de funcionamento as atividades que: (AC)

. estiverem localizadas em areas que sofrerarn parcelamento do solo

irregulares;

Il estiverem locaiizadas nos logradouros ou terrenos publicos ndo cedidos

ou que avancem sobre eles para efetivarem o seu funcionamento;

"l estiverem iocalizadas em areas que envolvam desapropriagées para fins

de implantagéo de projetos urbanos publicos;

V. sejam consideradas poluentes, segundo critérios estabelecidos pelo

Departamento de Preservagdo Ambiental - DMA e demais legisla¢gbes

pertinentes;
V. estiverem instaladas em locais destinados a garagem;
V1. gerem iranstornos a nivel de circulagdo viaria devido as suas

caracteristicas de implantagao, a critério da Secretaria Municipal de

Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente;

Vil VI - tenhani a regulafizagéo de seu funcionamento impugnada por mais
de 30 % (trinta por cento) dos demais proprietarios de terrenos situados
em um raio de 100,00 m (cem metros), de qua/quef ponto da area em
que se localize a edificagdo qgue abriga o uso passivel de régularizagéo,

fundamentada em criterios técnicos e legais.

Parégrafo unico. Para o caso descrito no inciso Ill, somente sera avaliado e pago
o valor da area e da edificagdo regular, ficando a Prefeitura Municipal
desobrigada de ressarcir aos proprietarios os custos com instalagbes especiais
referentes ao uso irreqular. (AC)

Art. 13-G. A regulariza¢dc dos alvaras de funcionamento estardo sujeitos a
emissao de critérios especiais €, quando necessarios, os devidos licenciamentos

e aprovagdes nos 0rgdos e departamentos envolvidos, se os usos: (AC)

I estivereni impiantados em edificagbes tombadas ou que estejam em
processo de tombamento pelo 6rgdo competente do Municipio, devendo
ser encaminhado a Diretoria de Patrimdbnio Histérico, Turistico e Artistico
Municipal - DPHTAM - para emiss&o de parecer quanto a compatibilidade

do uso e, quando favoravel, emitir os critérios para a reqularizagdo;
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i estiverem ligados a atividades de mineragdo, depdsito, manipulagdo ou
pontos de venda de materiais inflamaveis, explosivos ou radioativos,
devendo ser encaminhado ao Departamento de Preservagdo Ambiental,
que emitira parecer e, quando favorével, os critérios para a regularizagdo

e licenciamenio;

M. emitirem ruidos; devendo ser encaminhado ao Departamento de
Preservagée Ambiental, que realizara a vistoria, emitira parecer e,

quando favoravel, os critérios para a regularizagdo;

V. estiverem ligados a atividades de produgdo e consumo de alimentos,
devendo ser encaminhado aos orgdos responsaveis pelo respectivo

controle para emiss&o de critérios para a regularizagdo.

§ 1° Os pare‘ceres favoraveis a regularizagdo e emissdo de alvaras de
funcionamento ndo implicam em aceitagdo da edificagdo como se apresenta,
podendo a regularizagdo do uso estar condicionada a modificagbes e
adequacgdes destas edificagdes exigidas pelos érgdos competentes, que deverdo
ser cumpridas nos prazos estipulados. (AC)

§ 2° O ndo cumprimento das exigéncias nos prazos determinados implica na
n&o regularizagdo do uso ‘e aplicagdo das penalidades previstas nesta lei
complementar. (AC)

Art.13-H. Ficam estabelecidos os valores das multas em:reais, obtidos através
do seguinte célculo: (AC)

Aui X VV x P = valor da multa em reais
onde:

A, = area com uso irregular do imével destinado ao funcionamento - do

estabelecimento em atividade irregular em desacordo com a legislagdo vigente;

V, = valor venal do m? (metro quadrado) do terreno, obtido conforme Anexo |

(Planta de Valores por Faixas) desta lei complementar;

P = 70 % (setenta por cento) percentual atribuido para o calculo conforme o
caput deste artigo.

Art. 13-1. Antes da expsdigao do alvara de funcionamento, a Secretaria Municipal
de Planejamente, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente publicara edital
informando quanto ao processo respectivo, e observara ¢ prazo de 30 (trinta)

dias para eveniuais impugnagoes pelos proprietarios vizinhos. (AC)
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Art. 13-J. O valor de que trata o Art.13-H desta lei complementar, seré recolhido
ap6s comunicacdo da Prefeitura Municipal, através de carta com aviso de
recebimento, de que o pedido de regularizagdo estara em condigbes de ser
aceito, ficando -a aprovagéo final e a emissdo do alvara de funcibnamento

condicionada a apresentagéo dos seguintes comprovantes: (AC)

. comprovante de pagamento das multas de acordo com o Art.13-H desta

lei complementar,

Il comprovante de pagamento do ISSQN, quando abrigar atividades de

prestagédo de servigos, comércio e industria.

Art. 13-K. Os pedidos de regularizagdo de usos irregulares das edificagbes que
n&o forem passiveis de aprovacgéo pela Secretaria Municipal de Plangjamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente serdo encaminhados aos seus
proprietarios e/ou responsaveis técnicos, através de correspondéncia com aviso
de recebimento, com o apontamento das irreqularidades para que sejam
tomadas as prO\}idéhcias cabiveis. (AC)

Paragrafo unico. Caso estes usos irregulares apresentem algum risco para a
comunidade, devera ser encaminhada a documentagdo aos Orgaos
competentes, imediatamente apos verificado o risco iminente de carater publico,
para as providéncias cabiveis. (AC)

Art. 13-L. Coristatada pela fiscalizagdo do Municipio que ndo foram tomadas as
providéncias para a regularizagdo do uso, a infragdo estara sujeita as
penalidades desta lei complementar. (AC)

Art. 13-M. As infragbes aos dispositivos desta lei complementar seréo
sancionadas com as seguintes penalidades: (AC)

I. multa;

. émbargo de obra;

1. interdig&o de edificagéo;

IV. - demoligéo;

V. cancelamento do alvara de funcionamento.

§ 1° A imposigéo das penalidades ndo se sujeita a ordeim em que estdo

relacionadas neste arfigo. (AC)
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§ 2° A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a

aplicagéo de outra, se cabivel. {AC)

§ 3°. A aplicagdo de penalidade de qualquér natureza néo exonera o infrator do
cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito, nos termos desta lei
complementar e das legislagées pertinentes. (AC)

§ 4o. Aplica-se, subsidiariamente a presente lei complementar nc que concerne
as infragées e penalidades, o disposto no Cédigo de Posturas Municipais, Lei n.
2.427/76 e suas alteragées. (AC)

Art. 13-N. As penalidades dispostas nos incisos Il a V do Art. 13-M desta lei
complementar serdo aplicadas apds esgotado o prazo de que trata o Artigo 22
do Codigo de Posturas Municipais, sem que o - infrator tenha cumprido a

notificagdo preliminar. (AC)

Art. 13-0O. As edificagbes a serem regularizadas serdo embargadas té&o logo seja
verificado: (AC)

l. 0 ndo cumprimento dos critérios emitidos para a regulariza¢do da
edificagdo e/ou do uso;

il. execugdo de modificagdes na edificagdo sem a aprovagéo da

regularizaggo;

. auséncia do projeto de regularizagéo aprovado e demais documentos

exigidos pelos orgaos competentes, no local da obra;

V. edificagdo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a sua
estabilidade ou a seguranga desta, do pessoal empregado ou da
coletividade;

V. impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurada, rias

instalagdes e no seu funcionamento.

§ 1°. A verificagdo da infragéo sera feita mediante vistoria realizada pelo 6rgéo
competente do Municipio, que emitird notificagdo ao responsavel pela obra e

fixara o prazo para sua regularizagéo, sob pena do embargo. (AC)

§ 2° Né&o sendo cumpffdo o previsto no paragrafo anterior, sera efetuado o
embargo e lavrado o respectivo auto, podendo o responsavel pela obra
apresentar defesa no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de recebimento
do auto de embargo. (AC)
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§ 30. Somente apds o julgamento do processo de que trata o paragrafo 2o deste

artigo, seréo aplicadas as penalidades correspondentes. (AC)

'§ 4°. O embargo s6 serd suspensc quando forem eliminadas as causas que o
determinaram. (AC)

Art. 13-P. Uma edificagdo devera ser interditada tdo logo verificada a infragdo

que autorize esta penaiidade, conforme seja verificado: (AC)

. - uso e ocupagdo de edificagdo em desconformidade com os critérios

emitidos pelos 6rgdos e departamentos pertinentes para a regularizagéo,

I, utilizagdo da edificacdo para fim diverso do declarado no projeto de

arquitetura a ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro use, o orgéo
competente do Municipio devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser
corrigida e, se necegssario, interditara sua utilizagdo, através do auto de
interdig&o. (AC)

§ 2° O Municipio, airavés de o6rgdo competente, devera promover a
desocupagdo compulsoria da edificagdo, se houver inseguranga manifesta, com

risco de vida ou de satde para os moradores ou trabalhadores. (AC)

§ 3% A interdigao s6 sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram. (AC)

Art. 13-Q. A demoligdo podera occrrer das partes em desacordo com os critérios
emitidos para a reguiarizagdc pretendida ou da edificagdo como um todo,
quando se verificar: (AC)

l. 0 ndo cumprimento dos critérios emitidos para a regularizagdo da
edificagdo e/ou do uso;

1. execugdo de modificagbes na edificagdo sem a aprovagdo da
regularizagao; ' ‘

I, edificagdo ou instalagdo executada de maneira a por em risco a sua
estabilidade ou a seguranga desta, do pessoal empregado ou da
coletividade;

V. impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente apurada, nas

instalagées e no seu funcionamento.
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Paragrafo unico. A demolicdo sera imediata se for julgado risco iminente de
carater publico. (AC)

Art. 13-R. Deveré ser executada a demoligdo imediata de toda obra clandestina,
mediante ordem sumatria cio 6rgdo competente do Municipio. (AC)

§7°. Entende-se como obra clandsstina toda aquela que nao possuir licenga

para construgdo ou regularizagdo. {AC)

§ 2° A demoligdo podera nédo ser imposta para a situagdo descrita no caput
deste artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias desta
lei complementar e que se providencie a regularizagdo formal da documentagéo,
com o pagamento das devidas multas, dentro dos prazos determinados pelo

6rgdo competente. (AC)

Art. 13-S. E passivel de demolicdo toda obra ou edificagdo que, pela
deterioragdo natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua

normal destinagéo, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade. (AC)

Paragrafo Gnico. Mediante vistoria, o 6rgdo competente do Municipio emitiré
notificagdo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificagdo, fixando
prazo para inicic e conclusdo -das reparagbes necessarias, sob pena de
demoligéo. (AC) ' |

Art. 13-T. Ndo sendo atendida a intimagdo para a demoligdo em qualquer caso
descrito neste capitulo, esta podera ser efetuada pelo 6rgdo competente do

Municipio, correndo por conta do proprietario as despesas dela decorrentes.
(AC)

Art. 13-U. Os usos ndo passiveis de regularizagdo, segundo os critérios dos
6rgéos e departamentos envolvidos na aplicagdo desta lei complementar, terdo

os seus alvarés de funcionamento cancelados. (AC)

Art. 13-V. A regularizac&o de que cuida esta lei compiementar fica condicionada
ao atendimento dos niveis de ruido e poluigdo ambiental e a obediéncia aos

horérios de funcionamento, conforme a legislagado pertinente. (AC)

Art. 13-W. Constatadas a qualquer tempo divergéncias nas informagbes
apresentadas ou discrepéncias nos valores recolhidos, o interessado sera
notificado a sana-fas ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias,
sob pena de ser tornada nula & ‘reqularidade da edificagdo e aplicadas as

sangbes cabiveis. (AC)
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Art. 13-X. A regularizag&o de que cuida esta lei complementar ndo se aplica em
reconhecimento, pela Prefeitura Municipal, da propriedade do imével, das
dimensées e da'regularidade do lote. (AC)

Art. 13-Y. A regularizagdo de edificacdo efetuada nos termos desta lei
complementar, ndo implica no reconhecimento da irregularidade do uso
instalado no imodvel, assim como & regularizagdo do uso ndo implica no
reconhecimento da irregularidade da edificaggdo. (AC)

Art. 13. Z. Para efeito do aisposto neste Capitulo, a Planta de Valores Por Faixa
(Anexo 1), sera baixada em regulamento. (AC)”

Art. 4°. O Art. 1° da l.ei Complementar n® 162, de
30/12/2014, passa a vigorar com a seguinte redagao:

‘Art. 1°. Esta lei complementar estabelece as normas e as condigbes para a
regularizacdo de edificagbes concluidas até 31/12/2015, que estejam em

desconformidade com os pardmetros da legislagdo urbanistica municipal. (NR)”

Art. 5° Esta lei complementar entra em vigor na
data da sua publlcagao

PREFEITURA MUNICIPAL DE PO(}OS DE CALDAS, 29 DE DEZEMBRO DE 2015.

IO DO CARMO LOURENGCO

Prefeito Municipal

Publicada no “Jornat da Mantiqueira”, edigdc n®___ 'R@&  de 3c/ < /2015.




