Prefoctiora Mencegpal de Prcos d Colds

SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

LEI COMPLEMENTAR N° 197 /

“AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE
POCOS DE CALDAS A PROCEDER A

REGULARIZACAO DO USso,
DESMEMBRAMENTOS E EDIFICAGOES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, Sérgio Anténio Carvalho de

Azevedo, Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |

DA REGULARIZAGCAO DE USO

Secaoll

Das disposigdes preliminares

Art. 1°. Para os fins especificos desta Lei
Complementar e, de acordo com o disposto na Lei Complementar n. 92, de 26 de

dezembro de 2007, somente serdo admitidas regularizagdes dos seguintes usos:
|- residencial;

Il - comercial ou servigos;

ll - industrial;
IV - misto;
V- rural

Art. 2°. Os usos das edificagbes, ja estabelecidos
até a data de 31 de marco de 2018, respeitados os critérios desta Lei Complementar,
poderdo ser regularizados desde que tenham condigdes minimas de utilizagéo,
salubridade e seguranga de uso, observando-se os parametros definidos na Lei
Complementar n. 92 de 2007 como referéncia de regularidade.
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§ 1° O prazo para protocolar os pedidos de
regularizagao dos usos irregulares das edificacdes sera de 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 2° As providéncias que se mostrarem
necessarias deverdo ser cumpridas pelos interessados no prazo de 720 (setecentos e
vinte) dias, contados a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 3°. Os pedidos de regularizagdo de uso
deverdo ser apresentados ao protocolo da Secretaria Municipal da Fazenda e
encaminhados a Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente para analise, acompanhados da seguinte documentagio:

|- requerimento assinado pelo proprietario da empresa, solicitando a
regularizagdo do uso;

Il- copia do titulo de propriedade do imovel, registrado no Cartorio de Registro
de Imbveis;

lll- no caso de imével alugado, copia do contrato de locacdo e documento
autorizando o uso a ser regularizado, reconhecida a firma do proprietario
da edificagdo em cartério;

IV- documentacdo que comprove o inicio de sua atividade no local até a data
de 31 de margo de 2018;

V - no caso de estabelecimento em edificagcoes coletivas, documento assinado
com anuéncia expressa de todos os proprietarios do imével em que se
localizem, ou do sindico, quando houver administracdo condominial, sendo
indispensavel a firma reconhecida em cartério em ambos os casos;

VI - copia do contrato social e suas alteracgdes;
VIl - declaragao cadastral devidamente preenchida;

VIl - cépia do cartdo do CNPJ (Cadastro Nacional da Pessoa Juridica) da
empresa.

Paragrafo uanico. A regularizagdo do uso esta
condicionada a regularizagdo da edificacdo em que esteja localizada, quando dentro
do perimetro urbano, observando-se os parametros definidos na Lei Complementar n.
92 de 2007 como referéncia de regularidade.

Art. 4°. A Divisao de Controle de Parcelamento e
Uso do Solo da Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e

Meio Ambiente analisara as especificidades dos processos de regularizacdo de uso,
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levando em conta os critérios técnicos legais e as medidas mitigadoras, ambos
previstos na Lei Complementar n. 92 de 2007.

Art. 5°. N&o serdo passiveis de regularizagdo do
uso para a obtenc¢&o de alvara de funcionamento as atividades que:

|- estiverem localizadas em parcelamento do solo irregular;

Il- estiverem localizadas sobre logradouros ou terrenos publicos sem a devida
autorizacao legislativa e néo precedida de prévia licitagao;

lll-  estiverem localizadas em areas que envolvam desapropriagdes para fins
de implantagdo de projetos urbanos publicos;

IV- sejam consideradas poluentes, segundo critérios estabelecidos pelo
Departamento de Meio Ambiente e demais legislagdes pertinentes;

V- gerem transtornos na circulagdo viaria devido as suas caracteristicas de
implantagao, a critério da Secretaria Municipal de Defesa Social;

VI- estiverem localizadas em Areas de Preservacdo Permanente ou com
qualquer pendéncia junto aos 6rgdos ambientais.

Paragrafo unico. O Conselho de Defesa do
Patriménio Historico, Artistico, Cultural e Turistico de Pogcos de Caldas -
CONDEPHACT-PC devera se manifestar sobre o uso em edificacdes que sejam
tombadas, inventariadas ou estejam em processo de tombamento pelo oOrgao
competente do Municipio, opinando pelo deferimento ou nao do pleito.

Art. 6°. A regularizacdo dos alvaras de
funcionamento estara sujeita aos pareceres favoraveis, licenciamentos e aprovacgbes
pelos 6rgdos e departamentos envolvidos, conforme os tipos de repercussdes
definidos na Secao I, art. 27, da Lei Complementar n. 92 de 2007 e, quando for o
caso, pelo CONDEPHACT, Vigilancia Sanitaria e Secretaria Municipal de Servigos
Publicos.

Paragrafo unico. Os pareceres favoraveis a
regularizagdo e emissdo de alvaras de funcionamento ndo implicam em aceitagdo da
edificagcdo como ela se apresenta, podendo a regularizacdo do uso estar condicionada
a modificagbes e adequagbes das edificacbes, observando-se os critérios e
parametros definidos na legislacdo pertinente, conforme exigido pelos oOrgéos
competentes, que deverdo ser cumpridas nos prazos por eles estipulados, sem

prejuizo do disposto no artigo 2° desta Lei Complementar.
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Art. 7°. Os pedidos de regularizacdo de usos
imegulares que ndo forem passiveis de aprovacdo serdo comunicados aos seus
proprietarios ou responsaveis, com o apontamento das iregularidades, para que
sejam tomadas as providéncias cabiveis.

§ 1° Caso estes usos irregulares apresentem
algum risco para a comunidade, devera ser encaminhada a documentagio aos 6rgéos

competentes, imediatamente depois de verificado o risco iminente de carater publico.

§ 2°. Quando os pedidos de regularizacdo de usos
iregulares ndo forem possiveis, o proprietario sera notificado para que suspenda as
atividades.

Art. 8°. Constatada pela fiscalizagdo do Municipio
que ndo foram tomadas as providéncias para a regularizagcdo do uso, a atividade
devera ser imediatamente suspensa.

Secéo ll

Do caiculo da multa pelo uso irregular

Art. 9°. Fica estabelecida a aplicacdo de multa para
fins de regularizagdo de usos, baseada na Area Ocupada pela Atividade a Regularizar
- Aui, Unidade Fiscal do Municipio - UFM e indice Multiplicador — IM, conforme tabela
disposta no § 1° deste artigo, aplicando-se a formula: Aui x (UFM x IM) = valor da
multa em reais, onde:

|- Aui = area do imével com uso irregular em metros quadrados, destinada ao
funcionamento de estabelecimento em desacordo com a legislagdo
vigente;
II- UFM = Unidade Fiscal do Municipio;
ll- IM = indice multiplicador, onde se identifica o Grupo de Uso da atividade
pretendida, na linha horizontal da tabela do IM, conforme classificado no
Anexo V da Lei Complementar n. 92 de 2007 e seu correspondente Grupo

de Uso em que se localiza a empresa, na coluna vertical onde se encontra
o indice Multiplicador — IM.

§ 1°. Em casos de empresas com mais de uma
atividade para o calculo da multa, devera ser utilizado o Grupo de Uso Nao Conforme,
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que possua a atividade mais restrita, para classificagcdo na seguinte tabela IM, sendo
que os calculos ndo serdo acumulativos ou somatorios, aplicando-se apenas uma vez:

| ] 1 v Vv Vi Vi

GRUPO DE
-USO. DA VIA

v - - - - 5 10 15
Vv 5 = = - - 5 10
Vi - - o = = = 5
Vil 10 10 10 10 10 10 -

Tabela do indice Multiplicador — IM.

§ 2°. Se ocorrer uma situagcdo em que a tabela de
que trata o § 1° deste artigo ndo se aplica, sera utilizado o fator IM tnico de grandeza
10 (dez) para aplicagcdo na formula estabelecida neste artigo.

Art. 10. O valor de que trata o art. 9° desta Lei
Complementar sera recolhido apés comunicagao da Prefeitura Municipal informando
que o pedido de regularizacdo esta em condicdes de ser aceito, ficando a aprovacgao
final e a emissdo do alvara de funcionamento condicionada a apresentagdo do
comprovante de pagamento da multa, de acordo com o disposto no art. 9° desta Lei
Complementar.

CAPITULO Il

DA REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES

Secao |
Das disposi¢des preliminares

Art. 11. Esta Lei Complementar estabelece as
normas e as condigbes para a regularizagdo de edificagcbes concluidas até a data de
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31 de marco de 2018, observado o disposto no § 3°, incisos | a IV deste artigo, que
estejam em desconformidade com os parametros da legislagdo urbanistica municipal.

§ 1°. O prazo para protocolar os projetos de
regularizacdo das edificagbes clandestinas ou imegulares sera de 360 (trezentos e
sessenta) dias, contados a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar.

§ 2°. As providéncias que se fizerem necessarias
para o cumprimento de diligéncias determinadas pelo setor competente visando ao
encerramento do processo, deverao ser atendidas pelos interessados no prazo de 720
(setecentos e vinte) dias, contados da data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 3° Para os efeitos desta Lei Complementar,
considera-se edificacdo concluida aquela com condigbes de habitabilidade, com
paredes concluidas, laje de cobertura ou cobertura executada, cumpridas as seguintes
exigéncias:

|- instalagbes hidraulicas, sanitarias e elétricas em condigbes de
funcionamento;

Il - contrapiso concluido;
lll - esquadrias instaladas e em condigdes de funcionamento;
IV - passeio publico concluido.

§ 4°. No caso de imoveis com paredes concluidas,
laje de cobertura ou cobertura executada, mas que ndo atendam as exigéncias de que
tratam os incisos |, II, lll e IV do § 3° deste artigo, em virtude de notificacdo e embargo
comprovados pelo procedimento fiscal, a edificacdo podera ser concluida até a
aprovacgao do projeto de regularizacdo, respeitado o prazo estabelecido no § 2° deste
artigo.

§ 5° Para fins de aplicacdo deste artigo, a
comprovagdo da conclusdo da edificagcdo até a data de 31 de marco de 2018, na
forma prevista no § 3° deste artigo, sera feita mediante a apresenta¢do obrigatoria de

um dos seguintes documentos:
| - langamento no Cadastro Imobiliario Municipal;
Il - imagem de satélite com referéncia de data;
Il - procedimento fiscal que enquadre o imével no § 3° ou § 4° deste artigo.

Art. 12. Para efeito da aplicagdo do disposto nesta
Lei Complementar, as citagdes nela contidas, referentes aos critérios e parametros de
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ocupagdo do solo e ao macrozoneamento, correspondem ao definido na Lei
Complementar n. 92 de 2007, que “dispde sobre o uso e ocupagdo do solo do
Municipio de Pogos de Caldas e da outras providéncias”, e na Lei Complementar n.
74, de 27 de dezembro de 2006, que “dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Pogos de Caldas, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001, altera,
revoga e acrescenta dispositivos a Lei n® 5.488, de 4 de janeiro de 1994, e da outras
providéncias”.

Art. 13. Os pedidos de regularizagéo de edificacdo
deveréo ser protocolados na Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente para andlise da Divisdo de Controle de Parcelamento e Uso
do Solo, acompanhados da seguinte documentacéo:

|- requerimento assinado pelo proprietario e responsavel técnico pelo
levantamento, solicitando a regularizagdo da edificagdo a Secretaria
Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente;

II- copia do titulo de propriedade do imével, registrado no Cartério de Registro
de Imoéveis, com a apresentacdo de certiddo com, no maximo, 2 (dois)
anos de sua emissdo, anexando, se necessario, outro documento que
comprove a posse do imével;

Il - daquela prevista no Decreto Municipal n° 11.687, de 5 de setembro de
2015, que dispde sobre a padronizagdo da apresentacdo de projetos de
engenharia e arquitetura para aprovagdo junto a Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - SMP;

IV- comprovacgao de existéncia da edificacdo, conforme § 5° do Art. 11 desta
Lei Complementar.

Art. 14. Todos os projetos a serem apresentados
deverdao possuir copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica emitida pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais — CREA-MG, ou pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil — CAU, para a aprovagao final do
projeto, devendo estar assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional habilitado e cadastrado na Prefeitura Municipal, comprovando as
anotagbes de Responsabilidade Técnica, em conformidade com o estabelecido no
Decreto n° 9.532/2009 e suas alteragdes e o recolhimento das taxas devidas.

Art. 15. A Divisdo de Controle de Parcelamento e
Uso do Solo da Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e
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Meio Ambiente podera exigir outros documentos que venham dirimir e esclarecer
duvidas quanto aos projetos de regularizagdo em tramitacdo.

Art. 16. Nao serdo passiveis de regularizagcdo as
edificagdes que:

| - estiverem localizadas sobre logradouros publicos ou terrenos publicos ndo
cedidos, ou que avancem sobre eles, exceto beirais com dimenséo
maxima de até 80cm (oitenta centimetros), desde que providos de calhas e
condutores devidamente ligados as redes de aguas pluviais;

Il- estiverem localizadas em areas que sofreram parcelamento do solo
irregular;

lll- estiverem localizados em areas que envolvam desapropriagées para fins
de implantacdo de projetos urbanos publicos.

§ 1° O disposto neste capitulo ndo se aplica aos
imoéveis situados em areas fora do perimetro urbano e aquelas que possuam qualquer
tipo de acautelamento no sentido de protecdo do Patriménio Historico.

§ 2°. Nao serdo passiveis de regularizacdo por esta
Lei Complementar as infracoes as restricbes urbanisticas grafadas no projeto de
loteamento aprovado ou na matricula do Servico Unico Registral de Imoéveis da
Comarca de Pogos de Caldas — MG.

Art. 17. Serdo passiveis de regularizagdo, desde
que sejam emitidos, quando necessario, os devidos licenciamentos e aprovagées nos
orgaos e departamentos envolvidos, as seguintes edificagdes:

|- tombadas, inventariadas ou em processo de tombamento pelo 6rgao
competente do Municipio, devendo ser encaminhada a documentagdo ao
Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Artistico, Cultural e Turistico
de Pocos de Caldas — CONDEPHACT-PC para emissao de parecer;

Il- que abriguem atividades de mineragdo, deposito, manipulacao ou pontos
de venda de materiais inflamaveis, explosivos ou radioativos, e industrias
de qualquer porte, devendo ser encaminhada a documentagdo ao
Departamento de Meio Ambiente para emissdo de parecer;

lll- que abriguem atividades que emitam ruidos, gases, poeiras e liquidos
nocivos a salide publica, devendo ser encaminhada a documentagédo ao
Departamento de Meio Ambiente para a realizagdo de vistoria e emissdo
de parecer. '
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Secgaol ll
Da regularizagao de carater social

Art. 18. Mediante protocolo de requerimento, sera
regularizada a edificacdo de uso exclusivamente residencial, construida em lote
aprovado e inscrita no Cadastro Imobiliario Municipal, cuja metragem ndo ultrapasse
70m? (setenta metros quadrados) de area construida.

§ 1°. Para as edificacGes de que trata este artigo
nao serao cobrados quaisquer tipos de multa referente a regularizagdo pretendida,
salvo se:

|- estiverem enquadradas nas situagdes de que trata o inciso | do art. 16
desta Lei Complementar;

Il- estiverem enquadradas nas situacbes de que tratam os incisos Il e Il do
art. 17 desta Lei Complementar;

lll- contrariarem a legislacao federal ou estadual vigente;
IV - o proprietario do imoével for possuidor de mais de um lote no Municipio.

§ 2°. Os processos de regularizagao de que trata
esta Sec¢ao serdo de responsabilidade da Secretaria Municipal de Promoc¢do Social.

§ 3°. Para a regularizacdo deverao ser observados
os parametros estabelecidos na Lei Complementar n® 92 de 2007 como referéncia de

regularidade.

Secao lll
Das muiltas de edificacdes

Art. 19. Os valores das multas serdo recolhidos
apbds comunicacdo da Prefeitura Municipal informando que o pedido de regularizagao
esta em condi¢cbes de ser aceito, ficando a aprovagao final e a emissdo do habite-se
ou certiddo de construcdo condicionada a apresentacdo do comprovante do respectivo
pagamento.
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Art. 20. A regularizacao de edificacdo sera onerosa
e calculada de acordo com o tipo de irregularidade e classificacdo da edificag&o,
conforme previsto na Secao IV desta Lei Complementar.

§ 1° A multa a ser paga pela regularizagdo da
edificacéo correspondera a soma dos calculos referentes a cada tipo de irregularidade,
de acordo com os critérios definidos nesta Lei Complementar.

§ 2°. Para os imoveis que ja tenham sido objeto de
regularizagéo onerosa decorrente de legislages anteriores, a multa a ser paga para
regularizacéo sera o dobro do valor total calculado convencionado na Secéo IV deste
capitulo.

§ 3°. Para os iméveis que ja tenham sido objeto de
Notificagcdo Preliminar, de acordo com o Decreto Municipal n°. 9532/2009, a multa a
ser paga para regularizacdo onerosa sera 50% (cinquenta por cento) maior do que o
valor total calculado convencionado na Secao IV deste capitulo.

§ 4°. Para os imoveis que ja tenham sido objeto de
embargo/interdicao, de acordo com o Decreto Municipal n°. 9532/2009, a multa a ser
paga para regularizacdo onerosa sera o dobro do valor total calculado convencionado
na Segdo IV deste capitulo.

Secdo IV

Do calculo das multas para edificacoes

Art. 21. Para efeito de calculo das multas sera
adotado o Valor Venal atualizado do metro quadrado do terreno, estabelecido na
Planta de Valores Genérica por Faixas, a ser infformado pela Divisdo de Cadastro
Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda e, também, em alguns casos, a
Unidade Fiscal do Municipio — UFM.

Art. 22. O ndo atendimento ao art. 9° da Lei
Complementar n. 92 de 2007, que dispoe sobre o Coeficiente de Aproveitamento, sera
passivel de regularizacdo mediante o recolhimento de multa que sera calculada da
seguinte forma: 25% (vinte e cinco por cento) do valor venal do metro quadrado do
terreno multiplicado pela area irregular em metros quadrados.

Art. 23. O nao atendimento ao art. 10 da Lei

Complementar n. 92 de 2007, que dispde sobre a Taxa de Ocupacgdo, sera passivel de
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regularizagao mediante o recolhimento de multa que sera calculada da seguinte forma:
25% (vinte e cinco por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno multiplicado
pela area irregular em metros quadrados.

Art. 24. O n3o atendimento ao art. 11 da Lei
Complementar n. 92 de 2007, que dispde sobre o Gabarito das Edificagdes, sera
passivel de regularizacdo mediante o recolhimento de multa que sera calculada da
seguinte forma: 25% (vinte e cinco por cento) do valor venal do metro quadrado do
terreno, muiltiplicado pelo volume invadido, em metros cibicos, a partir da altura
maxima que a edificacdo pode atingir em determinada macrozona, ndo podendo
ultrapassar 4m (quatro metros) a altura maxima prevista para cada macrozona.

Paragrafo unico. Os efeitos deste artigo nao se
aplicam aos macros zoneamentos definidos como Zona de Protegdo Especial |, Il e |lI,
de acordo com a Lei Complementar n°® 74 de 2006, ndo podendo ser regularizados.

Art. 25. O nao atendimento ao art. 12 da Lei
Complementar n. 92 de 2007, que dispbe sobre a Taxa de Permeabilidade, sera
passivel de regularizacdo mediante o recolhimento de multa que sera calculada da
seguinte forma: VAP = 35 x UFM x APF, onde:

|- VAP = valor em reais resultante do calculo da formula;
Il-  UFM = Unidade Fiscal do Municipio;
Ill- APF = area permeavel faltante em metros quadrados.

Art. 26. O nao atendimento aos artigos 13, 15, 16 e
17 da Lei Complementar n° 92 de 2007, que dispde sobre os Afastamentos Frontal,
Laterais e Fundos minimos e distancia entre unidades, sera passivel de regularizagdo
mediante o recolhimento de multa que sera calculada da seguinte forma: 15% (quinze
por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo volume
irregular em metros cubicos de invasao, a partir da limitacao imposta.

Art. 27. O ndo atendimento aos artigos 19, 20 e 21
da Lei Complementar n. 92 de 2007, que dispde sobre o numero minimo de Vagas
para Estacionamento de Veiculos, sera passivel de regularizacdo mediante o
recolhimento de multa que sera calculada pela multiplicagdo do nimero de vagas nao

atendidas por 3 (trés) vezes o valor venal do metro quadrado do terreno.

Art. 28. O ndo atendimento ao art. 14 da Lei
Complementar n. 92 de 2007, que dispde sobre a construcdo de Guaritas, sera
passivel de regularizacdo mediante o recolhimento de multa que sera calculada da

11 de 16



SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

seguinte forma: 25% (vinte e cinco por cento) do valor venal do metro quadrado do
terreno multiplicado pela area irregular em metros quadrados.

Art. 29. Para o calculo da multa a que se refere o
inciso | do art. 16 desta Lei Complementar, que trata do beiral sobre logradouro publico
até o comprimento maximo de 80cm (oitenta centimetros) e que atenda a definicdo de
beiral do Anexo | da Lei Complementar n. 92 de 2007, sera passivel de regularizacéo
mediante o recolhimento de muilta que sera calculada da seguinte forma: 25% (vinte e
cinco por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno multiplicado pela area
irregular em metros quadrados.

Art. 30. Os imoéveis situados em areas cujo grupo
de uso definido pela Lei Complementar n° 92 de 2007 que seja correspondente ao
Grupo | — Unifamiliar, e que possuem mais de uma unidade residencial construida,
poderao ser regularizados com base no disposto nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para efeito de analise do disposto
no caput deste artigo, poderdo ser regularizadas todas as unidades construidas e
existentes, atendidos os requisitos desta Lei Complementar em cada lote considerado
Unifamiliar, mediante o recolhimento de multa que sera calculada da seguinte forma:
25% (vinte e cinco por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno multiplicado
pela area em metros quadrados da unidade irregular.

CAPITULO Il

DO DESMEMBRAMENTO

Secgao |

Das disposi¢des preliminares

Art. 31. Serao passiveis de regularizagéo, mediante
o pagamento de multa, os desmembramentos de lotes oriundos de parcelamentos
regulares, aprovados e registrados no Cartério de Registro de Imoéveis — CRI, que
foram subdivididos posteriormente & sua aprovagdo e nao atendem as testadas e
areas minimas estabelecidas pela Lei Complementar n° 92/2007, bem como as
condigdes definidas pela Lei Complementar n. 18, de 30 de agosto de 2000, desde
que obedecida a Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que permite a
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testada minima de 5,00m (cinco metros) e area minima de 125,00m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados).

§ 1° O prazo para protocolar os projetos de
desmembramento irregulares de lotes sera de 360 (trezentos e sessenta) dias,
contados a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar.

§ 2°. Para fins de regularizacdo, ndo sera admitido
desmembramento que resulte em lote vago.

§ 3°. Somente poderdo ser desmembrados os lotes
que possuirem edificagbes devidamente regularizadas junto a Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

§ 4° A apresentacdo dos projetos devera atender
ao padrao exigido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente, visando garantir a perfeita compreensao das informagoes.

§ 5° As providéncias que se mostrarem
necessarias deverao ser cumpridas pelos interessados no prazo de 720 (setecentos e
vinte) dias, contados a partir da data de publicacdo desta lei complementar.

§ 6°. Para fins de aplicacao desta lei complementar,
nao sera admitido desmembramento que gere iregularidades de outros parametros
urbanisticos previstos na Lei Complementar n® 92 de 2007.

§ 7°. Somente poderdo ser aceitas regularizagées
de desmembramentos de lotes que possuirem testadas para via oficial, acesso
independente e divisio fisica consolidada até a data de 31 de marcgo de 2018.

Art. 32. Nao serdao passiveis de regularizagao
parcelamentos onde conste como restricdo urbanistica a nao divisdo de lotes.

Secgédo Il

Do calculo das multas para desmembramento

Art. 33. O calculo do valor da multa para fins de
regularizagdo de desmembramento de lotes que ndo atendem as testadas e area
minima estabelecidas pela legislagdo municipal vigente, observara o percentual de
30% (trinta por cento) do valor venal do metro quadrado do terreno, estabelecido na
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Planta Genérica de Valores por Faixas, e sera obtido pelas formulas elencadas neste
artigo, conforme caso especifico.

§ 1°. No caso da irregularidade ter se dado pela
area, os valores das multas serdo expressos em reais e obtidos através do seguinte
calculo: Ali x Vv x P = valor da multa em reais, onde:

I-  Ali = area faltante em metros quadrados para atendimento ao Anexo Il da
Lei Complementar n. 92 de 2007, para cada lote resultante do
desmembramento;

II- Vv = valor venal atual do m* (metro quadrado) do terreno, estabelecido
pela Planta Genérica de Valores por Faixas;

lll- P = percentual atribuido para o calculo conforme o disposto no caput
deste artigo.

§ 2°. No caso da irregularidade ter se dado pela
testada, os valores das multas serdo expressos em reais e obtidos através do seguinte
calculo: Ati x Vv x P = valor da multa em reais, onde:

|- Ati = area obtida pelo produto da dimensdo da testada que falta para
atendimento ao Anexo Il da Lei Complementar n. 92 de 2007, pela
profundidade média do lote, em metros quadrados;

II- Vv = valor venal atual do m? (metro quadrado) do terreno, estabelecido
pela Planta Genérica de Valores por Faixas;

Il - P = percentual atribuido para o calculo conforme o caput deste artigo.

§ 3° Nos casos previstos nos §§ 1° e 2° deste
artigo, o valor total da multa sera o somatério dos valores obtidos pela irregularidade
de cada lote.

§ 4°. Nos casos em que a irregularidade do lote
resultante se der tanto pela area quanto pela testada sera adotada a situagdo que
apresentar a maior area para efeito de caicuio do valor da multa.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. O valor das multas para fins de
regularizagdo das edificagfes, desmembramentos e usos podera ser quitado em cota
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unica com 10% (dez por cento) de desconto ou parcelada, mediante o firmamento de
termo de parcelamento, da seguinte forma:

I- as multas poderdo ser parceladas em até 24 (vinte e quatro) vezes,

sendo que o valor da parcela ndo podera ser inferior a 54 (cinquenta e
quatro) Unidades  Fiscais do Municipio — UFM’s;

Il- o atraso do pagamento de 2 (duas) parcelas determinara o cancelamento
do parcelamento e o débito remanescente sera imediatamente
encaminhado para inscricdo na Divida Ativa do Municipio de Pogos de
Caldas.

Art. 35. A Secretaria Municipal de Planejamento,
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente publicara, no Diario Oficial do Municipio,
edital para convocacdo de eventuais interessados na impugnacgdo, informando os
processos que estiverem protocolados para aprovacgao por esta Lei Complementar:

|- quanto ao uso: a razdo social, nome fantasia, endereco da empresa, para
eventuais impugnacgdes dos processos em tramitacdo, cujo prazo sera de
30 (trinta) dias corridos;

Il- quanto ao desmembramento e edificagbes: o enderego do imével e se é
para fins de desmembramento ou regularizacdo da edificagdo, para
eventuais impugnacgdes dos processos em tramitagdo, cujo prazo sera de
30 (trinta) dias corridos.

§ 1° AQualquer cidaddo podera requerer
impugnacdo de processos em andamento, baseado nas diretrizes da legislagao
vigente.

§ 2°. O pedido de que trata o § 1° deste artigo sera
apreciado pela Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente, que analisara as razdoes da impugnacdo requerida e, havendo
necessidade, solicitara pareceres de outros 6rgaos, podendo indeferir o processo de
regularizagdo.

§ 3°. Dentro do prazo estabelecido nos incisos do
caput deste artigo, fica garantido o direito de protocolar na Secretaria Municipal de
Planejamento, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, eventuais impugnacoes,
que deverao conter o endereco do requerente e exposi¢cao dos motivos que o levaram
a solicitar o impedimento da regularizacdo onerosa pretendida.

15de 16



SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

Art. 36. A regularizacdo de uso de que trata esta Lei
Complementar fica condicionada ao atendimento dos niveis de ruido e polui¢éo
ambiental e a obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme legislagéo
pertinente.

Art. 37. Constatadas a qualquer tempo divergéncias
nas informagdes apresentadas ou discrepancias nos valores recolhidos, o interessado
sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias,
sob pena de ser tomada nula a regularidade pretendida e aplicadas as sangdes
cabiveis.

Art. 38. A regularizagdo de que cuida esta Lei
Complementar nao implica em reconhecimento, pela Prefeitura Municipal, da
propriedade do imével, das dimensdes e da regularidade do lote.

Art. 39. Para garantir a consecugao dos objetivos
desta Lei Complementar, competira ao Poder Publico promover sua divulgagdo por

todos os meios possiveis.

Art. 40. Ficam revogadas as Leis Complementares
n. 162, de 29 de dezembro de 2014, n. 177, de 29 de dezembro de 2015 e os
Decretos n. 11.551, de 4 de marco de 2015 e 12.035, de 11 de novembro de 2016,
sem prejuizo do prosseguimento dos processos de regulariza¢do protocolados ateé o
dia 10 de marco de 2017.

Art. 41. Esta Lei Complementar entra em vigor na
data de sua publicagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 19 DE OUTUBRO DE 2018.
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SERGIO ANTONIO CARVALHO DE AZEVEDO

Prefeito Municipal
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