SECRETARIA MUNICIPAL DO GOVERNO

DECRETO 14.581 /

“ESTABELECE CRITERIOS PARA L.
REGULARIZAGAO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES NO MUNICIPIO DE POGOS DE
CALDAS, NOS TERMOS DA LElI FEDERAL N°
13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017, E DO
DECRETO FEDERAL N° 9.310, DE 15 DE MARCO
DE 2018”

O Prefeito Municipal de Pogos de Caldas, no uso de suas atribuigdes legais, tendo em

vista o disposto na legislagao federal que trata do assunto,

DECRETA:

Art. 1° Ficam instituidos os critérios processuais
para fins de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB de parcelamentos do solo
irregulares para fins urbanos no municipio de Pocos de Caldas, nos termos da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de
marco de 2018.

Art. 2° Para aplicagao deste Decreto, fica instituida
distingdo entre parcelamentos irregulares situados dentro e fora do perimetro urbano
do Municipio, de acordo com parametros minimos a serem observados para
regularizagdo, em complemento as definigbes de modalidades de regularizacéo
estabelecidas pelo art. 13 da Lei Federal n° 13.465 de 2017.

§ 1° Sao passiveis de regularizagio, nos termos da
REURB, os parcelamentos irregulares situados fora do perimetro urbano que atendam

aos seguintes requisitos minimos, cumulativamente:

| - apresentar situagdo consolidada na data estabelecida pela Lei Federal n°
13.465 de 2017;

Il — situar-se em parcelamento com acesso por via reconhecidamente de dominio
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publico;
Il - pelo menos 70% das edificagdes contidas no perimetro do parcelamento

devem atender aos requisitos de habitabilidade conforme disposto no art. 1° do
Decreto Municipal n°® 4.496, de 17 de margo de 1992;

IV — pelo menos 4 edificagbes independentes por hectare.

§ 2° Sao passiveis de regularizagao, nos termos da
REURB, os parcelamentos irregulares situados dentro do perimetro urbano que

atendam aos seguintes requisitos minimos, cumulativamente:

| — apresentar situacdo consolidada na data estabelecida pela Lei Federal n°
13.465 de 2017;

Il— pelo menos 70% das edificagbes contidas no perimetro do parcelamento
devem atender aos requisitos de habitabilidade conforme disposto no art. 1° do
Decreto Municipal n°® 4.496 de1992.

§ 3° Nao sao regularizaveis as parcelas, lotes ou
porgdes de parcelamentos porventura inseridos em areas restritivas ao parcelamento,

listadas no art. 37 da Lei Complementar Municipal n°® 18, de 30 de agosto de 2000.

§ 4° Para a Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Social - REURB-S, cabera a concessionaria ou a permissionaria de servigos
publicos a elaboragao do cronograma fisico de implantagéo da infraestrutura essencial

e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do cronograma.

Art. 3° Fica a Secretaria Municipal de Promocéao
Social responsavel por determinar o enquadramento das propostas de regularizagao
de parcelamentos irregulares em que mais de 50%+1(um) dos nucleos familiares
ocupantes estejam inscritos no Cadastro Unico Federal na categoria REURB-S.

Art. 4° Para fins de regularizagdo, a comprovagao
de consolidacdo dos parcelamentos nos termos do § 2° do art. 9° da Lei Federal n°®
13.465 de 2017 se dara por meio de:

| = comprovacdo de quitacdo de tarifas de servicos publicos emitida ate 22 de
dezembro de 2016;

Il — comprovacgao de quitacdo de IPTU emitida até 22 de dezembro de 2016;

[l = documentos oficiais de intimagao ou notificagdo emitidos até 22 de dezembro
de 2016;

IV — fotos aéreas ou imagens de sensores remotos que permitam aferir a situacdo
fisica do local na data de 22 de dezembro de 2016.
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Art. 5° O rito de aprovagao se dara nos termos dos
artigos 4°, 21, 24, 25 e 26 do Decreto Federal n® 9.310 de 2018.

§ 1° Sera instituida comissdo para analise e
acompanhamento dos processos de regularizagdo pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — SMP, composta por:

I - 1 (um) representante da Procuradoria-Geral do Municipio,
Il = 1 (um) representante da DME Distribuicdo S.A.;
Il = 1 (um) representante do Departamento Municipal de Agua e Esgoto;

IV - 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico

e Trabalho;
V — 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Projetos e Obras Publicas;

VI- 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano;
VIl = 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 2° Compete a comissao de que trata o § 1° deste
artigo emitir pareceres conclusivos quanto a possibilidade ou ndo de regularizacéo de

parcelamentos nos termos deste Decreto e da legislacéo correlata.

Art. 6° Os processos administrativos deverdo ser
compostos e instruidos nos termos do disposto nos art. 28, 29, 30, 31 e 32 do Decreto

Federal n® 9.310 de 2018, observado, de forma complementar, o seguinte:

| - elaboracdo das pecas graficas em atendimento ao disposto nos itens 02 e 03
do Anexo | da Lei Complementar Municipal n° 18 de 2000;

Il-— quanto a formatacdo de planilhas, memoriais e cronogramas, atender aos
Anexos VII, VIl e IX da Lei Complementar Municipal n® 18 de 2000;

Il — & condicdo para a abertura dos processos a apresentacdo de comprovante de
inscricdo da area objeto de requerimento de regularizagao junto ao Cadastro
Imobiliario ou junto ao Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria -
INCRA, se for o caso, bem como de certidao atualizada da matricula do imével
no qual a area se insere, expedida a, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias,

contendo, também, certiddo negativa de 6nus e acbes reais.

Art. 7° Para os casos de Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Especifico — REURB-E, devera ser apresentado e atendido, em
complemento ao disposto no artigo 6° deste Decreto e ao disposto nos artigos 35 e 36

da Lei Federal n° 13.465 de 2017
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— levantamento as built ou projeto de sistema de abastecimento de agua,
podendo contemplar solugdes descentralizadas para caso de parcelamentos
em processo de regularizacio, localizados fora do perimetro urbano, o qual

devera ser submetido a aprovacgéo pelo 6rgao competente;

Il = levantamento as built ou projeto de sistema de esgotamento sanitario, podendo
contemplar solugbes descentralizadas para caso de parcelamentos em
processo de regularizagdo, localizados fora do perimetro urbano, o qual devera

ser submetido a aprovagéao pelo érgao competente;

Il — levantamento as built ou projeto de drenagem de aguas pluviais, o qual devera

ser submetido a aprovagao pelo érgdo competente;

IV — levantamento as built ou projeto de redes de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagdo publica, o qual devera ser submetido a aprovagdo pelo 6rgéo

competente;

V — projeto de adequacéo viaria, contendo previsdo de pavimentacio e calcadas, o

qual devera ser submetido a aprovagao pelo 6rgdo competente;

VI - projetos de recuperagdo de areas degradadas e demais estudos de ordem

ambiental, o qual deverdo ser submetidos a aprovagéao pelo érgdo competente;

VIl — projeto de contencédo de encostas e mitigagdo de riscos geotécnicos, se for o

caso, o qual devera ser submetido a aprovagéo pelo 6rgao competente;

VIIl —levantamento as built da divisdo em lotes, contendo a projecdo de todas as

edificacdes existentes, divisas fisicas e projetadas;

IX - as obras e garantias para a execugdo da infraestrutura do nucleo urbano

informal;
X — aemissao da Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF e os prazos;
Xl — o arquivamento definitivo e o encerramento do processo de REURB.

§ 1° O termo de compromisso previsto no art. 30,
inciso X, do Decreto Federal n°® 9.310 de 2018, podera ser assinado por pessoa

juridica que represente os moradores locais ou por representante legal devidamente
constituido.

§ 2° O termo de compromisso previsto no art. 30,
inciso X, do Decreto Federal n® 9.310 de 2018, estabelecera as obrigacdes relativas a

realizagéo das intervengdes que constam nos incisos | ao VIII do caput deste artigo.

§ 3° Com o objetivo de garantir a execucdo das
obras de infraestrutura, devera ser firmado Termo de Responsabilidade por
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Obrigagdes com Garantia Real entre os responsaveis pelo processo da REURB e a
Municipalidade, devendo a garantia ser dada no valor da planilha orgcamentaria das
obras de infraestrutura elaborada pelos responsaveis, a qual devera ser aprovada pela

Municipalidade, podendo ser ofertada:
| - hipoteca de lotes previstos no projeto urbanistico;
Il - caucdo em dinheiro de moeda corrente, fianga bancaria ou seguro-garantia;

IIl - hipoteca de imdvel(is) localizado(s) no municipio de Pogos de Caldas, ainda
que fora do perimetro do nucleo, de propriedade da associagdo de moradores

ou de qualquer possuidor de lote no nucleo.

§ 4° O valor a ser dado em garantia das obras de
infraestrutura devera ser apresentado em planilha de custos de acordo com o Anexo
VIl da Lei Complementar Municipal n® 18 de 2000.

§ 5° Os responsaveis pelo processo deverao
apresentar cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizagdo fundiaria, e termo de
compromisso a ser assinado pelos envolvidos, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico, de acordo com o inciso X do artigo 30 do Decreto
Federal n® 9.310 de 2018.

§ 6° Na regularizacdo de nucleo urbano informal
que ja possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja
compensagbes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados, fica dispensada a apresentagdo do cronograma fisico e do termo de

compromisso mencionados no § 5° deste artigo.

§ 7° Apo6s andlise da documentagdo pertinente,
devera ser firmado Termo de Responsabilidade por Obrigagdes com Garantia Real,

para posterior expedigéo e publicagéo da CRF, por 3 (trés) dias consecutivos.

§ 8° Apresentada a garantia prevista no § 3 deste
artigo, podera ser emitido o CRF.

§ 9° Na hipdtese prevista no § 6° deste artigo,
constara da CRF que o nlcleo urbano a ser regularizado ja possui a infraestrutura e
que nao existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos

a serem executados, constando que n&o & necessaria a apresentagao de garantia.

§ 10. Apos a emissdo da CRF, os responsaveis pelo
processo da REURB deverao apresentar, a Municipalidade, num prazo de 180 (cento
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e oitenta) dias, o Registro da Garantia Hipotecaria, podendo haver prorrogagao deste
prazo mediante a apresentacdo de Nota de Devolugdo emitida pelo Cartério de

Registro De Iméveis competente, quando for o caso.

§ 11. A execugao das obras de infraestrutura devera
ocorrer num prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da data de emissédo da CRF, de
acordo com o cronograma fisico-financeiro apresentado e aprovado, bem como com
os projetos aprovados e o Termo de Compromisso e Termo de Responsabilidade por
Obrigacdes com Garantia Real firmado com a Municipalidade.

§ 12. O prazo de 2 (dois) anos, de que trata o § 11
deste artigo podera ser prorrogado por igual periodo, desde que devidamente
justificado, mediante analise e autorizacao pela Municipalidade.

§ 13. A liberagao da garantia prestada se dara apoés
a emissao de Termo de Recebimento, pelo Poder Publico, de todas as obras de

infraestrutura essenciais devidamente concluidas.

§ 14. No caso de nao execucdo das obras de
infraestrutura essenciais ou de execugdo inadequada ou insuficiente pelos
responsaveis da REURB-E, ap6s decorrido o prazo do cronograma, serdo tomadas as
providéncias pelo Poder Publico para levantamento das garantias prestadas e
execucao diretamente pela Administragao Municipal das obras pendentes.

§ 15. O abandono do processo de regularizacao
fundiaria por parte do proponente, por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias

corridos, implicara arquivamento e indeferimento do processo pelo Municipio.

Art. 8° Sao critérios minimos a serem atendidos

para parcelamentos situados fora do perimetro urbano para fins de regularizagéo:

| - destinagdo de montante minimo de 15% (quinze por cento) sobre o total da

area a ser regularizada como area publica, sendo:

a) minimo de 30% do montante como area de equipamentos comunitarios,
nos termos do art. 76 da Lei Complementar Municipal n°® 18 de 2000; e

b) o restante do montante como areas verdes, nos termos do art. 73 da Lei
Complementar Municipal n°® 18 de 2000;

Il — pavimentag&o viaria e drenagem compativel com o disposto no art. 120 da Lei
Complementar Municipal n° 18 de 2000;

lIl - sistemas de abastecimento de agua por pogos profundos ou pogos “caipiras”
equipados com hidrémetro, ou por rede convencional de distribuicdo, quando

esta ja for preexistente;
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sistema de coleta e tratamento individual de esgoto composto por fossas
sépticas, filtros anaerobicos ou tecnologia equivalente, sendo obrigatéria a

interligacdo & rede coletora da concessiondria publica, quando disponivel.

§ 1° Parques e pracas eventualmente existentes

poderdo ser considerados como areas verdes ou, a critério do Municipio, areas de

preservacdo permanentes assim definidas por legislagdo especifica.

§ 2° Podera ser dispensada a reserva de montante

minimo de area de equipamentos comunitarios se ja houver equipamento compativel

com o disposto no art. 76 da Lei Complementar Municipal n° 18 de 2000, em raio de

até 1.500 (mil e quinhentos) metros do centro da area objeto de regularizagéo.

§ 3° A responsabilidade pela obtengao de outorgas

referentes ao inciso IV do caput deste artigo serd do Municipio, em caso de REURB-S.

Art. 9° S3o critérios minimos a serem atendidos

para fins de regularizagdo de parcelamentos situados dentro do perimetro urbano:

destinacéo de pelo menos 15% da area a regularizar como areas verdes, nos
termos do art. 73 da Lei Complementar Municipal n® 18 de 2000, podendo ser

computada area de parques e pracgas eventualmente existentes;

destinacdo de pelo menos 5% da area a regularizar como area de
equipamentos comunitarios, nos termos do art. 76 da Lei Complementar
Municipal n°® 18 de 2000, podendo ser dispensada caso haja equipamento
publico ja instalado no perimetro a ser regularizado compativel com o disposto

no art. 74 da referida lei;

projeto de pavimentagdo viaria e drenagem compativel com o disposto nos
incisos IV, V e VIl do art. 30 da Lei Complementar Municipal n°® 18 de 2000;

sistemas de abastecimento de agua compativel com o disposto no inciso Il do
art. 30 da Lei Complementar Municipal n°® 18 de 2000;

sistema de coleta e tratamento de esgotos compativel com o disposto no inciso
11l do art. 30 da Lei Complementar Municipal n® 18 de 2000.

Art. 10. Para fins de regularizagio, serfdo aceitas as

dimensdes de vias e lotes tal como consolidados, desde que:

as caixas das vias, alinhamento a alinhamento, n&o possuam largura inferior a
9,00 m;

os lotes ndo possuam testadas e areas inferiores ao determinado no inciso |l
do art. 4° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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Paragrafo Unico. Em casos excepcionais, podera
ser dispensado o ajuste do tragado do sistema viario de modo a permitir o langamento
da largura minima da via, desde que com parecer fundamentado da comissao

nomeada para conduzir os processos de regularizagao.

Art. 11. Uma vez regularizados, incidira sobre os

parcelamentos os seguintes parametros urbanisticos:

| — para parcelamentos situados em Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS-1,
conforme Anexos |l e Ill da Lei Municipal n® 5.488, de 30 de dezembro de 1993,
serdo indicados, pela comissdo nomeada para conduzir os processos de
regularizacéo, parametros para ocupagao futura, caso a caso, durante o

processo de aprovagao, inclusive os grupos de usos para as vias,

Il - para parcelamentos situados fora do perimetro urbano com caracteristicas de
chacaras de recreio, incidirdo os parametros listados nos incisos |, Il e lll do art.
118 da Lei Complementar Municipal n® 18 de 2000, e serao classificados como
Areas de Diretrizes Especiais quanto aos usos permitidos, nos termos do art.

42 da Lei Complementar Municipal n® 92, de 26 de dezembro de 2007,

Il — para parcelamentos situados fora do perimetro urbano que nao se enquadrem
como chacaras de recreio, serdo indicados parametros para ocupacao futura,
caso a caso, pela comissdo nomeada para conduzir os processos de
regularizagédo, durante o processo de aprovacao, inclusive os grupos de uso

das vias.

Art. 12, Apbds emissdo das certidbes de
regularizagdo fundiaria para loteamentos inseridos fora do perimetro urbano, sera
encaminhada para a Camara Municipal projeto de lei para a insercdo de cada
parcelamento regularizado em perimetro urbano préprio, em atendimento ao disposto
no art. 114 da Lei Complementar Municipal n® 18 de 2000.

§ 1° A elaboragdo da proposta mencionada no
caput ficara a cargo da SMP, tendo por base o perimetro do parcelamento

regularizado.

§ 2° Os imoveis contidos nos perimetros
regularizados serdo langados na base cadastral para fins de tributagéo, nos termos do
§ 14 do art. 3° do Decreto Federal n® 9.310 de 2018.

Art. 13. As taxas de expediente a incidirem nos
processos de REURB-E serdo compativeis a fase de andlise para aprovacgéo definitiva
de projetos de parcelamento do solo urbano, nos termos da Lei Complementar

Municipal n® 91, de 21 de dezembro de 2007, ou eventual outro enquadramento, a
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critério da SMP.

Art. 14. Fica revogado o Decreto n® 13.037, de 23
de julho de 2019.

Art. 15. Este Decreto entra em vigor na data de sua

publicacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POCOS DE CALDAS, 21 DE AGOSTO DE 2024.

e et
SERGIO ANTONIO CARVALHO DE AZEVEDO

Prefeito Municipal

/’-)z.’ P

ANTONIO CARLOS ALVISI
T : /
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~ Secretario Munieipal-de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano
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